


            
 
ความเป็นมา 

ตามท่ีรัฐบาลได้สนบัสนนุการแก้ไขปัญหาท่ีอยู่อาศยัคนจนที่อยู่อาศยัในชมุชนแออดั เพ่ือให้มีสภาพการอยู่อาศยัท่ีมัน่คง เกิด

การพฒันาด้านต่างๆ ท่ีต่อเน่ืองจากที่อยู่อาศยั ได้แก่ การออมทรัพย์ การพฒันาสภาพแวดล้อมให้ชมุชนน่าอยู่ การมี    กรรมสิทธ์ใน

ท่ีดินหรือมีสิทธิการเช่าท่ีมัน่คง การพฒันาสวสัดิการชุมชน ฯลฯ ซึ่งเป็นโครงการที่ชุมชนเป็นหลกัในการดําเนินการทกุขัน้ตอน มุ่งให้

เกิดการแก้ไขปัญหาท่ีครอบคลมุทัง้เมือง โดยมีคณะกรรมการพฒันาระดบัเมือง ประกอบด้วย เครือข่ายองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 

ภาควิชาการ ภาคประชาสงัคมและหน่วยงานรัฐท่ีรับผิดชอบดแูลท่ีดินร่วมสนบัสนนุ โดยการจดัสรรงบประมาณผ่านสถาบนัพฒันา

องค์กรชมุชน (องค์การมหาชน) กระทรวงการพฒันาสงัคมและความมัน่คงของมนษุย์ โดยในปี งบประมาณ 2553 รัฐบาลได้สนบัสนนุ

งบพฒันาสาธารณปูโภค รวม 680 ล้านบาท  ตอ่จากนัน้เครือข่ายชมุชนเมืองได้ร่วมกนัเสนอเร่ืองให้รัฐบาลสนบัสนนุสินเช่ือเพ่ือพฒันา

ท่ีอยู่อาศยั เน่ืองจากชมุชนไม่สามารถเข้าถึงแหล่งเงินในระบบสถาบนัการเงินได้ ตัง้แต่ได้เข้าพบนายกรัฐมนตรีเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 

2552  การเสนอโดยเครือข่ายสลมัส่ีภาคและเครือข่ายปฏิรูปท่ีดินแห่งประเทศไทย และเสนอในคณะกรรมการเสริมสร้างความเข้มแข็ง

ของชุมชนแห่งชาติ โดยมีท่ีปรึกษานายกรัฐมนตรี (คณุหญิงสพุตัรา มาศดิตถ์) เป็นประธาน  ซึ่งนายกรัฐมนตรีได้ประกาศให้ชุมชน

ได้รับทราบเร่ืองการสนบัสนนุงบประมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในงานสมชัชาการจดัการท่ีอยู่อาศยัและท่ีดินทํากินโดยชมุชนท้องถ่ิน เม่ือ

วนัท่ี 12 ตลุาคม 2552 และในวนัท่ี 13 ตลุาคม คณะรัฐมนตรีได้มีมติอนมุตัิงบประมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัตามโครงการบ้านมัน่คง โดย

ใช้งบประมาณจากโครงการไทยเข้มแข็ง จํานวน 3,000 ล้านบาท ในปี 2553 
 

การจัดกระบวนการและกลไกการดาํเนินงาน                 
หลงัจากคณะรัฐมนตรีได้อนมุตัิการงบประมาณดงักลา่วแล้ว สถาบนัพฒันาองค์กรชมุชนได้ให้มีคณะทํางานในการจดักระบวนการ

และระบบบริหารจดัการโครงการและงบประมาณเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุ โปร่งใส ตรวจสอบได้ และสามารถใช้งบประมาณได้เร็วเพ่ือ

กระตุ้นเศรษฐกิจตามเป้าหมายของโครงการไทยเข้มแขง็ ซึง่คณะทํางานได้จดัประชมุระดมความเหน็จากผู้ นําชมุชนและผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบั

สนิเช่ือโครงการบ้านมัน่คง เม่ือวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2552 คณะทํางานได้นําความเหน็ดงักลา่วมาพฒันาเป็นแนวทางดําเนินการ ระบบกลไก 

การบริหารจดัการ  นําเสนอคณะกรรมการสถาบนัให้ความเหน็ชอบ โดยมีแนวทางการดําเนินงานดงันี ้
1. กลไกการบริหารจัดการโครงการ 
1.1 จดัให้มีคณะอนกุรรมการโครงการบ้านมัน่คงภายใต้แผนปฏิบตัิการไทยเข้มแข็ง 2555 เพ่ือเป็นกลไกการบริหารโครงการ

และงบประมาณ มีหน้าท่ีวางแนวทางนโยบายการดําเนินงานบ้านมั่นคงและสินเช่ือภายใต้งบประมาณไทยเข้มแข็ง 

พิจารณาอนมุตัิโครงการสาธารณปูโภคและสินเช่ือ กํากบัและกําหนดนโยบายการติดตามประเมินผล มีองค์ประกอบจาก

ผู้ อํานวยการ พอช.  นายกสนันิบาตเทศบาล

หรือผู้แทน  ผู้แทนกรมส่งเสริมการปกครอง

ท้ อ ง ถ่ิ น  ผู้ แ ท น ก า ร เ ค ห ะ แ ห่ ง ช า ติ  

ผู้ ทรงคุณวุฒิด้านการเงิน   ผู้ แทนชุมชน

ขบวนบ้านมั่นคง  7  ภาค  7  คน   โดยมี

นางสาวสมสขุ  บญุญะบญัชา ผู้ทรงคณุวฒุิ

จากคณะกรรมการสถาบนัเป็นประธาน 

1.2  จัดให้มีคณะกลั่นกรองโครงการสินเช่ือ 2 

คณะ (แยกรับผิดชอบไปตามภาค) โดยการ

แต่ งตั ง้จากผู้ อํ านวยการเพื่ อ ทํ าหน้า ท่ี

กลัน่กรองและให้ความเห็นโครงการสินเช่ือต่อ

แนวทางและระบบการดําเนินงานโครงการบ้านมั่นคงไทยเข้มแข็ง

•เตรยีมความพรอ้ม/สรา้งความ
เขา้ใจ

•พฒันาโครงการ
•สง่เสรมิการออมทรพัย ์
•พฒันาตดิตาม วางแผน ตรวจรบังาน
•สอบทานกลุม่และโครงการ

เกนิ ๑๐              ลา้นบาท/
ไมเ่กนิ ๕๐         ลา้นบาท

๑) คณะอนุฯ
ไทยเขม้แข็ง

แผนโครงการเมอืง

เกนิ ๕๐ ลา้นบาท

ไมเ่กนิ ๑๐ ลา้นบาท

๓) คณะ
กล ัน่กรองภาค

เครอืขา่ย
เมอืง

เวทขีบวน
เรยีนรูภ้าค

กก.
เมอืง

ผูอ้าํนวยการ๒) คณะ
กล ัน่กรองสนิเชือ่  

ระดบั
ชุมชน

กรรมการ
สถาบนัฯ

ระดบั
ชุมชน

ระดบั
ชุมชน

ทมีงาน
เครอืขา่ย

•สนบัสนุนการ
ประสานงาน 
หนว่ยงาน
•สนบัสนุนงบประมาณ  
จดัทีด่นิ ผอ่นปรน
กฎระเบยีบ

พอช.

โครงการสวสัดกิาร
บา้นม ัน่คง(คุม้ครอง

ความเสีย่ง)

ภาพรวมผลการดาํเนินงานการสร้างความม่ันคงในที่ดนิและที่อยู่อาศัยภายใต้โครงการไทยเข้มแข็ง 



ผู้ มีอํานาจอนมุตัิ มีองค์ประกอบจากผู้ทรงคณุวฒุิ  ผู้แทนชมุชนท่ีมีความรู้ในการจดัการโครงการ (ช่างชมุชน, การเงินชมุชน) 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการสถาบนั โดยมีหวัหน้าสว่นงานที่เก่ียวข้องกบังานสนิเช่ือทําหน้าท่ีเลขานกุาร 

1.3 จดัให้มีคณะกลัน่กรองสนิเช่ือระดบัภาค เพ่ือเป็นกลไกหลกัของภาคในการพิจารณากลัน่กรองสินเช่ือก่อนเสนอมาพิจารณาที่

สว่นกลาง  โดยมีองค์ประกอบจาก ภาคีและท้องถ่ิน  ผู้แทนชมุชนทกุจงัหวดั  ผู้แทนจากสหพนัธ์พฒันาองค์กรชมุชนคนจน

เมืองแหง่ชาติ (สอช.)  นกัวิชาการ  องค์กรพฒันาเอกชนหรือประชาสงัคม  เจ้าหน้าท่ีระดบับริหารในแตล่ะภาค โดยมีผู้ช่วย

ผู้จดัการโครงการบ้านมัน่คงของแตล่ะภาคทําหน้าท่ีเป็นเลขานกุาร 

1.4 อํานาจอนมุตัิสินเช่ือ  ให้ผู้ อํานวยการมีอํานาจอนมุตัิสนิเช่ือในวงเงินรวมขององค์กรผู้ใช้สนิเช่ือไมเ่กิน 1 ล้านบาท  สว่นวงเงิน

ท่ีเกิน 10 ล้านบาท แตไ่มเ่กิน 50 ล้านบาท ให้เป็นอํานาจของคณะอนกุรรมการที่จดัตัง้ตาม 1.1  โดยหากวงเงินเกิน 50 ล้าน

บาท ให้เสนอคณะกรรมการสถาบนัพิจารณาอนมุตัิ 
2. กระบวนการทาํงาน  

2.1 ให้มีการปรับและพัฒนาขบวนเครือข่ายเมือง เพ่ือเป็นกลไกหลกัในการทํางานของทุกเมือง ตัง้แต่เร่ิมพัฒนา

โครงการ  ส่งเสริมการออม  การเสนอขออนุมตัิโครงการสินเช่ือเป็นภาพรวมของเมือง  ตรวจรับงวดงาน  การ

ติดตามพฒันา  สอบทานและประเมินผลโครงการ 

2.2 การประสานกบัหน่วยงานที่เก่ียวข้องในการพฒันาโครงการ  อาทิ กรมสง่เสริมสหกรณ์  ซึง่มีหน้าท่ีจดัตัง้สหกรณ์

ให้มีการอํานวยความสะดวกหรือผ่อนปรนเกณฑ์ต่างๆ ให้การดําเนินการเร็วมากขึน้ ทันต่อการเบิกจ่าย

งบประมาณโครงการ 

2.3 การปรับปรุงและผ่อนปรนหลกัเกณฑ์ของสินเช่ือในเร่ืองการออมสมทบ การประเมินราคาค่าก่อสร้าง โดยการใช้

แบบก่อสร้างมาตรฐาน และค่าก่อสร้างกลางของแต่ละภาคเป็นเกณฑ์กลางประกอบการพิจารณาอนมุตัิสินเช่ือ  

รวมถึงการปรับปรุงแบบฟอร์มการเสนอ

สินเช่ือให้มีความกระชับ คล่องตวัมากขึน้  

โดยยงัมีข้อมลูและสาระสําคญัครบถ้วน   

2.4 การปรับระบบการเบิกจ่ายสินเช่ือ โดย

กระจายอํานาจการเบิกจ่ายมากขึน้ ให้มี

การเบิกจ่ายได้ตามวงเงินของระยะการ

ก่อสร้าง ปรับปรุงเอกสารการเบิกจ่ายและ

กําหนดระยะเวลาการเดินเ ร่ืองแต่ละ

ขัน้ตอนให้กระชับเป็นมาตรฐานตรงกัน 

และกระจายให้รับรู้กันโดยทั่วไป  จัดทํา

เอกสารคู่ มือและอบรมให้ความรู้กับ

เจ้าหน้าท่ีและกลไกของชุมชนท่ีมีหน้าท่ีเก่ียวข้องให้สามารถดําเนินการได้อย่างถูกต้อง  รวมถึงการกําหนด

หน่วย/บคุคลท่ีจะรับเร่ืองและประสานงานการเบิกจ่ายในกรณีท่ีไมเ่ป็นไปตามที่กําหนด 
3.  การพัฒนาระบบการป้องกันความเส่ียงของสนิเช่ือ    

ได้มีการพัฒนาระบบการป้องกันความเสี่ยงของสินเช่ือควบคู่กับท่ีชุมชนและเครือข่ายมีการพัฒนาระบบกองทุน

สวัสดิการเมืองท่ีดูแลสมาชิกในด้านต่างๆ รวมถึงการป้องกันความเสี่ยงท่ีจะมีผลกระทบต่อกรรมสิทธ์ิในบ้านและที่ดิน โดยได้จัด

งบประมาณสนบัสนนุโครงการสวสัดิการบ้านมัน่คง จากกองทนุ พอช.เบือ้งต้นจํานวน 20  ล้านบาท  โดยมีวตัถปุระสงค์  ดงันี ้

3.1  การคุ้มครองความเสี่ยงวินาศภยั ได้แก่ ภยัจากอคัคีภยั วาตภยั อทุกภยัหรือภยัธรรมชาติให้กบัครัวเรือนสมาชิก

ของสหกรณ์/กลุม่ท่ีใช้สนิเช่ือจาก พอช.  

บทบาทการทํางานของขบวนเครอืขา่ยและขบวนชุมชนในภาค

เครอืขา่ย
เมอืง

เวทขีบวนเรยีนรูภ้าค

กก.
เมอืง

ระดบั
ชุมชน

ระดบั
ชุมชน

ระดบั
ชุมชน

ทมีงาน
เครอืขา่ย

งานขอ้มูล

ทมีพัฒนาองคก์ร
จัดระบบกองทนุ

ทมีชา่ง/การ
กอ่สรา้ง

ทมีสอบทาน

ทมีทีด่นิ

กอง
เลขา

การเสนอ
โครงการ

การเบกิจา่ย
งบประมาณ

คณะทํางาน
ระดับภาค

กองเลขา
ภาค

พอช

ตรวจรบังานโดย
กระบวนเครอืขา่ย

•มกีระบวนการสอบทานเป็น
ระยะทกุโครงการ
•มกีารปิดโครงการพรอ้ม
การตรวจโครงการโดย
เครอืขา่ยพืน้ทีแ่ละขบวน
ภาค



ก. การประกันภัยหมู่กับบริษัทประกันวินาศภัย โดย พอช.เป็นผู้ ชําระเบีย้ประกันภัย  จํานวนทุนประกัน

ประมาณคร่ึงหนึง่ของมลูคา่ทรัพย์สนิท่ีเอาประกนั สว่นท่ีเหลือจะช่วยเหลือจากระบบสวสัดิการท่ีชมุชน 

ข. เงินช่วยเหลือให้แก่สมาชิกท่ีประสบภยัครัวเรือนละ 20,000 บาทเพ่ือบรรเทาความเดือดร้อน เช่น การจดัหาท่ีอยู่

ชัว่คราว หรือจดัซือ้อปุกรณ์เคร่ืองใช้ท่ีจําเป็นในการดํารงชีพ   

 สนบัสนนุให้ความช่วยเหลือในกรณีสญูเสียชีวิตหรือทพุพลภาพของสมาชิก  เพ่ือบรรเทาปัญหาการขาดรายได้ 

หรือมีภาระคา่ใช้จ่ายเพิ่มขึน้ จนอาจมีผลกระทบตอ่สามารถในการผอ่นชําระหนีส้นิเช่ือบ้านมัน่คง ครัวเรือนละไมเ่กิน 50,000 บาท 

การคุ้มครองความเสี่ยงภัยอ่ืนๆ ท่ีเกิดจาก

กระบวนการปฎิบัติงาน เช่น การออกแบบ การควบคุม การ

ตรวจรับงานก่อสร้าง ซึง่มีความรับผิดในเชิงวิชาชีพ   
 

ผลการดาํเนินงาน 
ตัง้แตเ่ร่ิมดําเนินการ สถาบนัพฒันาองค์กรชมุชนได้

อนมุตัิสนิเช่ือพฒันาท่ีอยูอ่าศยัท่ีจะใช้งบประมาณจากโครงการ

ไทยเข้มแข็งไปแล้ว 81 โครงการ วงเงิน 857.75 ล้านบาท สําหรับ

การแก้ปัญหาท่ีอยูอ่าศยัของ 5,647 ครัวเรือน ภาพรวมโครงการ

ท่ีได้รับอนมุตัิเป็นดงันี ้
           1. การกระจายตัวของโครงการที่ได้รับอนุมัต ิ

2. ลักษณะชุมชนและโครงการที่ได้รับอนุมัต ิ
รูปแบบการแก้ไขปัญหาท่ีอยูอ่าศยัของโครงการที่ใช้

สนิเช่ือตามโครงการไทยเข้มแข็งได้รับอนมุตัิไปแล้ว

สว่นใหญ่ร้อยละ  41หรือ 27 โครงการเป็นโครงการ

ประเภทสร้างในท่ีใหม ่ รองลงมาร้อยละ 27 หรือ 

เป็นโครงการประเภทย้ายใกล้ท่ีเดิม การนําสินเช่ือ

ไปใช้ สว่นใหญ่ร้อยละ 76.54  หรือ 62   โครงการ 

ไปใช้ในการปลกูสร้างบ้าน ซึง่สว่นใหญ่จะเป็นการ

ปลกูสร้างบ้านในที่ดินราชพสัดท่ีุเช่าจากกรมธนา

รักษ์ รองลมาร้อยละ 16.05   หรือ 13 โครงการ  ใช้

ในการซือ้ท่ีดินเอกชนและปลกูสร้างบ้าน    และใช้ในการซือ้ท่ีดินอยา่งเดียว 6 โครงการ  รวมสินเช่ือสําหรับปลกูสร้างบ้าน 784 ล้านบาท 

สนิเช่ือสําหรับซือ้ท่ีดิน73.95 ล้านบาท ข้อมลูสมาชิกท่ีได้รับอนมุตัิโครงการสว่นใหญ่มีรายได้ต่อครัวเรือนอยู่ในช่วง 10,000 -15,000 

บาท/เดือน  ลกัษณะชมุชนเดิมก่อนทําโครงการสว่นใหญ่ร้อยละ 54 เป็นชมุชนบกุรุกท่ีอยูใ่นท่ีดินรัฐ รองลงมาร้อยละ 40 อยูใ่นเป็นกลุม่ท่ี

อยูบ้่านเช่า และครอบครัวขยาย        
 

3.  การบริหารการเงนิ  องค์กรและโครงการที่อยู่อาศัย     
         3.1  การจัดการเงินสมาชิก   ในการบริหารจัดการโครงการและ

การเงินท่ีจะทําให้สมาชิกในชุมชนโดยเฉพาะคนจนที่สดุให้สามารถเข้า

ร่วมโครงการได้นัน้ แต่ละโครงการได้มีการสํารวจข้อมลูครัวเรือนสมาชิก  

ได้แก่ จํานวนสมาชิกในครัวเรือน จํานวนคนมีงานทํา รายได้รวม  

รายจ่ายรวม ภาระหนีส้ิน การออม จํานวนเงินท่ีคาดว่าจะผ่อนชําระได้ 

ฯลฯ ซึง่บางแหง่ เช่น โครงการท่ีอยู่อาศยัเมืองชมุแพ ได้ให้สมาชิกทดลอง

ภาค จังหวัด เมือง องค์กร จาํนวน
ครัวเรือน 

วงเงนิสนิเช่ือ/บาท 

กรุงเทพฯ 1 13 ๑๖ 1,206 193,927,486 

ปริมณฑล 2 8 ๙ 741 141,010,863 

ตะวนัออกเฉียงเหนือ 5 7 ๙ 806 127,382,750 

เหนือ 6 8 ๘ 750 101,379,440 

ใต้ 7 13 ๑๔ 985 120,479,025 

กลางตอนบน 5 6 ๘ 223 35,666,354 

ตะวนัตก 4 8 ๘ 387 56,100,106 

ตะวนัออก 6 8 ๙ 566 82,004,754 

รวม 38 71 81 5,668 857,950,978 

ระบบการป้องกนัความ
เสีย่งของชุมชนและ

องคก์ร

เครอืขา่ย
เมอืงทอ้งถ ิน่ กองทนุ

สวสัดกิาร
เมอืง

กองทนุ
ชมุชน

กองทุน
ชุมชน

พอช.

กองทนุป้องกนั
ความเสีย่ง

โครงการสวสัดกิาร
บา้นม ัน่คง

กองทุน
ชุมชน

•ออมวนัละ
บาทตอ่คน

•ออมสวสัดกิารบา้น/
ทีด่นิ ๒๐๐ บาทตอ่
หลงัคาเรอืน

•กองทุนชมุชนทีม่าจากการออมสวัสดกิารของ
สมาชกิในแตล่ะครัวเรอืน

•เชือ่มโยงเป็นกองทุนระดับเมอืง
•อาจเชือ่มโยงกับสวัสดกิารชมุชน(ทอ้งถิน่และรัฐบาล
สมทบใหต้ามจํานวนยอดการออมของสมาชกิกองทุน  
๑:๑:๑)
•ครอบคลมุการจัดสวัสดกิารดแูล สมาชกิ (เกดิ แก่ 
เจ็บ ตาย), คนทํางาน และ ทีด่นิและบา้น 

•ทุกชมุชนในโครงการบา้นมั่นคง 
•ตอ้งมกีองทุนสวัสดกิารระดับชมุชนและระดับเมอืง
•คุม้ครองภัยพบิัต ิ,เสยีชวีติ,พกิาร,ชําระหน้ีแทน,ทุนสรา้ง
บา้นใหม่(บางสว่น),ดแูลคนทํางาน
•เริม่คุม้ครองเมือ่มกีารกองทุนชมุชนและกองทุนเมอืง
•บรหิารจัดการโดยคณะกรรมการกองทุนประกอบดว้ยผูแ้ทน
เครอืขา่ยและพอช.
•ทุนมาจากทุนสมทบจากบา้นม่ันคงและออมสมทบของ
ชมุชน
•เบือ้งตน้อนุมัตงิบประมาณแลว้ครอบคลมุ  ๘๐,๐๐๐ กวา่ 
ครัวเรอืน ๒๗ ลา้นบาท

ทอ้งถิน่สมทบ
ทนุ

•เฉพาะชมุชนทีใ่ชส้นิเชือ่
•สรา้งบา้นครบทัง้โครงการ
•คุม้ครองความเสีย่งของชมุชนครึง่หนึง่
•ภัยพบิัต,ิเสยีชวีติ,
•บรหิารโดย อนุกก.
•กรรมการสถาบันฯอนุมัตงิบประมาณแลว้ 
๒๐ ลา้นบาท

๓๖๕ บาท
ตอ่ คน ตอ่ปี

๒๐๐ บาท 
ตอ่ หลงัคา ตอ่ ปี

 

กลุ่มออมทรัพย์นิคมพฒันา (กหุลาบดํา)

การออมทรัพย์

เงินออมรวม
959,775.75

ออมท่ีอยูอ่าศยั
802,512.75

ออมบริหารจดัการ
9,681

ออมสจัจะ/สหกรณ์
150,750
ปล่อยกู้
73,831

งบกระทรวงพลงังาน
16,194

การออมทรัพย์
ออมแบบรายเดือน

ออมท่ีอยูอ่าศยั  300 / ด
 ค่าเช่าท่ี                        140 / ด 
ออมบริหารจดัการ  30 / ด
ออมสจัจะ  50 / ด
สะสมหุน้สหกรณ์        50 / ด
รวม 570 บ/ด

 



ออมให้เท่ากับจํานวนที่คาดว่าจะผ่อนชําระคืนได้ในอัตราเป็นระยะเวลา 6 เดือนก่อน  เพ่ือจะนําข้อมูลท่ีลองผ่อนชําระไปใช้สําหรับ

ออกแบบบ้านท่ีราคาเหมาะสมกบัท่ีจะชําระได้จริง  ฯลฯ นอกจากการออมเงินหุ้น และออมเพื่อท่ีจะสมทบการปลกูบ้าน หรือซือ้ท่ีดิน ซึ่ง

จะต้องออมให้ได้ร้อยละ 10 ของเงินท่ีจะใช้สินเช่ือ การจดัระบบการออมในชุมชนส่วนใหญ่จะใช้ระบบกลุ่มย่อยในการจดัเก็บเงิน และ

ทํางานด้วยกัน จัดระบบการออมซึ่งมีทัง้การออมเงินหุ้น การออมเพื่อท่ีอยู่อาศัยสมทบการจัดซือ้ท่ีดิน/ปลกูสร้างบ้าน  และการออม

สวสัดิการท่ีสว่นใหญ่จะเป็นออมสวสัดิการวนัละบาท  การกําหนดขนาดแปลง แบบบ้าน และราคาบ้าน ในโครงการบ้านมัน่คงจึงมีหลาย

ขนาดและหลายราคาเพื่อให้คนในชุมชนสามารถเข้าร่วมโครงการได้ทัง้ชุมชน อตัราการผ่อนชําระในโครงการที่อยู่ในท่ีดินรัฐใช้สินเช่ือ

เพ่ือปลกูสร้างบ้านอย่างเดียว สว่นใหญ่จะอยู่ในช่วง 1,000 – 1,500 บาท/เดือน โดยอตัราการผ่อนชําระต่ําสดุ คือ 635 บาท/เดือน สงูสดุ  

1,830 บาท/เดือน ส่วนโครงการที่ต้องซือ้ท่ีดินและปลกูสร้างบ้านด้วยส่วนใหญ่จะผ่อนชําระในช่วง 1,510 – 1,980 บาท/เดือน เม่ือทํา

โครงการที่อยู่อาศยัและใช้สินเช่ือไปแล้ว  อาจมีสมาชิกบางรายที่ประสบปัญหาข้อติดขดั เช่น ตกงาน รายได้ลดลง ฯลฯ กลุ่มจะผ่อนผนั

ให้กอ่น รวมทัง้การหาทางช่วยเหลือด้านอ่ืน เช่น ช่วยหางาน  ทํางานในชมุชนโดยมีคา่ตอบแทนบางสว่น ฯลฯ 
 

3.2  การจัดการการเงินและบริหารสินเชื่อระดับกลุ่ม/

เครือข่าย ทุกชุมชนท่ีจะเร่ิมแก้ไขปัญหาตามโครงการบ้านมั่นคง

จะต้องมีจากการจัดตัง้กลุ่มออมทรัพย์ ตามท่ีจะตกลงกันว่าเป็นการ

ออมรายเดือน รายสปัดาห์ หรือรายวนั หรือในกลุ่มเดียวกันอาจมีทัง้

สองแบบ เม่ือจะต้องใช้สินเช่ือกลุ่มจะไปจดทะเบียนเป็นสหกรณ์

เคหสถาน เพ่ือให้มีสถานะเป็นนิติบุคคลในการคํา้ประกนั จดจํานอง 

ทําสญัญาเช่า และนิติกรรมต่างๆ แม้จะมีการจดทะเบียนเป็นสหกรณ์

แล้ว แต่หลายชุมชนยังคงมีกลุ่มออมทรัพย์เหมือนเดิมเพ่ือความ

คล่องตัวในการจัดการการเงินอ่ืนท่ีแยกจากการบริหารสินเช่ือโดย

สหกรณ์ รวมทัง้มีกองทนุอ่ืนๆ ของชมุชน เช่น กองทนุสวสัดิการ กลุ่ม

ออมทรัพย์เด็ก ฯลฯ ซึ่งการจดทะเบียนสหกรณ์มีทัง้ท่ีจดัตัง้เป็นสหกรณ์ระดบัชมุชนและทําโครงการที่อยู่อาศยัโครงการเดียว และสหกรณ์

ระดบัเมือง หรือรวมกนัหลายชมุชน ท่ีทําโครงการที่อยูอ่าศยัมากกวา่หนึง่โครงการ  ซึง่ขึน้อยูก่บัขนาด จํานวนสมาชิก และการตกลงร่วมกนั   

การออมของกลุ่มก่อนท่ีจะใช้สินเช่ือนัน้รวมเงินออมเพ่ือสมทบในการปลูกสร้างบ้านของทัง้ 81 โครงการ เป็นเงินออมรวม  

98,287,768 บาท ออมสมทบในการซือ้ท่ีดิน 7,394,705 บาท ส่วนเงินออมทรัพย์ในกลุ่มท่ีรวบรวมข้อมลูได้รวม 23,481,939 บาท   

เงินกองทนุสวสัดิการชมุชน รวม 1,465,884 บาท 

ในสว่นของการเสนอโครงการใช้สนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั    สหกรณ์เคหสถานชมุชนเป็นผู้ ทําโครงการเสนอใช้สินเช่ือ (บางทําโดยกลุม่

ออมทรัพย์ แตมี่เง่ือนไขการอนมุตัิสนิเช่ือให้จดทะเบียนเป็นสหกรณ์ก่อนการเบิกเงิน)  ข้อมลูในการเสนอใช้สินเช่ือ ประกอบด้วย ข้อมลู

ภาพรวมของชมุชนในแตล่ะเมือง  การจดักลไกการทํางานระดบัเมือง  ผลการดําเนินงานของโครงการที่ได้ทําไปแล้ว  ข้อมลูชมุชน และ

ข้อมลูสมาชิก  รายละเอียดโครงการที่อยูอ่าศยั  การบริหารงานก่อสร้าง โครงสร้างการบริหารจดัการการเงินและสินเช่ือ  ระบบการคํา้

ประกัน ฯลฯ  ซึ่งโครงการในช่วงแรกอตัราดอกเบีย้จาก พอช.ไปท่ีสหกรณ์เป็นอตัราร้อยละ 2 ต่อปี (โดยใช้เงินสนับสนนุมาอุดหนุน

ดอกเบีย้ร้อยละ 2) แต่ปัจจบุนัอตัราดอกเบีย้สินเช่ือจาก พอช.เป็นร้อยละ 4  แต่จ่ายเงินอดุหนนุรายละ 20,000 บาท แทนการอดุหนนุ

อตัราดอกเบีย้ เน่ืองจากบางรายไม่ได้ใช้สินเช่ือ  สหกรณ์ จะบวกอตัรา

ดอกเบีย้สําหรับสมาชิกอีก ร้อยละ 2-3  เพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายในการบริหาร

จัดการ  กันสํารองความเสี่ยง  สวสัดิการ ฯลฯ  ซึ่งอัตราดอกเบีย้บาง

แหง่คงที่ตลอด 180 งวด แตบ่างแหง่ปีแรกและปีท่ี 2 อตัราดอกเบีย้น้อย

กวา่ แตไ่ปเพิ่มขึน้ตัง้แตปี่ท่ี 3 -15  
 

การบริหารสินเช่ือ-ส่วนต่าง-การชาํระคืน 

พอช.

สหกรณ์เคหสถานตากสิน จาํกดั

สินเช่ือท่ีเสนอครัง้น้ี
วงเงิน  44,320,500.- บาท

ดอกเบีย้ 4%

ดอกเบีย้ 6%

สมาชิก

สหกรณ์ฯ รบัคนืจากสมาชกิ    374,010.- บาท
ชาํระคนืพอช. 327,840.- บาท

คงเหลือรายได้จากส่วนต่าง    46,170.- บาท

ระยะเวลาการชาํระคืน
180 งวด

-บริหารจดัการ
-สวสัดิการ
-สาธารณะประโยชน์อ่ืนๆ
-สาํรองความเส่ียง

สมาชิกผ่อนคืน  782 – 1,315 บาท/เดือน

 

ทาํสัญญาเหมาจา้งค่าแรง

กลุ่มยอ่ย กลุ่มยอ่ย กลุ่มยอ่ย กลุ่มยอ่ย กลุ่มยอ่ย กลุ่มยอ่ย
•ตรวจงวดงาน
•ดูแลงานก่อสร้าง

ชุมชน

ช่างชุมชน
•ทีมช่างกลางชุมชนมี 3 ชุด

•ช่างท่ีเจา้ของบา้นหาเอง

•เจา้ของบา้นสร้างเอง•ข้ึนตามความพร้อมของชุมชน

•ซ้ือวสัดุร่วมกนั
•ทาํสัญญาจา้งเหมาค่าแรงช่างชุมชน

การบริหารงานก่อสร้างชุมชนรุ่นใหม่พัฒนา



3.3  การบริหารจดัการงานก่อสร้างและโครงการทีอ่ยู่อาศยั    สหกรณ์จะเร่ิมวางแผนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัตัง้แต่การประชมุ

สมาชิก นําข้อมลูรายได้ค่าใช้จ่าย ความสามารถในการจ่ายของสมาชิกมาพิจารณร่วมกนัตัง้แต่การวางผงั ออกแบบ การจัดขนาด

แปลงท่ีท่ีดิน  แบบบ้าน เพ่ือให้ได้ราคาที่สอดคล้องกบัความสามารถในการจ่ายของสมาชิก  ซึง่ขนาดแปลงที่ดิน มีตัง้แต่ 10-30 ตาราง

วา ส่วนใหญ่ขนาดแปลงอยู่ในช่วง 25 ตารางวา โดยโครงการในเขตกทม.ปริมณฑลขนาดแปลงที่ดินส่วนใหญ่ไม่เกิน 15 ตร.ว.ส่วน

แบบบ้าน และขนาดจะมีความหลากหลายสงูมาก บางโครงการมีถงึ  6 แบบหรือขนาด   ในแตล่ะสหกรณ์จะจดัให้มีทีมบริหารงานก่อน

สร้าง  ซึง่สว่นใหญ่จะเร่ิมสร้างเป็นกลุม่ยอ่ย หรือเป็นชดุๆ  จดัซือ้วสัดรุ่วมกนั  การก่อสร้างมีทัง้ท่ีใช้ช่างชมุชนทัง้หมด  จ้างเหมาทัง้หมด  

หรือจ้างเหมาบางส่วน  ใช้ช่างและแรงงานในชุมชนบางส่วน วัสดุท่ีใช้มีทัง้ท่ีใช้วัสดุใหม่ทัง้หมด  และใช้วัสดุเดิมบางส่วน  เพ่ือให้

สามารถลดต้นทนุการก่อสร้างให้ได้มากท่ีสดุ  รวมทัง้การก่อสร้างโครงสร้างหลกัแล้วคอ่ยให้เจ้าของบ้านตอ่เติมตามความพร้อม 

3.4 การพฒันาทีอ่ยู่อาศยัระดบัเมือง โดยเม่ือมีการแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศยัในหลาย ๆ โครงการในเมือง 

ทําให้เกิดการแลกเปลี่ยนเรียนรู้ซึ่งกันและกัน ระหว่างโครงการ รวมถึงการประสานงานกับองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน จนเกิด

แนวความคิดในการทําแผนพัฒนาท่ีอยู่อาศัยระดับเมือง โดยเร่ิมต้นจากการสํารวจข้อมูลชุมชนผู้ เดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศัยซึ่ง

ประกอบด้วย ชมุชนบกุรุก บ้านเช่า ครอบครัวขยาย เป็นต้น ตลอดจนการสํารวจท่ีดินท่ีชมุชนสามารถอยู่อาศยัได้ ใกล้แหลง่งาน และมี

ราคาไม่สงู หรือเป็นท่ีดินรกร้างว่างเปล่า ท่ีท้องถ่ินดแูลอยู่ แล้วองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินร่วมกบัเครือข่ายองค์กรชุมชนบ้านมัน่คง 

และชมุชนผู้ เดือดร้อนร่วมกนัวางแผนการพฒันาท่ีอยู่อาศยัทัง้เมือง ท่ีสอดคล้องกบัแผนพฒันาของเมืองในทกุ ๆ ด้าน ซึ่งถือเป็นก้าว

ตอ่ไปท่ีทําให้ชมุชนได้เข้าไปมีบทบาทในการเป็นสว่นหนึง่ของการพฒันาเมือง 
 

4.  ผลจากการใช้สินเช่ือที่อยู่อาศัยต่อการกระตุ้นเศรษฐกิจและการจ้างงาน   จากโครงการที่อยู่อาศยัท่ีใช้สินเช่ือ

ตามโครงการไทยเข้มแข็ง 81 โครงการ ซึ่งทกุโครงการเป็นโครงการที่ได้เร่ิมดําเนินการโครงการมาแล้ว โดยเร่ิมจากการออมของชมุชน   

การพฒันาระบบสาธารณปูโภค สภาพแวดล้อม โดยใช้งบประมาณสนบัสนนุ  ซึ่งสมาชิกท่ีเข้าร่วมโครงการที่อยู่อาศยัไม่ได้ใช้สินเช่ือ

ทัง้หมด  จากสมาชิกโครงการที่อยู่อาศยั 81 โครงการ 8,895 ครัวเรือน  เป็นสมาชิกท่ีใช้สินเช่ือ 5,664 ครัวเรือน  ซึ่งรวมเงินออมของ

สมาชิกโครงการที่สว่นใหญ่ไมค่อ่ยมีการออมในระบบมาก่อน ได้มีการออมเพ่ือสมทบการทําโครงการ 127,137,838   บาท เงินหุ้นและ

เงินออมทรัพย์ของสมาชิกท่ีส่วนใหญ่เดิมรวมประมาณ 23,481,939 บาท  เงินกองทนุสวสัดิการซึ่งไม่เคยมีการออมมาก่อน ประมาณ

1,465,884 บาท เงินสนบัสนนุจากรัฐในการปรับปรุงสาธารณปูโภครวม 347,013,916  บาท และเงินอดุหนนุท่ีอยู่อาศยั 124,480,000 

บาท  งบประมาณสนบัสนนุจากท้องถ่ินอีกประมาณ 14,220,811 บาท    

ในการทําโครงการที่อยูอ่าศยัได้ทําให้ท่ีดินเปลา่ ซึง่สว่นหนึง่เป็นพืน้ท่ีท่ีชมุชนบกุรุกอยู่อาศยั สภาพแออดัทรุดโทรม   ท่ีดินตาบอด  

ท่ีดินรกร้างว่างเปล่าท่ียงัไม่มีการพัฒนารวมประมาณ 590 ไร่  เม่ือมีการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัใหม่ทําให้ราคาท่ีดินบริเวณนัน้หรือท่ีดิน

ข้างเคียงมีราคาเพิ่มขึน้ประมาณเทา่ตวั  หรือในสว่นของที่ดินรัฐท่ีชมุชนอยู่อาศยัโดยไม่ได้จ่ายค่าเช่ามาก่อน ได้มีสญัญาเช่าท่ีถกูต้อง รัฐ

สามารถจดัเก็บรายได้จากคา่เช่าได้อยา่งสม่ําเสมอและตอ่เน่ือง ในสว่นท่ีซือ้ท่ีดินเอกชนก็ทําให้มีการซือ้ขายที่ดินรวม 220 ล้านบาท  

ในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั ซึ่งส่วนใหญ่ใช้ช่างชุมชนในการดําเนินการ ทําให้เกิดการจ้างงานช่างชุมชนประมาณ 1,000 ราย  

ค่าจ้างรวมประมาณ 420 ล้านบาท รวมทัง้บางพืน้ท่ี เช่นชมุชนในจ.จนัทบุรี ได้มีการผลิตวสัดกุ่อสร้าง  เช่น อิฐบล็อค  ท่อระบายนํา้ 

เสาคอนกรีต ฯลฯ ท่ีทําให้เกิดการผลิตและการจ้างงาน โครงการที่อยู่อาศัยเหล่านีไ้ด้ทําให้เกิดการซือ้ขายวัสดุการก่อสร้าง รวม

ประมาณ 639 ล้านบาท  ซึง่ทําให้รัฐสามารถจดัเก็บภาษีมลูคา่เพิ่มจากสว่นนีไ้ด้ประมาณ 45 ล้านบาท 



ภาคเหนือภาคเหนือ      

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ      
กรงุเทพและปริมณฑลกรงุเทพและปริมณฑล      

ภาคตะวนัออกภาคตะวนัออก      

  

 
 
 

77สหกรณ์เคหชมุชนรอยพระพทุธบาท จาํกดั 

88กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนหมืน่เงนิกอง 

99สหกรณ์เคหสถานชุมชน 72 หอ้ง จาํกดั 

1010สหกรณ์เคหสถานตากสนิ จาํกดั 

1111สหกรณ์เคหสถานบวัคณูเทศบาลเมอืงแมส่อด 2550 จาํกดั      

1212สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงนครบาลเพชรบรูณ์ 

1313สหกรณ์เคหสถานสหีราชเดโชชยั จาํกดั 

1414สหกรณ์เคหสถานชุมชนบา้นมัน่คงเหมอืงหมอ้ จาํกดั 

 
 
 

1616กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนลกูหลานเจา้คาํผงเลยีบน้ํามลู 

1717กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนคาํเขือ่นแกว้สามคัค ี

1818สหกรณ์เคหสถานยศสนุทรมัน่คง จาํกดั 

1919สหกรณ์เคหะมัน่คงบา้นติว้ จาํกดั 

2020กลุม่ออมทรพัยอ์ยูเ่จรญิสขุ 

2121กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนชยัพฤกษ ์

2222กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนโนนโพธิท์อง 

2323สหกรณ์เคหสถานแก่นนคร จาํกดั 

2424กลุม่ออมทรพัยอ์ยูด่มีสีขุ 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

2626สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงบางยา่นซื่อ จาํกดั  

2727สหกรณ์เคหสถานบา้นหนองมะยางมัน่คง จาํกดั  

2828สหกรณ์เคหะชุมชนนิคมพฒันากุหลาบดาํ จาํกดั 

2929สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงคลองใหญ่ จาํกดั  

3030สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงเนินสงู จาํกดั 

3131สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงเกวยีนหกั จาํกดั 

3232สหกรณ์เคหสถานบา้นใหมน่ากุ่ม จาํกดั  

3333กลุม่ออมทรพัยบ์า้นใหมอุ่ดมสขุ 

 
 
 

3737กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนเกาะกลาง 

3838กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนซอยสนัตสิขุ 

3939กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนบางระมาด 

4040สหกรณ์เคหสถานวมิานทองรว่มพฒันา 

4141กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนรุน่ใหมพ่ฒันา 

4242กลุม่ออมทรพัยร์ว่มใจพฒันาใต ้

4433กลุม่ออมทรพัยเ์พือ่ทีอ่ยูอ่าศยัชุมชนอุทศินุสรณ์ 

4444สหกรณ์เคหสถานรามอนิทรา กม.6 

4545สหกรณ์เคหสถานนิมติรใหมส่ะพานทอง 

4646กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนราชทรพัย ์

4747กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนจรสัเมอืง 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานภาพรวมผลการดาํเนินงาน                                                                                                                                                                
การสร้างความมัน่คงในท่ีดินและท่ีอยู่อาศยัภายใต้โครงการไทยเข้มแขง็การสร้างความมัน่คงในท่ีดินและท่ีอยู่อาศยัภายใต้โครงการไทยเข้มแขง็ 



ภาคใต้ภาคใต้      

ภาคตะวนัตก ภาคตะวนัตก   

ภาคกลางภาคกลาง    

4848สหกรณ์เคหสถานมหาดไทย – บดนิทรเดชา 

4949กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนรว่มใจพฒันาเหนือ 

5050กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนบงึพระราม 9 บอ่ 3 

5151สหกรณ์เคหสถานศริมินีพฒันา 

5252สหกรณ์เคหสถานสรา้งสรรคน์ครรงัสติ 

5353สหกรณ์เคหสถานชุมชนบวัหลวง จาํกดั 

5544สหกรณ์เคหสถานหลอ่เสาเขม็ จาํกดั 

5555สหกรณ์เคหสถานเมอืงใหมร่ว่มใจพฒันา จาํกดั 

5656สหกรณ์เคหสถานคลองลาํพ ูจาํกดั 

5757สหกรณ์เคหสถานบางพลน้ีอย จาํกดั 

5858กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนคลองตาก๊ก 

5959สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงนางนวลรว่มพฒันา จาํกดั 

6060สหกรณ์เคหสถานเครอืขา่ยสลมัพระราม 3 

6161สหกรณ์เคหสถานเมอืงใหมบ่างดว้น จาํกดั 

 
 
 

6565สหกรณ์เคหสถานบา้นหวัแหลมเทศบาลนครสรุาษฎรธ์านี จาํกดั 

6666สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงบา้นลาไม จาํกดั 

6767สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงชุมชนศรอีามาน จาํกดั 

6868สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงสไุหงโก-ลก จาํกดั  

6969กลุม่ออมทรพัยพ์ฒันาทอ้งถิน่ 

7070สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงอามานดามยั จาํกดั  (รายอจอแม) 

7171สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงยะลา จาํกดั 

7272กลุม่ออมทรพัยบ์า้นมัน่คงบางกลํ่า 

7373สหกรณ์ชุมชนเคหสถานละงบูา้นมัน่คง จาํกดั  

7474สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงเทศบาลตาํบลปลายพระยา จาํกดั 

7575สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงกนัตงั จาํกดั 

7676สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงปา่ยางปากน้ําหลงัสวน จาํกดั 

7777โครงการแกป้ญัหาทีอ่ยูอ่าศยัผูม้รีายไดน้้อยเมอืงเกาะสมยุ  

7878สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงชุมชนมสุลมิบา้นปากดวด จาํกดั 

 
 

8080สหกรณ์ทา่ลอ้รว่มใจพฒันา จาํกดั 

8181สหกรณ์บา้นมัน่คงสามคัค ีจาํกดั 

8282สหกรณ์เคหสถานเกดิ เงนิ พลู ทรพัย ์จาํกดั 

8383สหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันาจาํกดั 

8484กลุม่ออมทรพัยบ์า้นมัน่คงชาวดนิ 

8585สหกรณ์บรกิารชุมชุมซอยโรงธปูบา้นมัน่คง จาํกดั 

8686สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงตาํบลบา้นแหลม จาํกดั 

8787สหกรณ์เศรษฐกจิมัน่คงทา่ยาง จาํกดั 

 
 

8989สหกรณ์บรกิารชุมชนเมอืงชยันาท  จาํกดั 

9090สหกรณ์บา้นมัน่คงชยันาท จาํกดั 

9191สหกรณ์บรกิารเมอืงใหมช่ยัมงคล จาํกดั 

9292กลุม่ออมทรพัยซ์อยโรงถ่าน 

9393สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงตาคล ีจาํกดั 

9494กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนบา้นรกัษพ์ฒันา 

8989สหกรณ์บรกิารชุมชนเมอืงชยันาท  จาํกดั 

90 90 สหกรณ์บา้นมัน่คงชยันาท จาํกดั  

9191 สหกรณ์บรกิารเมอืงใหมช่ยัมงคล  จาํกดั 

9292 กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนบา้นรกัษพ์ฒันา 

9393  สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงตาคล ี จาํกดั 

9494  กลุม่ออมทรพัยช์ุมชนรกัษพ์ฒันา 

9595สหกรณ์เคหสถานบา้นมัน่คงหน้าพระลาน จาํกดั 

9696สหกรณ์เคหสถานเมอืงใหมช่ณัสตูร จาํกดั 



ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลง

ที่ดิน
 เงินสินเชื่อ

                       

  การผ่อน

ชาํระคืน  

ไร่-งาน-วา
ตร.ว. เงินออม

ทรพัยก์ลุ่ม

เงินออมสมทบ กองทนุ/

สวสัดิการ

 สาธารณูปโภค  อดุหนุนที่อยู่

อาศยั

 การบริหาร

จดัการ

 บา้น/ที่ดิน  บา้น/ที่ดิน

บา้นเดีย่วชั Êนเดยีว

บา้นเดีย่วสองชั Êนใตถุ้นโล่ง

 บา้นเดีย่ว

บา้นแฝด

3
สหกรณ์เคหสถาน
ชุมชน 72 หอ้ง จาํกดั

ตาก 1 53
บุกรุกที่
สาธารณะ

ปรบัปรุงใน
ทีเ่ดมิ

เช่าทีร่ะยะ
ยาว

4-0-68 30

หอ้งแถว 2 ชั Êน

380,000 709,920 2,385,000        119,250       7,099,200      1,500          

18 บา้นเดีย่วชั Êนเดยีว  1,005-1,365

30 บา้นเดีย่วใตถุ้นสงู           1,598

.หอ้งแถว 2 ชั Êน           1,500

18 บา้นแฝด 2 ชั Êน  1,497-1,532

20 บา้นแฝด 1 ชั Êน           1,094

22 บา้นเดีย่ว 1 ชั Êน  1,183-1,286

28 บา้นเดีย่ว 2 ชั Êน  1,688-1,286

บา้นเดีย่วใตถุ้นสงู           1,602

บา้นเดีย่วชั Êนเดยีว             549

บา้นเดีย่วสองชั Êนใตถุ้นโล่ง  755 - 1,229

24 บา้นเดีย่วชั Êนเดยีว  1,400 - 1,528

29 บา้นแฝดชั Êนเดยีว           1,330

30 บา้นเดีย่ว 2 ชั Êน  1,540-

24-28 บา้นแฝดชั Êนเดยีว

บา้นเดีย่วยกตํ่า

บา้นเดีย่วยกสงู

1,820,000        55,000        3,170,200      

139,500 4,432,050

ยา้ยไปทีใ่หม่ สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

1,285,793 2,214,754

88,560 1,033,889

550,800 19,298,096

221,478 736,4708
สหกรณ์เคหสถาน
ชุมชนบา้นมัน่คง
เหมอืงหมอ้ จาํกดั

แพร่ 12 52
ขาดความ
มัน่คงในทีเ่ดมิ

4,305,000        

747,500       12,655,614    พษิณุโลก 10 230

(ไมม่ขีอ้มลู)

ยา้ยไปทีใ่หม่ สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

155,000       16,847,536    4,515,000        

2,460,000      153,750       8,403,890      6
สหกรณ์เคหสถาน
บา้นมัน่คงนครบาล
เพชรบูรณ์

เพชรบูรณ์ 4

2,580,000      

14,950,000      7
สหกรณ์เคหสถานสี
หราชเดโชชยั จาํกดั

123
ชุมชนบุกรุก/
กระจดักระจาย

ยา้ยไปทีใ่หม่

10-3-57

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

11-1-80

200,000       44,320,500    

5
สหกรณ์เคหสถาน
บวัคณูเทศบาลเมอืง
แมส่อด 2550 จาํกดั

ตาก 12 129
ขาดความ
มัน่คงในทีเ่ดมิ

ยา้ยใกลท้ี่
เดมิ

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

10,850,000      6,200,000      4
สหกรณ์เคหสถาน
ตากสนิ จาํกดั

ตาก 6 310
บุกรุกที่
สาธารณะ

ยา้ยไปทีใ่หม่

50,000        1,474,000      10-25 575,000          460,000        16,560 147,400

74,085          

2
กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนหมืน่เงนิกอง

เชยีงใหม่ 1 23
บุกรุกทีด่นิ

สาํนกัพระสงฆ์

ปรบัปรุงใน
ทีเ่ดมิ เช่าทีร่ะยะสั Êน

3,900,000        195,000       
สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

6-0-29 24-32 95,400 1,227,025 43,2001
สหกรณ์เคหชุมชน
รอยพระพทุธบาท 
จาํกดั

เชยีงราย 1 60
ชุมชนบุกรุก/
กระจดักระจาย

ลาํ 

ดบัที่
ชื่อโครงการ จงัหวดั ชุมชน แบบบา้น

 เงินสนับสนุนจากรฐั

ครวัเรือน

เงินออมของชุมชน
ลกัษณะ

ชุมชนเดิม

ประเภท

โครงการ

สิทธิใน

ที่ดินใหม่

เช่าทีร่ะยะสั Êน 30-250

 -

5-0-0

5-2-0

ยา้ยใกลท้ี่
เดมิ



 
สหกรณ์เคหะชุมชนรอยพระพุทธบาท จํากัด เกิดจากการการรวมตัวกันของผู้ เดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศัยในลกัษณะชุมชนบุกรุก 

จํานวน 61 ครัวเรือน เข้าร่วมโครงการบ้านมัน่คง โดยการย้ายไปสร้างชมุชนในท่ีแห่งใหม่ซึง่อยู่ใกล้ท่ีเดิม เร่ิมดําเนินการออมทรัพย์ในปี พ.ศ. 

2548 ต่อมาได้จดทะเบียนจดัตัง้เป็นสหกรณ์ฯ เม่ือวนัท่ี 26 มกราคม 2549 มีสมาชิก  61 คน สว่นใหญ่ประกอบอาชีพบัจ้าง และมีบางสว่นท่ี

ค้าขาย  มีรายได้ครอบครัวละ  5,000 – 10,15,000 บาท/เดือน 

 

 

 

 

 

 

สหกรณ์ฯ มีสินเช่ือเดิมจาก พอช. 2 สัญญา วงเงินรวม 4,613,481 บาท 

สญัญาท่ี 1 ได้รับการอนมุตัิในปี พ.ศ. 2549   เพ่ือใช้ซ่ือท่ีดินจํานวน 5 ไร่เศษ  

มีผู้ ได้รับประโยชน์ 61 ครอบครัว สญัญาท่ี 2 ได้รับอนมุตัิเม่ือปี พ.ศ. 2551 ใช้

เพ่ือปลกูสร้างบ้านจํานวน 14 หลงั   
 

สําหรับการขออนมุตัิสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็งในครัง้นี ้เพ่ือเป็นสินเช่ือปลกูสร้างบ้านเด่ียวชัน้เดียว และบ้าน

เด่ียว 2 ชัน้ รวม 36 หลงั วงเงิน 6,735,000 บาท ได้รับอนมุตัิเม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2552 วงเงินสนิเช่ือ 7,408,500 บาท   

               

 

  

 

 

 

 

 

 

 
สรุปงบประมาณดําเนินการโครงการบ้านม่ันคงของสหกรณ์เคหะชุมชน        
รอยพระพุทธบาททั Êงโครงการได้ดังนี Ê 
 

งบประมาณลงทุนของโครงการ 
แหล่งที่มาของเงนิ 

สินเช่ือเดมิ 
สินเช่ือโครงการบ้าน
ม่ันคงไทยเข้มแขง็ 

ชุมชนสมทบ รัฐบาลอุดหนุน ท้องถิ่นอุดหนุน รวม 

ค่าท่ีดิน 2,130,800 - 230,000 - 227,800 2,588,600 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั (14 ครัวเรือน) 2,482,681 - 248,269 - - 2,730,950 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

(36 ครัวเรือน) 
- 6,735,000 1,180,783 - - 7,915,783 

ค่าสาธารณปูโภค - - - 3,900,000 - 3,900,000 

รวม 4,613,481 6,735,000 1,659,052 3,900,000 227,800 17,135,333 

 

 

สหกรณ์เคหะสถานชุมชนรอยพระพุทธบาท จาํกัด จังหวัดเชียงราย                  7 

234,387.34รวมการก่อสร้าง

10,280งานไฟฟ้าภายในอาคาร8

7,910งานสขุภณัฑ์7

17,800งานวงกบประต-ูหน้าต่าง6

6,000งานผนงั5

43,480งานหลงัคาและมงุเสร็จ4

18,824งานพืน้3

127,614.34งานโครงสร้าง2

2,479งานขดุดิน1

งบประมาณรายการที่

สหกรณ์เคหชุมชนรอยพระพทุธบาทจํากดั  จ.เชยีงราย

บา้นเดีย่วสองช ัҟนแบบลา้นนา

สหกรณ์เคหชุมชนรอยพระพทุธบาทจํากดั  จ.เชยีงราย

217,550รวมการก่อสร้าง

10,280งานไฟฟ้าภายในอาคาร8

8,140งานสขุภณัฑ์7

15,600งานวงกบประต-ูหน้าตา่ง6

6,000งานผนงั5

42,840งานหลงัคาและมงุเสร็จ4

18,694งานพืน้3

114,053งานโครงสร้าง2

1,943งานฐานราก1

งบประมาณรายการที่

บา้นเดีย่วสองช ัҟนใตถ้นุโลง่

การจัดล็อคแบ่งแปลง

ผลการดาํเนินการใช้สินเช่ือเพื่อที่ดิน
สมาชิกสหกรณ์ฯปัจจุบัน
จาํนวน   61 แปลง
(สามารถส่งคืนค่าที่ดินครบทุกเดือน)

300 บาท2 แปลง39,208.0026 ตรว.

61รวม

300 บาท1 แปลง43,822.0029 ตรว.

300 บาท4 แปลง41,410.0027 ตรว.

300 บาท4    แปลง38,650.0025 ตรว.

300 บาท49    แปลง36,256.0024 ตรว

737  บาท1 แปลง49,251.0032 ตรว.

การชาํระคืนต่อเดือนจาํนวน
สมาชิก

ราคาที่ดินขนาดแปลง

 



 
ชุมชนหม่ืนเงินกอง ได้จัดตัง้ขึน้ในปี พ.ศ. 2543 มีประชากรประมาณ 450 หลงัคาเรือน มีผู้ เดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศยั จํานวน 23 

หลงัคาเรือน ซึ่งอาศยัอยู่ในท่ีดินของสํานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ  ในปี พ.ศ. 2550  มีการจัดตัง้กลุ่มออมทรัพย์เพ่ือท่ีอยู่อาศยัและ

ขบวนการเช่าท่ีดินจากสํานกัพระพทุธศาสนาแหง่ชาติ จงัหวดัเชียงใหม่ และได้สิทธิการเช่าท่ีดิน (รายเด่ียว) ในปี พ.ศ. 2551 ในราคาตารางวา

ละ 3 บาท/ปี ขนาดของที่ดิน 10 – 25 ตารางวา/แปลง โดยมีสญัญาเช่าคราวละ 3 ปี  
 

ชาวบ้านในชมุชนสว่นใหญ่เป็นแรงงานรับจ้างและประกอบอาชีพค้าขาย มีรายได้ครัวเรือน

ละประมาณ  5,000 – 20,000 บาท/ เดือน ส่วนใหญ่มีการออมกับกลุ่มออมทรัพย์ตัง้แต ่

500 – 1,000 บาท /เดือน และมีความสามารถในการชําระคืนเดือนละประมาณ 1,000 – 

2,000 บาท  
 

กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนหม่ืนเงินกอง  ได้เสนอสินเช่ือเพ่ือใช้การปลูกสร้างบ้านจาก

งบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง จํานวน 14 หลงัคาเรือน  ได้รับการอนมุตัิเม่ือ

วนัท่ี 28 เมษายน 2552 วงเงิน 1,474,000 บาท วงเงินตามสญัญา 1,340,000 บาท ทัง้นี ้

วงเงินสินเช่ือสําหรับการสร้างบ้านเด่ียว 130,000 บาท/หลงั และบ้านแฝด 120,000 บาท/

หลงั สมาชิกผอ่นชําระ 1,401 – 1,560 บาท/เดือน    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  สรุปงบประมาณดาํเนินการโครงการบ้านม่ันคงชุมชนหม่ืนเงนิกอง ได้ดังนี Ê 
 

                      

งบประมาณลงทุนของ
โครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 

สินเช่ือโครงการบ้าน
ม่ันคงไทยเข้มแขง็ 

ชุมชน
สมทบ 

รัฐบาล
อุดหนุน 

รวม 

   ค่าท่ีดิน - - - - 

   ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั   

   (14 ครัวเรือน) 1,340,000 180,000  1,520,000 

   ค่าาธารณปูโภค   280,000 280,000 

รวม 1,340,000 180,000 280,000 1,520,000 

กลุ่มออมทรัพย์หม่ืนเงนิกอง จังหวัดเชียงใหม่         8 

สนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั จ.เชยีงใหม่1 ชุมชนหมืน่เงนิกอง

สนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั จ.เชยีงใหม่1 ชุมชนหมืน่เงนิกอง



 

 

ชุมชน 72 ห้อง เป็นชุมชนท่ีรองรับชาวบ้านท่ีถูกไล่รื Êอจากท่ีดิน

ของเทศบาลเมืองตาก ในเดือนตลุาคม 2529 ปัจจบุนั มีผู้อยู่อาศยั จํานวน 

55 ครัวเรือน รวม 209 คน ตั Êงอยู่บนท่ีดินของเทศบาล ขนาดพื Êนท่ี 4 ไร่เศษ 

ในสว่นของสหกรณ์เคหสถานชมุชน 72 ห้อง จํากดั   มีสมาชิก 49 ครัวเรือน 

มีเงินออมทรัพย์ 292,036 บาท  

 

หกรณ์ขออนุมัติสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้านมั่นคงไทยเข้มแข็ง 

เพ่ือปลกูสร้างบ้าน จํานวน 49 หลงัคาเรือน วงเงิน 4,752,000 บาท และขอ

อนมุตัิสนิเช่ือเพ่ือปลดหนี Êจากกลุม่ออมทรัพย์ฯ มาเป็นสนิเช่ือสหกรณ์เคหสถานชมุชน 72 ห้อง จํากดั วงเงิน 1,872,000 บาท รวมวงเงินสินเช่ือ

ท่ีเสนอครั Êงนี Ê 6,624,000 บาท ได้รับอนมุตัิ เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2552 วงเงิน 7,408,500 บาท  

 

  

 

 

 

 

   

 

 

 

 

    

 

 

 

 
สรุปงบประมาณดาํเนินการโครงการบ้านมัÉนคง ของ สหกรณ์เคหสถานชุมชน 72 ห้อง จาํกัด ทั Êงโครงการ ได้ดังนี Ê 

 

งบประมาณลงทุนของ
โครงการ 

แหล่งทีÉมาของเงนิ 
สนิเชืÉอโครงการบ้าน
มัÉนคงไทยเข้มแขง็ 

ชุมชนสมทบ งบอุดหนุน รวม 

คา่ก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยั 4,752,000 693,000 - 5,445,000 

ปลดหนี Êสิน เ ช่ือจากกลุ่มออม

ทรัพย์ฯ เป็นสหกรณ์ฯ  
1,872,000 - - 1,872,000 

คา่สาธารณปูโภค - - 2,385,000 2,385,000 

รวม 6,624,000 693,000 2,385,000 9,702,000 

 

    

สหกรณ์เคหสถานชุมชน 72 ห้อง จาํกัด จังหวัดตาก                   9 

ภาพรวมการดาํเนินการโครงการบ้านมัน่คง ภาพรวมการดาํเนินการโครงการบ้านมัน่คง 

สหกรณ์เคหสถานชุมชนบัวคูณ 

เทศบาลเมืองแม่สอด จํากัด

สหกรณ์เคหสถานตากสิน จํากัด

สหกรณ์เคหสถานรุ่งเรืองทรัพย์ จํากัด

การแก้ไขปัญหาเร่ืองอยู่อาศัย และที่ดินทาํ
กิน บ้านท่าปุยตก อบต.ย่านรี อ.สามเงา

จ.ตาก

ที่ดิน ธนารักษ์จํานวน 45 ครัวเรือน 

ท่ีดินธนารักษ์จํานวน 315 ครัวเรือน 

กรณีซ้ือท่ีดินใหม่จํานวน 129 

ครัวเรือน 

ท่ีดินป่าสงวนจํานวน 102 ครัวเรือน 

ชุมชน 72 ห้อง จํากัด

ท่ีดินสาธารณะจํานวน 65 ครัวเรือน 

่ ์ ใ ่

พืน้ทีด่าํเนินการจาํนวน 4 
เมอืง 6 โครงการ 787 

ั ื  

ความคบืหน้า ความคบืหน้า จ.ตาก

เมอืงตาก สหกรณ์เคหสถานรุ่งเรืองทรัพย์ จํากดั ร้ือยา้ยชุมชนไปสร้างในท่ีดินใหม่

ก่อสร้างบา้นแลว้จาํนวน 16 หลงั
เมอืงตาก

ความคบืหน้า ความคบืหน้า จ.ตาก

ชุมชน 72 ห้อง ร้ือปรับปรุงในท่ีดินเดิม

ก่อสร้างบา้นแลว้จาํนวน 34 หลงั

1
2

3
4 5 6 7

แผนการรื้อย้ายแผนการรื้อย้าย  

1

โครงการบ้านมัÉนคงภาคเหนือโครงการบ้านมัÉนคงภาคเหนือ

2

บริเวณท่ีพกัช่ัวคราว

บริเวณท่ีพกัช่ัวคราว

เมอืงตาก

ความคบืหน้า ความคบืหน้า จ.ตาก

สหกรณ์เคหสถานตากสิน จาํกดั สร้างชุมชนในท่ีดินใหม่

ก่อสร้างบา้นแลว้จาํนวน 86 หลงั

สร้างชุมชนในทีด่นิใหม่ในทีด่นิ ธนารักษ์ สมาชิกจาํนวน 315 ครัวเรือน



 
 
ชุมชนตากสิน เปนชุมชนท่ีรองรับผูประสบกับปญหาบุกรุกพื้นท่ีรัฐ  ชาว
ชุมชนจึงไดรวมตัวกันหาแนวทางในการแกปญหา โดยการยายชุมชนไป
ยังที่ใหม และเขารวมโครงการบานม่ันคง โดยมีการจัดต้ังสหกรณ
เคหสถานตากสิน จํากัด เม่ือป พ.ศ. 2550 ปจจุบันมีสมาชิก 315 ราย    

สหกรณฯ ไดเชาที่ดินในระยะยาว (30 ป) จากกรมธนารักษ จํานวน 35 
ไรเศษ ในอัตราคาเชาตารางวาละ 0.75 บาท และใหสมาชิกเชา ตาราง
วาละ 1.75 บาท จัดแบงแปลง จํานวน 315 แปลง มีเน้ือท่ีตอแปลง 2 
ขนาด คือ ขนาด 18 ตารางวา และขนาด 30 ตารางวา  
 

สหกรณฯ ขออนุมัติสินเชื่อจากงบประมาณโครงการบานม่ันคงไทยเขมแข็ง เพ่ือเปนคากอสรางที่อยูอาศัยรวม 315 ครัวเรือน ไดรับอนุมัติเม่ือ
วันที่ 25 มิถุนายน 2552 วงเงินสินเชื่อ 44,320,500 บาท วงเงินตามสัญญา 13,644,000 บาท สมาชิกผอนชําระคืน 1,005-1,598 บาท/เดือน 

 
 
 
 
 
 
 

          สรุปงบประมาณในการดําเนนิงานโครงการบานม่ันคงของสหกรณเคหสถานตากสิน จํากัด ทั้งโครงการ  ดังนี ้
 

งบประมาณลงทุนของโครงการ 
แหลงทีม่าของเงิน

สินเช่ือโครงการบานมั่นคง  
ไทยเขมแข็ง  

ชุมชนสมทบ รัฐบาล
อุดหนุน 

ทองถ่ิน 
อุดหนุน 

รวม 

คาที่ดิน (เชาที่ดินราชพัสดุ) - - - - - 
คากอสรางที่อยูอาศัย (315 ครัวเรือน) 44,320,500 5,642,500 6,300,000 - 56,245,000 
คาสาธารณูปโภค - - 10,850,000 5,540,464 10,850,000

รวม 44,320,500 5,642,500 17,150,000 5,540,464 67,095,000

 

โครงการบานมั่นคง จังหวัดตากสหกรณเคหสถานตากสิน จํากัด

โครงการบานม่ันคง จังหวัดตากโครงสรางกลไกเมืองโครงสรางกลไกเมือง

ภาค ทีมทํางาน
- ทีมท่ีดิน
- ทีมขอมูล/สังคม
- ทีมชางชุมชน
- ทีมออมทรัพย

คณะทํางานจังหวดั

คณะกรรมการ
เมืองแมสอด

คณะกรรมการ
เมืองน้ํารึม

กรรมการ
เมืองตาก

คณะกรรมการสหกรณ
เคหสถานตากสิน

กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย

สมาชิก สมาชิกสมาชิก

คณะกรรมการ
เครือขายพี่เลี้ยง

กลุมจงัหวดั

สหกรณเคหสถานตากสิน จํากัด จังหวัดตาก   10

โครงการบานม่ันคง จงัหวัดตากสหกรณเคหสถานตากสนิ จาํกัด

4.บานแถว 2 ชั้น 4*12 ม.4.บานแถว 2 ชั้น 4*12 ม.

พ้ืนที่ใชสอย 96 ตรม.
ราคาประมาณ 185,000 บาท

คาวัสดุ 131,678 บาท
คาแรง 53,322 บาท

ผนังกออิฐบล็อกฉาบปูนเรียบ

สมาชิกท่ีตองการสรางบาน
แบบที ่4 จํานวน 158 ราย

2.บานเด่ียว 6*8 ม.2.บานเด่ียว 6*8 ม.

พ้ืนท่ีใชสอย  48 ตรม.
ราคาประมาณ 165,000 บาท

คาวัสดุ 111,631 บาท
คาแรง 53,369 บาท

ผนังกออิฐบลอ็กฉาบปูนเรียบ

สมาชิกท่ีตองการสรางบาน
แบบท่ี 2 จํานวน  64 ราย

1.บานเด่ียว 6*6 ม.1.บานเด่ียว 6*6 ม.

พ้ืนที่ใชสอย  36 ตรม.
ราคาประมาณ 125,000 บาท

คาวัสดุ 88,335 บาท
คาแรง 36,665 บาท

ผนังกออิฐบลอ็กฉาบปูนเรียบ

สมาชิกที่ตองการสรางบาน
แบบที่ 1 จํานวน  24 ราย



กลุมออมทรัพยหม่ืนกองเงิน จังหวัดเชียงใหม 
  

สหกรณเคหสถานชุมชนบัวคูณเทศบาลเมืองแมสอด 
2550 จํากัด  มีสมาชิก จํานวน 142 คน   

สหกรณฯ มีสินเชื่อเดิม วงเงิน 5,300,000 บาท เพ่ือใชซื้อ
ที่ดิน จํานวน 10 ไร 3 งาน 57 ตารางวา  (ราคา 5,990,000 บาท 
ชุมชนสมทบ 690,000 บาท) สหกรณฯ ไดนําที่ดินมาจัดผังแบง
แปลง จาํนวน 129 แปลง มีขนาดพื้นที่ 18 – 28 ตารางวา มีผูไดรับ
ผลประโยชนรวม 142 ครัวเรือน  

 

 
 
สําหรับการขออนุมัติสินเชื่อ จากงบประมาณโครงการบานม่ันคง     
ไทยเขมแข็ง เพ่ือปลูกสรางบาน จํานวน 129 หลัง  ไดรับอนุมัติเม่ือวันที่ 
21 มกราคม 2552 วงเงินสินเช่ือ 16,847,536 บาท วงเงินตามสัญญา 
15,315,942 บาท สมาชิกมีสินเชื่อคาปลูกสรางบานและท่ีดินประมาณ 
114,462 – 187,306 ราย และภาระการผอนชําระ 1,094 – 1,790 
บาท/ เดือน  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ระบบการบริหารจัดการ  และการจัดบทบาทของสหกรณฯ

ทีมทํางานชุมชน
• ทีมตรวจรับงานสหกรณฯ
•ทีมจัดซื้อวัสดุ
•ทีมขอมูล
•ทีมออมทรัพย/สวัสดิการ
•ทีมควบคุมงานกอสราง

ประธาน
 รองประธาน
เลขานุการ
บัญชี
เหรัญญิก
ขอมูล / จัดซื้อ/ชาง/ติดตาม

กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย

คณะกรรมการสหกรณฯ 
9 คน

บริหารงานชุมชน
บริหารงานสหกรณฯ

ปจจุบันมีกลุมยอย 14 กลุมยอยบทบาทกลุมยอย
• จัดระบบงานการเงินกลุม/ออม/ชําระคืน/สวัสดิการ

• จัดคนรวมทีมทํางานชุมชน  ชาง/ขอมูล/ตรวจรับงาน

• ประชุมสมาชิก  ติดตาม/ทวงถาม/ชวยเหลือ

• ตั้งกองทุนประกันความเสี่ยงของกลุมยอย
งบประมาณในการดําเนินโครงการบานม่ันคงสหกรณฯ

30,076,5866,812,6192,648,02515,315,9425,300,000รวม

4,515,0004,515,000---คาสาธารณูปโภค

19,570,7102,297,6191,957,14915,315,942-คากอสรางที่อยูอาศยั

5,990,876-690,876-5,300,000คาที่ดิน

รวมรัฐบาล
อุดหนุน

ชุมชน
สมทบ

สินเชื่อบาน
ม่ันคงไทย
เขมแข็ง

สินเชื่อ
เดิม

แหลงที่มาของเงินงบประมาณลงทุน
ของโครงการ

พื้ น ที่ ใช สอย  ..27 .. ตร .ม ./ยูนิ ต

ราค าบ าน  1 0 7 ,1 30  บาท /ยู นิ ต

บ าน แฝดบ าน แฝด   11   ชั้ นชั้ น

ค าวัส ดุ  7 4 ,4 95 บาท

ค าแรง    3 2 ,63 5   บาท
แปลนพื้ น

รูป ด านห ลั งรูป ด านหน า

พ้ืน ที่ใ ชสอย . .56.. ตร .ม .

ราคาบ าน   1 72 ,13 2  บาท

บ าน เด่ี ย วบ าน เด่ี ย ว   2  2  ช้ั นช้ัน

ค า วัสดุ  12 0,0 00 บาท

ค าแรง     51 ,13 2  บ าท

แ ปล น พ้ืน ช้ัน  1

รูป ดานห ลังรูปด านหนาแป ลน พ้ื นชั้ น  2

สหกรณเคหสถานชุมชนบัวคูณเทศบาลเมืองแมสอด 2550 จํากัด จังหวดัตาก             11

พื้นที่ใชสอย ..27.. ตร.ม.

ราคาบาน 113,496 บาท

บานเดี่ยวบานเดี่ยว  11  ชั้นชั้น

คาวัสดุ 79,563 บาท

คาแรง  33,933  บาท
แปลนพื้น

รูปดานหลังรูปดานหนา

พื้นท่ีใชสอย ..56.. ตร.ม.

ราคาบาน  172,132 บาท

บานเด่ียวบานเด่ียว  2 2 ชั้นชั้น

คาวัสดุ 120,000 บาท

คาแรง    51,132  บาท

แปลนพื้นชัน้ 1

รูปดานหลงัรูปดานหนาแปลนพ้ืนชัน้ 2



 
สหกรณเคหสถานบานม่ันคงนครบาลเพชรบูรณ จํากัด เกิดจากการรวมตัวกันของชาวบานที่เดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย จากปญหา  

บุกรุก เชาบาน ครอบครัวขยาย และกลุมท่ีอาศัยผูอื่นอยู รวม 123 ครัวเรือน ปจจุบันมีสมาชิก 123 คน สวนใหญประกอบอาชีพรับจางและ
คาขาย มีรายไดตอครัวเรือน ตํ่ากวา 5,000 – 10,000 บาท/เดือน  

สําหรับการแกไขปญหา ชาวชุมชนตกลงยายท่ีอยูใหม ซึ่งที่ผานมาไดซื้อที่ดิน 
ในนามสหกรณฯ จํานวน 10 ไรเศษ ดวยเหตุนี้ สหกรณฯ มีสินเชื่อเดิม วงเงิน  
1,935,000 บาท ผูไดรับประโยชน 123 ครอบครัว จัดแบงได 123  แปลง   

นอกจากนี้ยังไดรับงบอุดหนุนจากรัฐบาล เปนคากอสรางที่อยูอาศัย  
2,180,000 บาท และคาสาธารณูปโภค 4,305,000 บาท   

 
 
สําหรับการขออนุมัติสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยจากงบประมาณโครงการ 

บานมั่นคงไทยเขมแข็ง เพ่ือปลูกสรางบานจํานวน 109 หลัง วงเงิน 7,639,900 
บาท  ไดรับอนุมัติเม่ือวันที่ 17 ธันวาคม 2552 วงเงิน 8,403,890 บาท  ใน
กรณีบานเด่ียวช้ันเดียวสมาชิกผอนชําระรายละ  549 บาท/เดือน สวนบาน   
เด่ียว 2 ชั้น ผอนชําระ 775 – 1,229 บาท/เดือน 

 

 
 
 
 
 
 
 

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ แหลงท่ีมาของเงิน 

รวม 
 

 สินเชื่อ ชุมชนสมทบ รัฐอุดหนุน  
คาที่ดิน 1,935,000 465,000 - 2,400,000 
คากอสรางท่ีอยูอาศัย  7,639,900 1,091,100 2,180,000 10,911,000 
คาสาธารณูปโภค  - - 4,305,000 4,305,000 
รวม 8,574,900 1,556,100 6,485,000 17,616,000 

สหกรณเคหสถานบานมั่นคงนครบาลเพชรบูรณ จํากัด จังหวัดเพชรบูรณ     12

การบริหารจัดการองคกรการบริหารจัดการองคกร

คณะกรรมการสหกรณคณะกรรมการสหกรณ    99 คนคน

หัวหนากลุมยอย  5 คน

หัวหนา
กลุมยอย

หัวหนา
กลุมยอย

หัวหนา
กลุมยอย

หัวหนา
กลุมยอย

หัวหนา
กลุมยอย

สมาชิกกลุมยอยกลุมละ  24 คน

โครงการบานมัน่คงภาคเหนอืโครงการบานมัน่คงภาคเหนอื

สหกรณเคหะสถานบานมัน่คงนครบาลเพชรบูรณสหกรณเคหะสถานบานมัน่คงนครบาลเพชรบูรณ     จํากัดจํากัด

 
  

โครงการบานมั่นคง เพชรบูรณเพชรบูรณเพชรบูรณ
ชุมชนแซงแซว  อบต.สะเดียง

 

โครงการบานม่ันคงภาคเหนือโครงการบานม่ันคงภาคเหนือ

สหกรณเคหะสถานบานม่ันคงนครบาลเพชรบูรณสหกรณเคหะสถานบานม่ันคงนครบาลเพชรบูรณ     จํากัดจํากัด

ท่ีต้ังชุมชนใหมท่ีต้ังชุมชนใหม ภาพถายทางอากาศภาพถายทางอากาศ

โครงการบานมัน่คงภาคเหนอืโครงการบานมัน่คงภาคเหนอื

สหกรณเคหะสถานบานมัน่คงนครบาลเพชรบูรณสหกรณเคหะสถานบานมัน่คงนครบาลเพชรบูรณ     จํากัดจํากัด



 
สหกรณเคหสถานสีหราชเดโชชัย จํากัด จัดต้ังขึ้นเมื่อป พ.ศ. 2550 เพ่ือการออมเงินสําหรับการแกปญหาท่ีอยูอาศัยตามโครงการ

บานมั่นคงใหแกสมาชิกซึ่งมีท่ีมาจากหลายชุมชน ไดแก ชุมชนบุกรุกบริเวณพระราชวังจันทน และ ชุมชนบุกรุกและบานเชาท่ีอยูในเขต
เทศบาลนครพิษณุโลก รวม 224 ครอบครัว  

 
                  

สหกรณฯ มีสินเช่ือเดิมจาก พอช. 2 สัญญา วงเงินรวม 25,125,000 บาท โดยแบงเปน สัญญาที่ 1 สินเช่ือเพื่อใชซื้อที่ดิน วงเงิน 
15,000,000 บาท  มีผูไดรับประโยชน 224 ครอบครัว และสัญญาที่ 2 สินเชื่อเพื่อการปลูกบาน จํานวน 75 หลัง วงเงิน 10,125,000 บาท  

 
 
 
 
 

สําหรับการขออนุมัติสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบานม่ันคงไทย
เขมแข็ง สหกรณฯ ไดขออนุมัติสินเช่ือเพื่อปลูกสรางบาน จํานวน 78 
หลัง   ได รับอนุ มั ติ เ ม่ือวัน ท่ี  17 ธันวาคม  2552 วงเ งินอนุ มั ติ 
12,655,614 บาท  สมาชิกผอนชําระสินเช่ือรายละ 1,330 – 1,540 
บาท/เดือน 

 
 

 
 

สรุปงบประมาณดําเนินการโครงการบานมัน่คงของสหกรณ  เคหสถานสีหราชเดโชชัยทั้งโครงการไดดังนี ้
 

งบประมาณลงทุนของโครงการ 
แหลงทีม่าของทุน

สินเช่ือเดิม 
สินเช่ือโครงการบาน
มั่นคงไทยเขมแข็ง ชุมชนสมทบ รัฐบาลอุดหนุน รวม 

คาที่ดิน 15,000,000 - 3,400,000 - 18,400,000 
คากอสรางที่อยูอาศัย 
(75 ครัวเรือน) 

10,125,000 - 1,125,000 - 11,250,000 

คาปลูกสรางบาน 
(78 ครัวเรือน) - 12,655,614 1,406,196 - 14,061,810 

คาสาธารณูปโภค - - - 14,950,000 14,950,000 
รวม 25,125,000 12,655,614 5,913,196 14,950,000 58,661,810

สหกรณเคหสถานสีหราชเดโชชัย จํากัด จังหวัดพิษณุโลก           13

สมาชิกท่ีเขาอยูอาศัยแลวสมาชิกที่เขาอยูอาศัยแลว

การบรหิารสินเชื่อ-สวนตาง-การชําระคืน 
พอช.

สหกรณเคหสถานสีหราชเดโชชัย จํากัด

สินเชื่อเดิม (ทีดิ่น)
วงเงิน 15,000,000.- บาท

สินเชื่อท่ีเสนอคร้ังน้ี
วงเงิน  12,655,614.- บาท

สหกรณฯ รบัคืนจากสมาชิก    118,620.- บาท
ชําระคืนพอช. 103,590.- บาท
คงเหลือรายไดจากสวนตาง   15,030.- บาท

ดอกเบ้ีย 5%

ดอกเบ้ีย 3%

ดอกเบ้ีย 4%

สมาชิก สมาชิก

ดอกเบ้ีย 2%

สหกรณฯ รบัคืนจากสมาชิก    93,620.- บาท 
ชําระคืนพอช. 81,450.- บาท
คงเหลือรายไดจากสวนตาง  12,170.- บาท

รวมวงเงินสินเชื่อท้ังสิ้น
37,780,614.- บาท

สหกรณฯ รบัคืนจากสมาชิก    287,130.- บาท
ชําระคืนพอช. 250,190.- บาท

คงเหลือรายไดจากสวนตาง    36,940.- บาท

ระยะเวลาการชําระคืน
180 งวด

-บริหารจัดการ
-สํารองความเสี่ยง
-สวัสดิการ
-เงินปนผล

สมาชิกผอนคืน 1,330– 2,162 บาท/เดือน

ดอกเบ้ีย 2%

สินเชื่อเดิม (บาน 75 ครัวเรือน)
วงเงิน 10,125,000.- บาท

สหกรณฯ รบัคืนจากสมาชิก    74,900.- บาท
ชําระคืนพอช. 65,160.- บาท
คงเหลือรายไดจากสวนตาง    9,740.- บาท

ดอกเบ้ีย 4%สมาชิก

แผนการปลูกสรางบานแผนการปลูกสรางบาน

ระยะท่ี  1

ระยะที่  2

เฟส 2/1 30 หลงั

จํานวน  75 หลัง

จํานวน  78 หลัง

เฟส 2/2 15 หลงั

เฟส 2/3 33 หลงั ดําเนนิการปลูกสรางเอง
จํานวน  71 หลัง



 



 
โครงการบานม่ันคงชุมชนเหมืองหมอ มีจุดเร่ิมตนมาจากการสํารวจขอมูลโครงการ

ลงทะเบียนคนยากจนที่มีปญหาดานที่อยูอาศัย เม่ือป พ.ศ. 2549 พบผูเดือดรอน จํานวน 52 
ครอบครัว ประชากรรวม 158 คน ในปเดียวกันนี้ไดมีการจัดต้ังกลุมออมทรัพยขึ้น และจัดต้ัง
เปน สหกรณเคหสถานชุมชนบานม่ันคงเหมืองหมอ จํากัด ในเวลาตอมา เพื่อดําเนินการซื้อ
ที่ดินจํานวน 5 ไรเศษ ราคา 1.65 ลานบาท โดยใชเงินออมของสมาชิกสวนหนึ่ง และใชสินเชื่อ
เพ่ือซื้อที่ดิน จํานวน 1.4 ลานบาท จาก พอช.  

สมาชิกของสหกรณฯ สวนใหญประกอบอาชีพรับจางและคาขาย มีรายไดตอ
ครัวเรือน ประมาณ 5,000 – 15,000 บาท สวนใหญ (38 ครอบครัว) มีความสามารถใน
การชําระคืน 1,000–2,000 บาท อีกสวนหนึ่ง (14 ครอบครัว) ชําระคืนไดเดือนละ 2,001–
3,000 บาท 

ในการดําเนินงานที่ผานมา สหกรณฯ มีสินเชื่อเดิมจาก พอช. จํานวน 2 สัญญา 
วงเงินรวม 4,194,000 บาท  เปนสินเช่ือในการซ้ือท่ีดินและปลูกสรางบาน จํานวน 14 
หลัง และไดขออนุมัติสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบานม่ันคงไทยเขมแข็ง เพื่อปลูก

สรางบานจํานวน 20 หลังคาเรือน ไดรับอนุมัติเม่ือวันที่ 18 สิงหาคม 2552 วงเงินสินเชื่อ 3,170,200 บาท โดยมีวงเงินตามสัญญา 2,882,000 
บาท  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

สรุปงบประมาณดําเนินการโครงการบานมัน่คงของสหกรณเคหสถานชุมชนบานมั่นคงเหมืองหมอ จาํกัด ทั้งโครงการ ไดดังนี ้
 

 

งบประมาณลงทุนของโครงการ 
แหลงที่มาของเงิน 

สินเช่ือ 
เดิม 

สินเช่ือบานม่ันคง 
ไทยเขมแข็ง 

ชุมชนสมทบ
รัฐบาล
อุดหนุน 

รวม 

      
คาที่ดิน 1,400,000 - 2500,000 - 1,650,000 
คากอสรางที่อยูอาศัย ระยะที่ 1  
(17 หลัง)  

2,794,500 - 310,500 - 3,105,000 

คากอสรางที่อยูอาศัย ระยะที่ 2  
(20 หลัง) 

- 2,882,000 1,267,460 - 4,149,460 

คาสาธารณูปโภค - - - 1,820,000 1,500,000 
รวม 4,194,000 2,882,000 1,827,960 1,820,000 10,404,460 

สหกรณเคหสถานชุมชนบานม่ันคงเหมืองหมอ จํากัด จังหวัดแพร                                                         14

สนิเชื่อเพือ่ท่ีอยูอาศัย จ.แพรสหกรณเคหสถานชุมชนบานมั่นคงเหมืองหมอ จํากัด

ผลการดําเนินการใช
สินเชือ่เพ่ือท่ีดิน    
สมาชกิสหกรณฯปจจุบัน  
จํานวน  52 ราย 
(สามารถสงคาท่ีดินครบ
ทุกเดือน)

52รวม
241 – 269 บาท43,661 – 48,365 บาท529-32 ตารางวา

235 บาท42,653 บาท2628.5 ตารางวา
228 บาท41,000 บาท227.6 ตารางวา
219 บาท39,000 บาท226 ตารางวา
194 บาท35,000 บาท1724 ตารางวา

ราคาสง / เดือนราคาท่ีดินจํานวนสมาชกิพ้ืนท่ี

การจัดล็อคแบงแปลง

 

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย จ.แพรสหกรณเคหสถานชุมชนบานมั่นคงเหมืองหมอ จํากัด

207,473.06 รวมการกอสราง

62,000.00คาแรง

145,473.06 รวมวัสดุ
13,000.00บันไดไมสัก  พรอมราวลูกกรง12

10,440.00งานไฟฟาภายในอาคาร11

2,195.00งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร10
1,145.00งานระบบประปาภายในอาคาร9

1,175.00งานสุขภัณฑ8

16,022.00งานวงกบประตู - หนาตาง7
5,850.00งานผิวพ้ืน6

12,975.26งานผนังและตกแตงทั่วไป5

34,994.00งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ4

12,873.30งานพ้ืน3
23,975.00 งานโครงสราง2

10,828.50 งานฐานรากและเสาตอมอ1
งบประมาณรายการที่

ประมาณราคาบานเหมืองหมอ



ลําดั
บที่

ชื่อโครงการ จังหวัด ชุมชน ครัวเรือน ลักษณะชุมชนเดิม ประเภท
โครงการ

เจาของ
ที่ดินใหม

ที่ดิน แบบบาน/ขนาด
ที่ดิน

                         
การผอนชําระคืน  

โครงการ  เงินออม  เงินออม  กองทุน  ที่ดิน  สรางบาน  ที่ดิน  สรางบาน
ไร-งาน-ตรว. ตอครัวเรือน  ทรัพยกลุม  สมทบของ  สวัสดิการ  สาธารณูปโภค  อุดหนุนที่อยูอาศัย

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  (9  กรณี)
1 กลุมออมทรัพยชุมชน

โนนโพธิ์ทอง
ขอนแกน 1 145 ขาดความมั่นคงในที่

เดิม/อาศัยที่ดิน
ยายไปที่ใหม ธนารักษ 11-4-0 บานเดี่ยว  ชั้นเดี่ยว

(29 ราย)

200,000 2,287,373 60,900 5,075,000.00     2,900,000.00            181,250.00    22,873,730.00       

2 กลุมออมทรัพยอยูเจริญ
สุข

ขอนแกน 1 192 ขาดความมั่นคงในที่
เดิม/อาศัยที่ดิน

ยายไปที่ใหม เอกชน 16-0-0 บานเดี่ยว  ชั้นเดี่ยว
(29 ราย)

107,270 3,385,530 80,640 9,600,000.00     4,800,000.00            480,000.00    33,855,300.00       

3 กลุมออมทรัพยชุมชน
ชัยพฤกษ

ขอนแกน 1 101 ขาดความมั่นคงในที่
เดิม/
อาศัยที่ดินของ
กรมธนารักษ

ยายไปที่ใหม เอกชน 11-4-0 บานเดี่ยว  ชั้นเดี่ยว
(29 ราย)
บานเดี่ยว  สองชั้น
(82 ราย)

141,400 1,747,530 42,420 3,535,000.00     2,020,000.00            126,250.00    17,475,300.00       

4 สหกรณเคหสถานแกน
นคร จํากัด

ขอนแกน 19 283 ชุมชนบุกรุก/
กระจัดกระจาย/

ยายไปที่ใหม เอกชน 16-1-88 บานแบบที่ 1 
บานแถว

101,880 2,794,035 9,905,000.00     5,660,000.00            353,750.00    2,940,000.00     25,000,352.00        บานแถว 1502/180  
งวด

5 กลุมออมทรัพยอยูดีมีสุข มหาสารคาม 1 64 ชุมชนบุกรุก/
กระจัดกระจาย
อาศัยที่ราชพัสดุ

ยายใกลที่เดิม เอกชน 5-1-60 บานแบบที่ 1 บาน
เดี่ยว
บานแบบที่ 2  บาน
เดี่ยว

216,845 1,045,994 2,240,000.00     1,280,000.00            80,000.00      1,665,000.00     8,794,940.00          แบบที่ 1 ราคา 
1,305.36/180  งวด
แบบที่ 2  ราคา 
1,440.23/180 งวด

6 สหกรณเคหสถานยศ
สุนทรมั่นคง จํากัด

ยโสธร 4 38 ชุมชนบุกรุก/
กระจัดกระจาย/
ที่ดินเอกชน

ยายใกลที่เดิม สหกรณ 3-0-67 บานแฝดชั้นเดี่ยว
แบบที่ 9
บานเดี่ยวชั้นเดี่ยว

14,530 140,122 1,330,000.00     760,000.00               50,000.00      1,401,220.00      จํานวน  25  ตร.ว/
 338.41
จํานวน 15 ตร.ว/

 แบบที่ 9/1415.54
แบบที่ 32/2548.25
แบบพิเศษ/516.08

7 กลุมออมทรัพยชุมชนคํา
เขื่อนแกวสามัคคี

ยโสธร 3 30 ขาดความมั่นคงในที่
เดิม/อาศัยที่ดินราช
พัสดุ

ยายใกลที่เดิม สหกรณ 2-2-99 บานเดี่ยว  ชั้นเดี่ยว 24300 304452.6 1,050,000.00     600,000.00               50,000.00      450,000.00        2,594,526.00          1.ขนาด 25  ตร.ว/
130 บาท(อัตรา
ดอกเบี้ย6% 2  ป
แรก)และ147บาท
(อัตราดอกเบี้ย 8%
 ตลอดไป)
2.จํานวน 15 ตร.ว/
150 บาท (อัตรา

้8 สหกรณเคหะมั่นคง
บานติ้ว จํากัด

เลย 4 40 ชุมชนความแออัด/
บุกรุกที่ดินของ
เอกชน

ยายไปที่ใหม เอกชน 2-2-0 ***การจัดสรร
ที่ดิน
1.จํานวน 17 
ตรว./33  แปลง
2.จํานวน 19 

28,800 658,844 1,400,000.00     800,000.00               50,000.00      1,080,000.00     5,508,439.00          ***รวมบานและ
ที่ดิน
1.บนเนื้อที่ 17 ตรว./
948
2.บนเนื้อที่ 19 ตร.ว/

9 กลุมออมทรัพยชุมชน
ลูกหลานเจาคําผงเลียบ
แมน้ํามูน
เลียบแมน้ํามูล 

อุบลราชธานี 3 64 ขาดความมั่นคงในที่
เดิม/อาศัยที่ดิน
สาธารณะประโยชน

สรางใหมในที่เ สาธารณะ 0-0-0 บานเดี่ยวชั้นเดี่ยว 23,040 374,394 1,500,000.00     1,200,000.00            75,000.00      3,743,943.00         

ไมมีขอมูล

 เงินสินเชื่อ

 การบริหาร
จัดการ

เงินออมของชุมชน  เงินสนับสนุนจากรัฐ

ไมมีขอมูล

ไมมีขอมูล



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  53 หลังคาเรือน   

รูปแบบการพัฒนา  ขยายและสรางชุมชนใหม 

เจาของที่ดิน  สหกรณฯ 

 
ประวัติความเปนมา และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  เมื่อป พ.ศ. 2321  ชุมชนลูกหลานเจาคําผงเดิมเปนพื้นที่เจาคําผง (ประทุมวรราชสุริยวงศ เจาเมืองอุบลราชธานีคนแรก)   

ใหเหลาขาราชบริวารอยูอาศัย  ตอมาท่ีดินผืนนี้ไดตกทอดเปนมรดกตกทอดถึงรุนลูกหลาน  จัดแบงเปนที่อยูอาศัย  และกิจกรรมอื่นๆ  ของ

ครอบครัว  ปจจุบันวิถีชีวิตการดํารงชีวิตบางครัวเรือนยังคงยึดถืออาชีพเดิม ไดแก เจาหนาที่รัฐ คาขาย เอกชน และประกอบธุรกิจสวนตัว   

เปนตน  ปจจุบันไดมีการจัดตั้งกลุมออมทรัพยลูกหลานคําผงขึ้นมา  สภาพปญหาปญหากรณีราษฎรไดรับผลกระทบจากการกอสรางถนน

เลียบแมน้ํามูลที่ทางเทศบาลนครอุบลราชธานี ไดมีโครงการกอสรางถนนเลียบแมน้ํามูลขึ้นมาทับถมหรือเกินลํ้าพื้นที่ของชุมชน บริเวณชุมชน

วัดหลวง1, วัดหลวง 2, หลังศาลเจา, วัดกลาง และชุมชนวัดใต ระยะทาง 1,060 เมตร กวาง 18  เมตร จากสันเขื่อนออกมา ทําใหราษฎร 

ที่อาศัยอยูบริเวณดังกลาว ไดรับผลกระทบไดแก  ชุมชนวัดหลวง 1   ชุมชนวัดหลวง 2   ชุมชนหลังศาลเจา ชุมชนวัดกลาง   และชุมชนวัด   

ซึ่งเปนชุมชนที่ไมสามารถชวยเหลือตัวเองได  ดังนั้นจึงมีการสรางบานและพัฒนาสาธารณูปโภคใหแกครัวเรือนที่เดือดรอนเหลานั้น 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการจํานวน  3,743,943.- บาท  และ 

เงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน 2,775,000.- บาท  และชุมชนรวมสมทบจํานวน 415,994.- บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  ปรับปรุงที่อยูอาศัยในพื้นที่เดิม  การปลูกสรางบานใหม  การจัดตั้งกลุมออมทรัพยและการพัฒนา

สาธารณูปโภค (การออกแบบวางผังโดยชุมชน)  โครงการบานมั่นคงไดรับการพัฒนาหรือสนับสนุนงบประมาณ การรื้อถอน  การจัดการ

บานพักชั่วคราว  งานถมดิน  การปรับปรุงงานสาธารณูปโภค ระบบประปา ไฟฟา ระบายน้ํา และทางเดิน ปรับภูมิทัศน  คากอสรางบานกลาง

ชวยเหลือผูยากไรอีก 5 หลัง หลังละ 50,000 บาท และคากอสรางบาน 57 หลัง เฉล่ียหลังละ 500,000 บาท  จากเทศบาลนครจังหวัด 

อุบลราชาน ี สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (พอช.) ชาวบานขอสินเชื่อ พอช. สมทบเฉลี่ย 20%ตอหลัง สวนที่เหลือขอใหรัฐฯ ชวยสนับสนุน  

 

กลุมออมทรพัยชุมชนลกูหลานเจาคําผง อําเภอเมอืง จังหวัดอุบลราชธาน ี     16 



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  30  หลังหลังคา

เรือน   

รูปแบบการพัฒนา  ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหม  จํานวน  2 ไร 1 งาน 16 

ตร.ว.  เจาของที่ดิน  สหกรณฯ 

 

 

 

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 

การกอตั้งชุมชน  เกิดจากการรวมกลุมกันสํารวจผูเดือนรอนในเรื่องที่อยู

อาศัยไมวาจะเปนบานเชา  ครอบครัวขยาย  การบุกรุกที่  รวมทั้งครอบครัวที่อาศัย

ในที่ดินพอแมทั้งเมือง(ทั้งหมด  5  ชุมชน) วัตถุประสงคของโครงการ  คือ  1.เพื่อ

แกไขปญหาความเดือดรอนดานที่อยูอาศัยใหกับผูที่มรายไดนอยในเขตเทศบาล

ตําบลคําเขื่อนแกว 2.เพื่อสงเสริมใหเกิดกระบวนการเรียนรูและแกไขปญหาโดย

ชุมชนเปนผูดําเนินการเอง  3.เพื่อเปนการสรางชุมชนใหมที่เขมแข็ง  มีกองทุนรวม

และมีการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของชุมชน   

จัดตั้งกลุมออมทรัพยขึ้นมา  จากการรวมตัวกันของผูเดือดรอน ประชุมหารือ ตั้งทีมและมีกระบวนการสรรหาคัดเลือกที่ดิน  

ขอเท็จจริงสภาพปญหา เพื่อมาเปรียบเทียบวิเคราะห ในรูปแบบตาง  

พื้นที่ทั้งหมดคือ  2 ไร 1 งาน 16 ตร.ว.  คิดเปน   916    ตร.ว. แบงเปนพื้นที่สวนกลาง  และพื้นที่สรางบานสินเชื่อของชุมชน  ขอรับ

การสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการที่ดินจํานวน 450,000 บาท  การปลูกสรางบานจํานวน 

2,594,526  บาท  และเงินสนับสนุนจากรัฐ เพื่อปรับปรุงชุมชนและแกปญหาที่อยูอาศัยจํานวน   1,700,000 บาท 
 

. กลุมออมทรัพยชุมชนคาํเขื่อนแกวสามัคคี  จ.ยโสธร         17

ขนาดพื้นท่ีใชสอยบาน 73 ตารางเมตร

 

สินเชื่อที่ดิน
ราคาที่ดินขนาดพ้ืนที ่2 ไร 2 งาน 67 ตรว. 500,000 บาท
เงินออมสมทบ 10% 50,000 บาท
จะขอสินเชื่อที่ดิน                                      450,000 บาท

สินเชื่อบาน
ราคาบานทั้งโครงการ                                 3,287,400 บาท

เงินออมสมทบ 10% 328,740 บาท

งบอุดหนุนรายครัวเรือน                                 600,000 บาท
จะขอสินเชื่อบาน                                       2,358,660 บาท

สรุปขอสินเชือ่เพ่ือจัดซื้อที่ดินและบาน 2,808,660 บาท

สรุปการขอเสนอสินเชื่อครั้งน้ีสรุปการขอเสนอสินเชื่อครั้งน้ี
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ผังชมุชน คําเข่ือนแกวสามัคคี

การจัดพืน้ที่การจัดพืน้ที่
พ้ืนที่ท้ังหมดคือ  2 ไร 1 งาน 16 ตร.ว. คิดเปน   916 ตร.ว.
เปนพ้ืนที่สวนกลาง 194 ตร.ว.
เปนพ้ืนที่สรางบาน 782 ตร.ว.
แบงเปน  31 แปลง ภาระพ้ืนที่สวนกลาง 3,525 บาท / หลัง 

 



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  38 หลังคาเรือน 

รูปแบบการพัฒนา  ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหม 

เจาของที่ดิน     สหกรณฯ 

 
 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชนเทศบาลเมืองยโสธรมีทั้งหมด 22 ชุมชน แตกลุมผูเดือดรอนมาจาก 4 ชุมชน ไดแก ชุมชนโนนตาล 2 ชุมชนบานกลาง  

ชุมชนบานเหนือวัดสิงหทา และชุมชนบานทาศรีธรรม 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อซ้ือที่ดินจํานวน 1,401,220 บาท  

และเงินสนับสนุนจากรัฐ จํานวน 2,140,000บาท 

การปรับปรุงหรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน การจัดสรรที่ดิน การปลูกสรางบานใหม การออมทรัพยและการพัฒนาสาธารณูปโภค  

โดยการจัดหาพื้นที่เพื่อการปลูกสรางบานเรือนและที่สําคัญมีการจัดระบบออมทรัพยจากสวนตางๆ ไดแก การจัดระบบการออมทรัพย

ชุมชน การจัดระบบสวัสดิการของชุมชน  และการออมระดับกลุมยอยทั้ง 7 กลุม  

 

                         

สหกรณเคหสถานยศสุนทรมั่นคง อําเภอเมือง จังหวัดยโสธร       18 



155,673 บาทราคา

38 ตร.ม.พื้นท่ีท้ังหมด

กวาง 4xยาว9.5 เมตรขนาด

แบบบานแฝด   2  ชัน้

 
 

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  ชุมชนบานติ้วเปนชุมชนเดือดรอนประเภทเชาบานทรุดโทรม  บุกรุกพื้นที่

(ชุมชนตลาดเมืองใหม) และครอบครัวขยาย สมาชิกสวนใหญประกอบอาชีพคาขายในตลาด

เมืองเลย และรับจาง โดยมีการรวมกลุมออมทรัพยกันขึ้นจากการสํารวจกลุมผูเดือดรอนทั้ง

เมืองจํานวน  400  ครัวเรือน   หลังจากที่ไดไปศึกษาดูงานโดยไดรับการประสานงานผาน

เทศบาลเมืองเลย จนไดมีการหารือรวมกันทั้งกลุมชุมชนพี่เล้ียงที่ดําเนินโครงการไปแลวและ

ทองถิ่นจึงเห็นรวมกันวาจะซื้อที่ดินใหมโฉนดเลขที่ 66690 เนื้อที่ 3 ไร ตั้งอยูที่ กุดปอง อําเภอ

เมืองเลย จังหวัดเลย  จัดแผนผังชุมชนได  47  แปลง(47  แปลง)ตารางวาละ  1,451  บาท  โดยแบงเปนที่อยูอาศัยและพื้นที่สาธารณะ  เพื่อ

แกไขปญหาของชุมชน  การเริ่มตนโครงการบานมั่นคงเมื่อป  2549  จํานวน  40  ครัวเรือนจาก  5  ชุมชน   

ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ  จํานวนผูที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  40  หลังคาเรือน  (60 ราย) 

รูปแบบการพัฒนา   ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหมจํานวนพื้นที่  2 ไร 2 งาน 15 ตารางวาและพื้นที่ 3 ไร  (หรือ 1,200 ตารางวา) 

เจาของที่ดิน  สหกรณฯ   

กระบวนการออมทรัพย  การจัดตั้งจัดตั้งเปนกลุมออมทรัพยเมื่อเดือนสิงหาคม 2549 มีสมาชิกแรกตั้ง 28 ครัวเรือน  ปจจุบันกลุมออมทรัพย

ชุมชนบานติ้วไดดําเนินการจดทะเบียนจัดตั้งเปนสหกรณแลว โดยใชชื่อในนาม สหกรณเคหะมั่นคงบานติ้ว จํากัด  ปจจุบันมีจํานวนสมาชิก  

47  คนออมสัจจะ 40,000 บาท สมทบเพื่อซื้อที่ดินและบาน  จํานวน 252,120 บาท  โดยเก็บเงินออมรายวันทุกวันปจจุบันมีเงินออม  

234,987  บาทสินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการจัดซื้อที่ดิน  

1,080,000 บาท ปลูกสรางบาน  5,508,439 และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  2,250,000  บาท สําหรับการปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลง

ชุมชน  ปรับปรุงที่อยูอาศัยในที่ดินเดิม  ปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค   และการจัดตั้งสหกรณ 
 

สหกรณเคหะมั่นคงบานต้ิว  จ.เลย          19 

สภาพทั่วไปของบานเชาและครอบครวัขยายชมุชนบานติ้ว

 

แปลงท่ี 1 จํานวน 3 ไร 78 ตร.ว. 
ราคาขายไรละ 870,000 บาท ราคา
ประเมินไรละ 610,000 บาทเปนท่ี
ลุม ไฟฟาประปาขยายเขตไกล

แปลงท่ี 2 จํานวน 3 ไร 1 งาน 
ราคาขายสูงกวาราคาประเมิน
สมาชิกแบกรับภาระไมไหวและ
ตองถมท่ีสูง

แปลงท่ี 3 จํานวน 3 ไร 2 งาน 15 ตร.ว. 
ราคาประเมิน 1,089,000 บาท สมาชิกขอ
แบงซื้อ 2 ไร 2 งาน ราคาขายท้ังหมด 
500,000 บาท

เกณฑการคดัเลือกแปลงที่ดินของสมาชิก

แปลงท่ี 4 จํานวน 3 ไร  ราคาประเมิน 
1,684,000 บาท ราคาขาย 1,200,000 บาท 
ใกลตลาด สถานศึกษา ไฟฟาประปาเขาถึง

ผังการจัดวางบานพักอาศัย 
จํานวน 40 ครัวเรือน 
(แปลงเดิม)

 
กระบวนการปลูกบานกระบวนการปลูกบาน

การจัดเฟสการ
กอสราง 2 เฟส
การจัดเฟสการ
กอสราง 2 เฟส

รวมจัด
ซื้อวัสดุ
รวมจัด
ซื้อวัสดุ

สืบราคาสืบราคา

จางแรงงาน/
จางชุมชน

จางแรงงาน/
จางชุมชน

ตรวจรับงาน
กอสราง

ตรวจรับงาน
กอสราง

กลุมยอยกลุมยอย
เจาของบานเจาของบาน

คณะกรรมการ
สหกรณ

คณะกรรมการ
สหกรณ

• อ.วิทยาลัยเทคนิคเลย
• สถาปนิก
• ชางเทศบาล
• เจาของบาน
• กลุมยอย
• ชางชมุชน

• อ.วิทยาลัยเทคนิคเลย
• สถาปนิก
• ชางเทศบาล
• เจาของบาน
• กลุมยอย
• ชางชุมชน• มีทีมชางชุมชน 2 กลุม กอสรางกลุมละ 24 หลัง

• แผนการกอสรางเสรจ็ 47 หลังภายใน 6 เดือน
• ปลูกสรางเดือนเมษายน 2552 – กันยายน 2552

สรุปมูลคาในการสรางบาน / เงินสมทบ / สินเชื่อที่ขออนุมัติจํานวน 40 รายเดิม

800,000

240,000

560,000

งบอุด   
หนุน 

20,000

5,637,672-715,272-7,152,944-40รวม

1,731,840144,320219,08418,2572,190,924182,577122

3,905,832139,494496,18817,7214,962,020177,215281

รวมขอใช
สินเช่ือ

ใช
สินเช่ือ/
หลัง

รวม
สมทบ

สมทบ
/หลัง

รวมมูลคา
กอสราง

ราคา/
หลัง

จํานวน
หลัง

แบบ
บานแฝด 

2 ช้ัน

** หมายเหตุ แบบที ่1 คาวสัดุจํานวน 134,489 บาท คาแรงจํานวน 42,725 บาท
แบบที่ 2 คาวสัดุจํานวน 138,725 บาท คาแรงจํานวน 44,054 บาท



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  192  หลังหลังคาเรือน   

รูปแบบการพัฒนา  ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหม  จํานวน 16 ไร  

เจาของที่ดิน  กลุมออมทรัพยฯ 

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  ชุมชนกลุมออมทรัพยอยูเจริญสุขมีจํานวน

ครัวเรือนและการประกอบอาชีพคาขายดังนี้   จํานวน  54 

ครัวเรือน  อาชีพรับจาง จํานวน 53 ครัวเรือน  และแมบาน

 จํานวน  4 ครัวเรือน    เปนการรวมของกลุมผูเดือดรอนดานที่อยูอาศัยของเมืองชุมแพจากการประกาศแผนการแกไขปญหาที่อยู

อาศัยทั้งเมืองของเทศบาลเมืองชุมแพ  และจัดกลั่นกรองพิจารณาสิทธิ์ผูเดือดรอนพรอมจัดแบงกลุมตามความเหมาะสม การประสานใชที่ดิน

กับธนารักษพื้นที่จังหวัดขอนแกนโดยเลือกพื้นที่วางที่ติดกับชุมชนแจงสวางพัฒนาที่ไดเชาที่ ธนารักษดําเนินโครงการบานมั่นคงอยูกอนแลว  

การพัฒนาโครงการเมืองชุมแพไดจัดตั้งกองทุนพัฒนาที่อยูอาศัยเมืองชุมแพ เปนการทุนเมืองที่จัดตั้งขึ้นเพื่อการบูรณาการทุนภายในเมืองชุม

แพและทุนจากแหลงภายนอกอื่นๆ เชน กองทุนพัฒนาที่อยูอาศัยเอเชีย

(ACHR) งบจากชุมชนภายในเมือง งบสนับสนุนจากทองถิ่น และการ

ประกอบการของกองทุน กองทุนพัฒนาเมืองชุมแพเปนจุดริเริ่มการพัฒนาที่

อยูอาศัยอยางยั่งยืนในการแกไขปญหาที่อยูอาศัย  ชุมชนประกอบไปดวย

อาชีพคาขายจํานวน  30 ครัวเรือนและอาชีพรับจางจํานวน 115 ครัวเรือน  

เมืองชุมแพดําเนินโครงการบานมั่นคงตั้งแตป 2546 ดําเนินการกอสรางไป

แลวจํานวน 8 ชุมชน 395 ครัวเรือน จากการสํารวจผูเดือดรอนทั้งเมืองและ

การวางแผนการแกไขปญหาที่อยูอาศัยของคนจนเมืองใหครอบคลุมทั้งเมือง 

ดังนั้นจึงไดจัดการดําเนินโครงการแกไขปญหาที่อยูอาศัยเพิ่มเติม คือ ชุมชน

โนนโพธิ์ทอง ชุมชนชัยพฤกษ และชุมชนอยูเจริญสุข ในป 2553 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงิน

สินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อปลูกสรางบาน 33,855,300  และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  14,880,000  บาท  ไดรับการสนับสนุนจาก

กองทุนเมือง 190,720 บาท  

การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน การจัดสรรหาที่ดิน  จัดตั้งกลุม

ออมทรัพย  และการปรับปรุงที่อยูอาศัยในที่ดินเดิม เร่ิมดวยการจัดหา

หรือซ้ือดินเพื่อปรับปรุงถมดิน  การพัฒนาสาธารณูปโภคดานตางๆ  

ไฟฟา  ประปา  เปนตน  เพื่อกอสรางบานแบงออกเปน  3  ระยะจํานวน

ทั้งส้ิน 192  หลัง  ซึ่งมีเกณฑในการพิจารณาแบบบานจากความจําเปน

ในการใชพื้นที่  จํานวนผูที่อยูอาศัยจริง  ความพรอมและความสามารถในการจายและความเหมาะสมในอาชีพ 
        

กลุมออมทรพัยอยูเจริญสุข จังหวัดขอนแกน          20 

ภาระตอเดือนในชวง 1 ปแรก
ดอกเบ้ียคาบาน ระหวางสมาชิกกับกลุม รอยละ 6 %

งบลงทนุในการซื้อที่ดินจากกองทนุเมือง จํานวน 1,226,500 บาท
อตัราดอกเบ้ีย รอยละ 4% ชําระคืนระยะเวลา 5 ป
เปนภาระตอเดือน เทากบั  40 บาท

ภาระตอเดือนในชวง 2 - 15 ป
ดอกเบ้ียคาบาน ระหวางสมาชกิกับกลุม รอยละ 6 %

ชุมชนอยูเจริญสุข จํานวน   192 ครัวเรือน

ที่ดินขนาด ราคา สมทบ10% งบอุดหนุน เงินกู้

20 ตร .ว. 23,400.00     2,340.00            20,000.00          1,060.00             

ที่ดิน

ค่าที่ดิน ค่าบ้าน หุ้น สวัสดิการ ภาระต่อเดือน ต่อวัน

100.00               1,314.00       100.00               30.00                 1,544.00             51.00                        

100.00               1,519.00       100.00               30.00                 1,749.00             58.00                        

ค่าท่ีดิน ค่าบ้าน หุ้น สวัสดกิาร ภาระต่อเดือน ต่อวนั
-                    1,314.00       100.00               30.00                 1,444.00             48.00                        

-                    1,519.00       100.00               30.00                 1,649.00             54.00                        



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  101 หลังหลังคาเรือน   

รูปแบบการพัฒนา  ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหม  จํานวน 8 ไร 

เจาของที่ดิน  กลุมออมทรัพยฯ 

 
 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 

ชุมชนชัยพฤกษเปนการรวมของกลุมผู เดือดรอนดานที่อยูอาศัยของเมืองชุมแพจากการประกาศแผนการแกไขปญหา 

ที่อยูอาศัยทั้งเมืองของเทศบาลเมืองชุมแพ  และจัดกลั่นกรองพิจารณาสิทธิ์ผูเดือดรอนพรอมจัดแบงกลุมตามความเหมาะสม การประสาน 

ใชที่ดินกับธนารักษพื้นที่จังหวัดขอนแกน โดยเลือกพื้นที่วางที่ติดกับชุมชนแจงสวางพัฒนาที่ไดเชาที่ดินธนารักษดําเนินโครงการบานมั่นคง 

อยูกอนแลว  การพัฒนาโครงการเมืองชุมแพไดจัดตั้งกองทุนพัฒนาที่อยูอาศัยเมืองชุมแพ เปนการทุนเมืองที่จัดตั้งขึ้นเพื่อการบูรณาการ 

ทุนภายในเมืองชุมแพและทุนจากแหลงภายนอกอื่นๆ กองทุนพัฒนาเมืองชุมแพเปนจุดริเริ่มการพัฒนาที่อยูอาศัยอยางยั่งยืนในการแกไข

ปญหาที่อยูอาศัย  ชุมชนประกอบไปดวยอาชีพคาขายจํานวน 30 ครัวเรือนและอาชีพรับจางจํานวน 115 ครัวเรือน  เมืองชุมแพดําเนินโครงการ

บานมั่นคงตั้งแตป 2546 ดําเนินการกอสรางไปแลวจํานวน 8 ชุมชน 395 ครัวเรือน จากการสํารวจผูเดือดรอนทั้งเมืองและการวางแผนการแกไข

ปญหาที่อยูอาศัยของคนจนเมืองใหครอบคลุมทั้งเมือง  ดังนั้นจึงไดจัดการดําเนินโครงการแกไขปญหาที่อยูอาศัยเพิ่มเติม  คือ  

ชุมชนโนนโพธิ์ทอง ชุมชนชัยพฤกษ และชุมชนอยูเจริญสุข ในป 2553 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อปลูกสรางบาน 17,475,300 

บาท  และเงินสนับสนุนจากรัฐ จํานวน  5,681,250 บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การจัดสรรหาที่ดิน การปลูกสรางบานใหม  จัดตั้งกลุมออมทรัพย และการปรับปรุงที่อยู

อาศัยในที่ดินเดิม  การกอสรางที่อยูอาศัยแบงออกเปน 3 ระยะดังนี้ 

 เฟสที่ 1  จํานวน 50 หลัง ชวงดําเนินการ เม.ย. 2553 - ก.ค.2553 

 เฟสที่ 2  จํานวน 30 หลัง ชวงดําเนินการ ก.ค. 2553 - ต.ค.2553 

 เฟสที่ 3  จํานวน 21 หลัง ชวงดําเนินการ ต.ค. 2553 - ธ.ค. 2553 
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โครงการบานมั่นคง ชุมชนชัยพฤกษ 
ชุมชนชัยพฤกษ เนื้อที่ 8 ไร ราคา      3,600,000 บาท

1.1 งบอุดหนุน 20,000 x  101  เปนเงิน        2,020,000 บาท
1.2 สมทบ 10% 3,500x101           =        353,500 บาท
1.3 กองทุนเมือง                                       = 1,226,500 บาท

 

โครงการบานมั่นคงเมืองชุมแพ (โครงการเกา)

สถาบันพัฒนาองคกรชมุชน
(องคการมหาชน)

คณะกรรมการเมือง

กองทุนพัฒนาที่อยูอาศัย ระดมทุนภายในเมือง
(โครงการ 8 โครงการ)

กองทุนเพื่อพัฒนาที่อยูอาศัยแหงเอเชยี 
ACHR

เทศบาล

จาก 8 ชมุชน  = 220,000
บาท

ACHR  =    1,000,000 บาท

เทศบาล  = 750,000 บาท

สัจจะโครงการ9 353x100x6 = 211,800 บาท 

การออมสัจจะ

2,161,800 บาท
101 x 20,000 = 2,020,000 บาท

ชยัพฤกษ  = 1,226,500 
บาท

อยูเจริญสุข

ชยัพฤกษ

โนนโพธ์ิทอง

145 x 20,000 = 2,900,000 บาท

169 x 20,000 = 3,380,000 บาท

 

โครงการบานม่ันคงเมืองชุมแพ
(โครงการเกา)

ชุมชนชัยพฤกษ
จํานวน 101 ครัวเรือน

ถนนโครงการ

ถนนโครงการ

ถนนโครงการ

ถนนโครงการ

ถน
นโ
คร
งก
าร

ถน
นโ
คร
งก
าร

ถน
นโ
ค ร
งก
าร

ถน
นส

าธ
าร
ณธ

ท่ีดินจํานวน 8 ไร
ราคาซื้อขาย 3,600,000 บาท

ท่ีอยูอาศัย 2,020 ตร.ว. 63%
สวนกลาง 1,180 ตร.ว. 37%

ขายสมาชิก 
ตร.ว.ละ   1,783บาท/ตร.ว.x20 = 35,660  บาท

 

แบบที่ 2 บาน เดียว 2 ชั้น

3 เมตร

3 เมตร

3 เมตร 3 เมตร

3 เมตร

3 เมตร

3 เมตร 3 เมตร

ราคา 200,000 บาท 
พ้ืนที่ใชสอย 63 ตร.ม.

สมาชกิที่ตอการสรางบานเด่ียว 2 ชัน้
จํานวน  82 ราย

 

แบงการกอสรางเปน 3 เฟส โดยปลูกสราง
เฟสท่ี 1 จํานวน 50 หลัง ชวงดําเนินการ เม.ย.53-ก.ค.53
เฟสท่ี 2 จํานวน 30 หลัง ชวงดําเนินการ ก.ค.53-ต.ค.53
เฟสท่ี 3 จํานวน 21 หลัง ชวงดําเนินการ ต.ค.53-ธ.ค.53

การกอสราง

 
 



 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  145  หลังคาเรือน 
รูปแบบการพัฒนา เชาเพ่ือสรางชุมชนใหม จํานวน 11 ไร  ระยะเวลาการเชา 3 ป 
เจาของที่ดิน  ที่ดินธนารักษ 
 

 
 
 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
  การกอต้ังชุมชน  ชุมชนโนนโพธิ์ทองเปนการรวมของกลุมผูเดือดรอนดานที่อยูอาศัย
ของเมืองชุมแพจากการประกาศแผนการแกไขปญหาที่อยูอาศัยทั้งเมืองของเทศบาล

เมืองชุมแพ  และจัดกลั่นกรองพิจารณาสิทธิ์ผูเดือดรอนพรอมจัดแบงกลุมตามความ
เหมาะสม เชน ความสัมพันธกับชุมชนเดิน แหลงงานเดิม พรอมการประสานใชที่ดินกับธนารักษพ้ืนที่จังหวัดขอนแกนโดยเลือกพ้ืนที่วางที่
ติดกับชุมชนแจงสวางพัฒนาที่ไดเชาที่ ธนารักษดําเนินโครงการบานมั่นคงอยูกอนแลว  การพัฒนาโครงการเมืองชุมแพไดจัดตั้งกองทุน
พัฒนาที่อยูอาศัยเมืองชุมแพ เปนการทุนเมืองที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือการบูรณาการทุนภายในเมืองชุมแพและทุนจากแหลงภายนอกอื่นๆ เชน 
กองทุนพัฒนาที่อยูอาศัยเอเชีย (ACHR) งบจากชุมชนภายในเมือง งบสนับสนุนจากทองถ่ิน และการประกอบการของกองทุน กองทุน
พัฒนาเมืองชุมแพเปนจุดริเร่ิมการพัฒนาที่อยูอาศัยอยางยั่งยืนในการแกไขปญหาที่อยูอาศัย  
ชุมชนประกอบไปดวยอาชีพคาขายจํานวน 30 ครัวเรือนและอาชีพรับจางจํานวน 115 ครัวเรือน  
เมืองชุมแพดําเนินโครงการบานมั่นคงตั้งแตป 2546 ดําเนินการกอสรางไปแลวจํานวน 8 ชุมชน 
395 ครัวเรือน จากการสํารวจผูเดือดรอนท้ังเมืองและการวางแผนการแกไขปญหาที่อยูอาศัยของ
คนจนเมืองใหครอบคลุมทั้งเมือง ดังนั้นจึงไดจัดการดําเนินโครงการแกไขปญหาที่อยูอาศัย
เพ่ิมเติม คือ ชุมชนโนนโพธิ์ทอง ชุมชนชัยพฤกษ และชุมชนอยูเจริญสุข ในป 2553 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทย
เขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อท่ีใชในการดําเนินการเพ่ือปลูกสรางบาน  22,873,730  บาท และเงินสนับสนุน
จากรัฐจํานวน  8,156,250 บาท ชุมชนสมทบสรางบาน   2,632,700  บาท  
การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน   จัดตั้งกลุมออมทรัพย  การการปลูกสรางบานใหม  และการ
พัฒนาสาธารณูปโภค  ไดวางแผนการออมตามภาระจริงและแผนการกอสราง แบงการกอสรางเปน 3 
เฟส ไดเร่ิมกอสรางบานตามระยะตางๆ  ดังนี้ เฟสที่ 1 จํานวน 44 หลัง เมษายน – กรกฎาคม 2553  
เฟสท่ี 2 จํานวน 77 หลัง กรกฎาคม-ตุลาคม2553   เฟสที่ 3 จํานวน 24 หลัง ตุลาคม – ธันวาคม 2553 
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โครงการบานมั่นคงเมืองชุมแพ
(โครงการเกา)

แบบบ้าน ราคาก่อสร้างบ้านต่อราย สมทบ  10% งบอุดหนุน ยอดกู้ต่อราย จํานวนหลัง ยอดกู้
แบบบานชั้นเดยีว 173,000.00                         17,300.00   20,000.00   135,700.00   99.00             13,434,300.00    

แบบบบานสองชัน้ 200,000.00                         20,000.00   20,000.00   160,000.00   46.00             7,360,000.00      

145.00           20,794,300.00    

ชมุชนโนนโพธ์ิทอง
จํานวน  145 ครัวเรอืน

ภาระตอเดือน
ดอกเบ้ีย ระหวางสมาชกิกับกลุม รอยละ 6 %

ค่าท่ีดนิ ค่าบ้าน หุ้น สวสัดิการ ภาระต่อเดอืน ต่อวนั

20.00       1,146.00          100.00     30.00       1,296.00             44.00       
20.00       1,351.00          100.00     30.00       1,501.00             51.00       



 
 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  136  หลังคาเรือน 

รูปแบบการพัฒนา  ร้ือที่ดินและสรางชุมชนใหม 

เจาของที่ดิน  สหกรณฯ 

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  เกิดจากการรวมตัวของผูที่เดือดรอนในชุมชนทางรถไฟจํานวน  12  ชุมชน  และชุมชนเมืองทั่วไปจํานวน  19  ชุมชน  วิถีชีวิต

ความเปนอยูเปน บานเชาและหองเชา  ระยะแรกเมื่อป 2547 การแกไขปญหาในพื้นที่นํารอง 3 ชุมชน  ไดแก ตะวันใหม 144 ครัวเรือน  หนอง

ใหญ 11 ครัวเรือน  โนนหนองวัด 2     200 ครัวเรือน  ป 2548 ( 12 ชุมชนขยายผล) พัฒนาที่ดินเดิม  โดยชุมชนริมทางรถไฟ มีการพัฒนา

ระบบสาธารณูปโภค เปนอันดับแรก  แตติดปญหาการเชาที่ดินรถไฟยังไมได ไมสามารถใชสินเชื่อได และป 2550 แกไขปญหาที่อยูอาศัยทั้ง

เมือง  ชุมชนไดมีการที่แจงความประสงคไว 470 ครัวเรือน ณ.วันที่ 30 กรกฎาคม 2550  

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อซื้อที่ดินจํานวน 2,940,000บาท  

และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  15,918,750 บาท สินเชื่อสราง

บาน จํานวน25,000,352  บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การจัดสรร

ที่ดิน  การปลูกสรางบานใหม  การพัฒนาที่อยูอาศัยในที่ดินเดิม  

และการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค  โดยการลงทะเบียนผู

เดือดรอนเขาพิจารณาเกณฑการเมืองเพื่อหาแนวทางในการ

แกไขปญหา นําไปสูกระบวนการแกไขปญหา  การจัดสรรหา

ที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหมนําไปสูการพัฒนาดานตางๆ  ตาม

ความเหมาะสมและความจําเปนของชุมชน 

   
 

รูปแบบบานแถว

รูปแบบบานแฝด

ผลการกอสรางบานชมุชนไดนาโม

สหกรณเคหสถานแกนนคร  จังหวัดขอนแกน                23



ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
 

จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  64  หลังคาเรือน 

รูปแบบการพัฒนา   ซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหม  จํานวน 5 ไร 1 งาน 60 ตาราวา 

เจาของที่ดิน  สหกรณฯ  

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  จากการสํารวจชุมชนเกิดจากการรวมตัวของกลุมผูเดือดรอนที่ดินเพื่ออยูอาศัย  เนื่องจากการสํารวจเมื่อปพ.ศ.   2551  พบ

ปญหาตางๆ  ที่เกิดจากกลุมคนตางๆ รวมผูเดือดรอน  จํานวน 792 หลังคาเรือน แบงไดออกเปน  2  ประเภทคือ  1)  ที่ดินสาธารณะ

ประโยชน  คือ  ชุมชนโพธิ์ศรี  จํานวน 127 ครัวเรือน (เขารวม120 ครัวเรือน 2)ที่ดินราชพัสดุ  คือ  ชุมชนโพธิ์ศรี 2 จํานวน 22 ครัวเรือน  การ

ดําเนินโครงการแกไขปญหาที่อยูอาศัยของเมืองมหาสารคามเปนโครงการแกไขปญหาทั้งเมืองที่มีการสํารวจและพิจารณาสิทธิ์ผูเดือดรอนโดย

ผานเครือขายเมืองมหาสารคามเปนคณะทํางานแกไขปญหาที่อยูอาศัยรวมกับเทศบาลเมืองมหาสารคาม 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อซื้อที่ดินจํานวน 1,665,000  บาท  

ปลูกสรางบานจํานวน   8,794,940 บาท  และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  

3,600,000  บาท  โดยมีเทศบาลสมทบเพื่อพัฒนาที่อยูอาศัยจํานวน   1,285,888  

บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน การจัดสรรที่ดิน  ปรับปรุงที่อยูอาศัยใน

ที่ดินเดิม  การจัดตั้งกลุมออมทรัพย  และการพัฒนาสาธารณูปโภค โดยการเปด

เวทีเมืองทําความเขาใจคัดกรองผูเดือดรอนดําเนินโครงบานมั่นคงชุมชนอยูดีมีสุข 

จํานวน 64 ครัวเรือน   การจัดตั้งกลุมออมทรัพยม่ันคงอยูดีมีสุขของกลุมผูเดือน

รอน     2  กลุมคือ1) กลุมผูบุกรุกที่ดินกรมเจาทา  2) กลุมบานเชาและครอบครัว

ขยาย  ในเขตเทศเมืองสารคาม  ดังนั้นจึงตองมีการซื้อที่ดินจํานวน 5 ไร 1 งาน 60 ตร.ว. ราคาซื้อ 1,850,000 บาท สมทบ 10%  185,000 บาท  

สินเชื่อที่ดิน จํานวน 1,665,000 บาท  โดยคัดเลือกแปลงที่ดินจํานวน 3 แปลง 

 

ที่สวนกลาง 

ถนน 

 

กลุมออมทรพัยอยูดีมีสขุ  จังหวัดมหาสารคาม         24 



ลาํดับที่ ชื่อโครงการ จังหวดั ชุมชน ครัวเรือน ลกัษณะชุมชนเดิม ประเภท

โครงการ

เจ้าของทีด่ิน

ใหม่

ขนาดทีด่ิน แบบบ้าน/ขนาดทีด่ิน

โครงการ  เงินออม  เงินออม  กองทุน  ทีด่ิน  สร้างบ้าน  ทีด่ิน  สร้างบ้าน

ไร่-งาน-ตร.ว. ต่อครัวเรือน  ทรัพย์กลุ่ม  สมทบของ  สวสัดิการ  สาธารณูปโภค  อุดหนุนทีอ่ยู่

1 สหกรณ์เคหสถานบา้นมัÉนคง

เนินสูง จาํกดั

จนัทบุรี 1 145 บุกรุกทีÉดินของเอกชน ยา้ยไปทีÉใหม่ เอกชน
1.บา้นเดีÉยวเล็ก

บา้นต่อเติม

2.บา้นเดีÉยว 1  ชั้นใหญ่

(6x10 เมตร)

3.บา้นเดีÉยว 1 ชั้นใหญ่( 

60 ตร.ม.)

       2,100,000.00          75,000.00             2 ,286,996.00 1,197.00                  

2 สหกรณ์เคหสถานบา้นมัÉนคง

เกวียนหัก จาํกดั

จนัทบุรี 1 192 บุกรุก/กระจดักระจาย

อาศยัอยู่

ในทีÉดินเอกชน

ยา้ยไปทีÉใหม่ เอกชน 3-0-60

1.บา้นเดีÉยวชั้นเดีÉยว(6x9)

2.บา้นแฝดชั้นเดียว(12x7)

     140,000.00        1,295,000.00          740,000.00          50,000.00             4 ,719,929.00 1.บา้นเดีÉยวชั้นเดีÉยว

(6x9)/1428

2.บา้นแฝดชั้นเดียว

(12x7)/1062

3 สหกรณ์เคหสถานบา้นใหม่

นากุ่ม จาํกดั 

ฉะเชิงเทรา 1 101 บุกรุกทีÉดินราชพสัดุ/

ชลประทาน

ยา้ยไปทีÉใหม่ ธนารักษ์ 23-1-55 1.บา้นพกัอาศยัชั้นเดียว

2.บา้นพกัอาศยัสองชั้น
120,983 2,585,996

       7,000,000.00       4,000,000.00        200,000.00           25,859,955.00  1.บา้นพกัอาศยัชั้น

เดีÉยว /967

4 กลุ่มออมทรัพยบ์า้นใหม่อุดม

สุข

ฉะเชิงเทรา 19 283 บุกรุกทีÉดินสาธารณะ ปรับปรุงในทีÉ

เดิม

สาธารณะ 6-2-86 1.บา้นเดีÉยว 1  ชั้น(4x8)

2.บา้นซ่อมแซม
135,100 470,218

       1,625,000.00       1,300,000.00          81,250.00             4 ,702,182.00 1,205.00                  

5 สหกรณ์เคหะชุมชนนิคม

พฒันากุหลาบดาํ จาํกดั

ระยอง 1 64 ขาดความมัÉนคงในทีÉเดิม/

อาศยัทีÉดิน

สร้างใหม่ใน

ทีÉเดิม

นิคมสร้าง

ตนเอง

12-0-0 1.บา้นเดีÉยวชั้นเดีÉยว

(6x8.5)
49,680 899,260

       2,415,000.00       1,380,000.00          86,250.00             8 ,992,599.00 1.บา้นเดีÉยวชั้นเดีÉยว

(6x8.5)/1270

6 สหกรณ์เคหสถานบา้นมัÉนคง

คลองใหญ่ จาํกดั

ตราด 4 38 ชุมชนบุกรุก/กระจดั

กระจายอาศยัเขตทีÉดินธนา

รักษ์

ยา้ยไปทีÉใหม่ ธนารักษ์ 1-2-64
1.บา้นแถว 2  ชั้น(4x8)

2.
211,850 656,032

       1,295,000.00          740,000.00          50,000.00             6 ,560,315.00 1,540.00                  

7 สหกรณ์เคหสถานบา้นชา้ง

มัÉนคง จาํกดั

นครนายก 3 30 บุกรุกทีÉดินเอกชน/ความ

แออดั

ยา้ยไปทีÉใหม่ เอกชน 5-1-38 2.บา้นเดีÉยวเล็กชั้นเดีÉยว

(4x7)

4.บา้นแฝดชั้นเดีÉยว(7X5)

518,640 1,186,128

       2,030,000.00       1,160,000.00          72,500.00      2,000,000.00             9 ,861,284.00 (6x7)1475

2.บา้นเดีÉยวเล็กชั้น

เดีÉยว(4x7)/958

8 สหกรณ์เคหสถานบา้นมัÉนคง

บางยา่นซืÉอ จาํกดั 

นครนายก 4 40 ความแออดั/อยูใ่นทีÉดินธ

นารักษ์

ยา้ยใกลท้ีÉเดิม ธนารักษ์ 4-3-73
1.บานเดยว 2 ชน ใตถุน

โล่ง

(4.5x7)

2.บา้นแฝด 2  ชั้น ใตถุ้น

โล่ง

206,000 860,226

       1,450,000.00          72,500.00             8 ,602,255.00
1.บานเดยว 2 ชน ใต

ถุนโล่ง

(4.5x7)/1444

2.บา้นแฝด 2  ชั้น 

ใตถุ้นโล่ง

9 สหกรณ์เคหสถานบา้นหนอง

มะยางมัÉนคง จาํกดั

ปราจีนบุรี 3 64 ชุมชนบุกรุกทีÉราชพสัดุ/

กระจดักระจาย

ยา้ยไปทีÉใหม่ ธนารักษ์ 5-0-0
ญ

2.บา้นเดีÉยวเล็ก

3.บา้นเดีÉยวใหญ่

4.บา้นเดีÉยวใหญ่(วสัดุ

เดิม)

30,009 841,944

       4,200,000.00       2,400,000.00        150,000.00             8 ,419,439.00
ญ

2.บา้นเดีÉยวเล็ก/1047

3.บา้นเดีÉยวใหญ่/1456

4.บา้นเดีÉยวใหญ่

(วสัดุเดิม)/596

 การผ่อนชําระคนื  (บาท/เดือน)

ภาคตะวนัออก (9  กรณ)ี

 เงินสินเชื่อ

 การบริหาร

จัดการ

เงินออมของชุมชน  เงินสนับสนุนจากรัฐ



 
ข้อมูลเก่ียวกับโครงการ 

จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  54 หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา    เช่าเพืÉอขยาย/สร้างชมุชนใหมเ่จ้าของทีÉดิน  ทีÉดินธนารักษ์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 
การก่อตั Êงชมุชน   เป็นชมุชนทีÉเดือดร้อนเรืÉองทีÉอยู่อาศยั ในเขตเทศบาลเมืองนครนายกบางย่านซืÉอเป็นชมุชนเลก็ๆ ได้แก่  ไม่มีทีÉอยู่อาศยัเป็น

ของตวัเอง  อาชีพไม่มัÉนคงรายได้ไม่แน่นอน  ชมุชนแออดั  และต้องการวางรากฐานให้ลกูหลานในอนาคต จึงได้มีการรวมกลุ่มกนั ตั Êงอยู่ทาง

ทิศเหนือของตวัจงัหวดั  หา่งจากศาลากลางจงัหวดันครนายก 300เมตร  อยู่ในเขตเทศบาลเมืองนครนายก  ประชากรสว่นใหญ่เป็นคนยากจน

ทีÉอพยพโยกย้ายจากในเมืองมาตั Êงบ้านเรือนโดยบกุรุกทีÉดินชลประทาน  เช่าบ้านอยู่  เช่าทีÉวดั  สภาพบ้านเรือนไม่มัÉนคง  ขาดสาธารณปูโภค  

ต่อมาได้รับความรู้เรืÉองบ้านมัÉนคงจากคณุศรีดําเกิง  ชมุชนบ้านช้าง ให้รวมตวักนัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ในชมุชน เริÉมการออมเดือนพฤศจิกายน  

2548  ต่อมาได้จดทะเบียนสหกรณ์เดือนพฤศจิกายน  2549  มีสมาชิกร่วมก่อตั Êงจํานวน 48 คน  ดําเนินการจดัทําทะเบียนสมาชิกมีสมาชิก

เพิÉมขึ Êน 65 คน และเปิดธุรกิจเงินกู้  มีสมาชิกลาออก 7 คน เหลือสมาชิกปัจจบุนั 58 คน  อาชีพของชมุชน  ได้แก่ ค้าขาย  9  คน  รับจ้าง  40 

คน ข้าราชการ  6 คน  พนกังานเอกชน    คน   ข้าราชการบํานาญ  1 คน 

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้ม

เข็ม ในวงเงินสนิเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน  8,602,255  บาท  และ

เงินสนบัสนนุจากรัฐจํานวน 1,522,500 บาท  การปรับปรุง  หรือการ

เปลีÉยนแปลงชมุชน  การอพยพโยกย้ายจากอยูที่Éเดิม  และการจดัตั Êงกลุม่

ออมทรัพย์  โดยมีการจดัตั ÊงทีมจงัหวดันครนายกเพืÉอการจดัสรรบทบาท

หน้าทีÉในการทํางานร่วมกนัในรูปของคณะกรรมการชมุชน  และทีมทํางาน

เมืองเพืÉอทํางานในสว่นของชมุชนและการทํางานร่วมกบัภาคีสว่นตา่งๆ  ใน

ชมุชน  ตลอดทั Êงการจดัตั Êงกลุม่ออมทรัพย์ชมุชนตั Êงแตเ่มืÉอปีพ.ศ.  2548  โดย

มีการออมทรัพย์  2  ประเภทได้แก่  ออมทีÉอยูอ่าศยั และหุ้นสหกรณ์ 

  

สหกรณ์เคหสถานบ้านม่ันคงบางย่านซ่ือจาํกัด  จังหวัดนครนายก       26

โครงการบ้านมัน่คงภาคตะวนัออก  2551
สหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือสหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือ     จํากดัจํากดั

ผงัแสดงการแบ่งเขตชุมชนเทศบาลเมืองนครนายก

เขต  1 ชุมชนวัดศรีเมือง เขต  5 ย่านซ่ือสามัคคี เขต  9 ชุมชนเฉลิมพระเกียรติ 
เขต  2 ชุมชนวัดโพธิÍนายก เขต  6 บ้านเกาะกระชาย เขต 10 ชุมชนพรหมณีพฒันา
เขต  3 ชุมชนบ้านตลาดเก่า เขต  7 ชุมชนบ้านคลองเหมือง เขต 11 ชุมชนบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือ
เขต  4 บ้านตํา่บุญศิริ เขต  8 ชุมชนวัดโพธิÍไทร  

สถาบันพฒันาองค์กรชุมชนสถาบันพฒันาองค์กรชุมชน  ((องค์การมหาชนองค์การมหาชน ))
C OMMUNITY ORGANIZATIONS DEVELOPMENT INSTITUTE C OMMUNITY ORGANIZATIONS DEVELOPMENT INSTITUTE ((PUBLIC  ORGANIZATIONPUBLIC  ORGANIZATION)  )  

โครงการบ้านมัน่คงภาคตะวนัออก  2551
สหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือสหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือ     จํากดัจํากดั

แผนที่แสดงการย้ายชุมชน

 

สภาพชุมชนเดิม

โครงการบ้านมัน่คงภาคตะวนัออก  2551
สหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือสหกรณ์เคหสถานบ้านมั่นคงบางย่านซ่ือ    จํากดัจํากดั

สถาบันพฒันาองค์กรชุมชนสถาบันพฒันาองค์กรชุมชน  ((องค์การมหาชนองค์การมหาชน ))
C OMMUNITY ORGANIZATIONS DEVELOPMENT INSTITUTE C OMMUNITY ORGANIZATIONS DEVELOPMENT INSTITUTE ((PUBLIC  ORGANIZATIONPUBLIC  ORGANIZATION)  )   



 
 
 

ข้อมูลเก่ียวกับโครงการ 
จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ 60  หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา  จดัซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหม ่

เจ้าของทีÉดิน  สหกรณ์ฯ 
ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 
การก่อตั Êงชมุชน  บ้านหนองมะยางเป็นชมุชนเลก็ๆ ตั Êงอยู่หมู่ทีÉ 5 ตําบลนนทรี อําเภอ

กบินทร์บุรี จงัหวดั ปราจีนบุรี ประชากรส่วนใหญ่เป็นคนยากจนทีÉอพยพโยกย้ายถิÉน

อืÉนมาตั Êงบ้านเรือนโดยบกุรุกทีÉดินราชพสัด ุเช่าบ้านอยู ่เช่าห้องแถวเพืÉอหาเลี Êยงชีพ ไม่

มีทีÉอยู่เป็นของตนเอง สภาพบ้านเรือนไม่มัÉนคง ขาดสาธารณปูโภคต่างๆ  จากทีÉรัฐมี

นโยบายช่วยเหลือคนยากจนให้ทีÉสร้างบ้านอยู่อาศัยและทีÉ ทํากิน ต่อมาได้เห็น

โครงการบ้านมัÉนคงจากหลายโครงการ เช่นทีÉ จ.นครนายก จ. จนัทบุรี โดยการรวมตวักนัจดัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ในชุมชน สร้างบ้านมัÉนคงใน

ลกัษณะเป็นกลุ่มช่วยเหลือกนัและรัฐช่วยสนบัสนนุเป็นผลสําเร็จ ชุมชนบ้านหนองมะยางจึงได้รวมตวักนัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ในชุมชนตั Êงแต่ปี

พ.ศ. 2548 มีสมาชิกในการก่อตั Êงกลุ่มครั Êงแรกจํานวน 50 ราย เพืÉอทําโครงการบ้านมัÉนคง ปัจจุบนัมีสมาชิกจํานวน 74 ราย การก่อสร้างมี

เกณฑ์การพิจารณาการแบ่งเฟสก่อสร้าง คือ 1.  ผู้ เดือดร้อนจากการไล่ลื Êอ บกุรุกทีÉดินรัฐ หรือเอกชน  2.  ผู้ มีทีÉรายได้น้อยเช่าทีÉหรือเช่าบ้านอยู่

อาศัย   3.   การมีส่วนร่วมกิจกรรมกลุ่ม   4.   มีการออมอย่างสมํÉาเสม    5. 

ความสมัพนัธ์ในกลุม่ยอ่ย  

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม ในวงเงินสินเชืÉอ

ทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน  8,419,439  บาท  และเงินสนบัสนนุจากรัฐจํานวน  

6,75 0,000  บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  ปรับปรุงทีÉอยู่อาศยัในทีÉดินเดิม  การปลกู

สร้างบ้านใหม่  การจดัตั Êงกลุม่ออมทรัพย์ และการพฒันาสาธารณปูโภค  โดยการ

ปรับเกลีÉยพื ÊนทีÉและการปรับปรุงทีÉอยู่อาศยั  การรวมตวักนัเป็นชุมชนโดยการจดัตั Êง

เป็นเครือข่ายบ้านมัÉนคงจงัหวดัปราจีน  และการจดัตั Êงคณะกรรมการเมืองโครงการ

บ้านมัÉนคงปราจีนบรีุจากหน่วยงานตา่งๆ  ทีÉเกีÉยวข้อง  และการจดัตั Êงกลุม่ทํางานสหกรณ์บ้านมัÉนคงบ้านหนองมะยางมัÉนคง  
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โครงการบา้นมัน่คงชมุชนหนองมะยาง จ. ปราจีนบรุี

สถาบนัพฒันาองคก์รชมุชน (องคก์ารมหาชน)
C om m unity Organizations Developm ent Institute (Public Organization)

ข้อมูลชุมชนข้อมูลชุมชน

มีสมาชิกทัÊงหมดมีสมาชิกทัÊงหมด  120120  ครัวเรือนครัวเรือน

บา้นเช่า 50 ครัวเรือน
ครอบครัวขยาย 10 ครัวเรือน
อาศยัผูอื้Éนอยู่ 38 ครัวเรือน
บุกรุก 22 ครัวเรือน

 

โครงการบา้นมัน่คงชมุชนหนองมะยาง จ. ปราจีนบรุี

สถาบนัพฒันาองคก์รชมุชน (องคก์ารมหาชน)
C om m unity Organizations Developm ent Institute (Public Organization)

ภาพกระบวนการมส่ีวนร่วมในการออกแบบและวางผงั

 

โครงการบา้นมัน่คงชมุชนหนองมะยาง จ. ปราจีนบรุี

ประธาน

รองประธาน รองประธาน

ผูต้รวจ ผูต้รวจ

ออมทรพัย์ กลุม่สจัจะ ออมวนัละบาทจดัซืÊ อ/จดัจา้ง

ทีÉปรึกษา

เหรญัญิก/ผช.ทะเบียน/ผช.เลขานุการ/ผช.

กรรมการ

กลุม่ยอ่ย กลุม่ยอ่ย กลุม่ยอ่ย กลุม่ยอ่ย กลุม่ยอ่ย 8 กลุม่

ผังโครงสร้างคณะทาํงาน

 



 
 

ข้อมูลเกีÉยวกับโครงการ 
จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  66  หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา    ซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหม ่  

เจ้าของทีÉดิน  สหกรณ์ฯ  

 
ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 

                   การก่อตั Êงชมุชน  เมืÉอประมาณ ปี พ.ศ.2536 ทางนิคมเจ้าของพื ÊนทีÉต้องการให้ความเจริญก้าวหน้าเข้ามาทีÉพื ÊนทีÉจึง

จดัการย้ายตลาดสด  ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉทีÉทางชาวชมุชนอยู่อาศยักนั ไปสร้างตลาดใหม่(เป็นการทําสญัญาของนายทนุกบัทางนิคม)และได้ให้ทาง

ชมุชนย้ายออกจากพื ÊนทีÉแตช่าวบ้านไมมี่ทีÉอยูอ่าศยัใหมจ่งึไมไ่ด้ย้ายออก และทางนายทนุเริÉมถมทีÉสงูกว่า 2 เมตรทําให้ชาวชมุชนลําบาก  จึง

รวมตวักนัไปร้องเรียนทีÉศาลากลางจงัหวดัระยอง หลงัจากการร้องเรียนทางนิคมได้อนญุาติให้ทางนายทนุสร้างทีÉอยูอ่าศยัชัÉวคราวในพื ÊนทีÉป่า

สงวน  (ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉทีÉชาวชุมชนอาศัยอยู่ในปัจจุบัน)ให้กับชาวชุมชนได้เข้ามาอยู่อาศัยชัÉวคราว และเนืÉองจากคนส่วนใหญ่มีรายได้ไม่

แน่นอน จงึไมส่ามารถย้ายไปอยูที่ÉอืÉน ซึÉงมีคา่ใช้จ่ายสงูได้จงึได้อยูอ่าศยัอยูที่ÉนีÉเรืÉอยมา จนได้มีจํานวนประชากรเพิÉมขึ ÊนเรืÉอยๆและต่อเติมเป็น

ครอบครัวขยาย   เมืÉอประมาณ ปี พ.ศ.2548 เจ้าหน้าทีÉผู้ดแูลโครงการบ้านมัÉนคงได้ลงมาสํารวจพื ÊนทีÉพร้อมทั Êงจดัระบบการอยู่ร่วมกนัของ

ชุมชนและเริÉมมีการระดมทุนออมทรัพย์ต่างๆขึ Êนมา  และเริÉมออมทรัพย์มาตั Êงแต่ พ.ศ.2548 เป็นต้นมาจนถึงปัจจุบนั  และมีผู้ เข้าร่วม

โครงการทีÉผา่นการเหน็ชอบจากเกณฑ์การสมคัรจากคณะกรรมการปัจจบุนั 69 ราย  

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม ในวงเงินสินเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน 8,992,599 บาท  

และเงินสนบัสนนุจากรัฐจํานวน 3,881,250  บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  มีการจดัแผนผงัชมุชนใหม ่ การจดัตั Êงกลุม่ออมทรัพย์และ   การพฒันาสาธารณปูโภค 
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          ข้อมูลเก่ียวกับโครงการ 

จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  37 หลงัคาเรือน

รูปแบบการพฒันา    การเช่าทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหมจํ่านวน 1  ไร่  2  

งาน  64 ตารางวา   

เจ้าของทีÉดิน  ทีÉดินธนารักษ์ 

 
 
 ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 

การก่อตั Êงชมุชนจากการรวมผู้ ทีÉมีความเดือดร้อนในทีÉอยูอ่าศยัตาม

พื ÊนทีÉ และมาจากโครงการแก้ไขปัญหาความยากจนและลงทะเบียน 

คนจนและได้มีการมีรวมตวักนั ชมุชนได้มีการดําเนินงานและพฒันา

โครงการ  ในกิจกรรมตา่ง ๆ จนกระทัÉง 1 ปีผา่นทางชมุชนเกิดความไม่

มัÉนใจในโครงการจงึมีการลาออกจากโครงการมาเรืÉอย ๆ  จนกระทัÉง

ปัจจบุนัมีสมาชิกคงเหลืออยูเ่พียง  37 ครัวเรือน  และได้มีการ

ดําเนินการเพืÉอจะขอเช่าทีÉดิน ธนารักษ์ ซึÉงอยูใ่นการดแูลของการ

ไปรษณีย์แหง่ประเทศไทย จํานวน 1.2.64 ไร่  ปัจจบุนั ทางไปรษณีย์

คลองใหญ่ได้คืนทีÉดินให้กบัธนารักษ์เรียบร้อยแล้ว ชมุชนบ้านมัÉนคงคลองใหญ่กําลงัติดตอ่ขอเช่าจากธนารักษ์อยู่   

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม ในวงเงินสินเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน 

6,560,315  บาท  และเงินสนบัสนนุจากรัฐจํานวน  2035000  บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  การจดัตั ÊงออมเงินเพืÉอทีÉอยูอ่าศยั   การ

พฒันาสาธารณปูโภค  และมีการจดัการพื ÊนทีÉสว่นกลาง  การแบ่งกลุม่ยอ่ย  7  

กลุม่  รวมจํานวน  37  ครัวเรือน  จะมีกระบวนและมีสว่นร่วมของภาคีเมืองใน

การแก้ไขปัญหาพื ÊนทีÉ  มีการทํากิจกรรมร่วมกนัทกุเดือน/ 2  ครั Êงและพฒันา

โครงการและการออมทรัพย์ 

 
 

ทีÉตัÊงของชุมชน 
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 พืÊนทีÉก่อสร้างโครงการชุมชนบ้านมัÉนคงคลองใหญ่

 

แสดงลกัษณะการเป็นอยู่เดิมและสภาพปัญหา

 ลกัษณะเป็นบ้านเช่า

 

แบบบ้านแถว 2  ชัน้

ขนาด 4x8 ตรม.

ราคา 201,319 บาท

ค่าแรง 53,000 บาท

ค่าวัสดุ 148,319 บาท

แสดงแบบบ้าน

 

ผังชุมชนคลองใหญ่ครัง้ที่ 5 แสดงเฟสการก่อสร้าง

เฟส 2 

เฟส 1 



 
 
ข้อมูลเก่ียวกับโครงการ 
จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  14  หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา    ซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหม ่

เจ้าของทีÉดิน  สหกรณ์ฯ 
ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 
การก่อตั Êงชมุชน  เกิดขึ ÊนจากการทีÉสมาชิกชมุชนถกูไลที่É จํานวน 60 

หลงัคาเรือน  จึงได้รวมตวักนัขึ ÊนเพืÉอซื ÊอทีÉดินปลกูบ้านใหม่  ซึÉงได้รับ

การช่วยเหลือจากสถาบนัพฒันาองค์กรชุมชน (พอช.) ตามโครงการ

บ้านมัÉนคง  ต่อมาชมุชนรวมตวักนัขึ Êน  ณ. หมู่ 8 ต.เขาบายศรี อ.ท่า

ใหม่ จ.จันทบุรี  และนัดทําประชาชนชาวบ้านผู้ เดือดร้อนเกีÉยวกับทีÉ

อยู่อาศยัครั ÊงแรกวนัทีÉ 27 ก.ย. 2548 มีสมาชิก 80 คน  แต่มีผู้สมคัรจริง 69 คน  พร้อมได้ตั Êงคณะกรรมการขึ Êนจํานวน 14 คน  ตามระเบียบ 

พอช. และทําประวตัิรายบคุคล เมืÉอ 11 ต.ค. 2548  เริÉมออมทรัพย์  15 ต.ค.2548 เป็นต้นมาถึงปัจจบุนั  ปัจจบุนัมีสมาชิกทั Êงหมดจํานวน  224  

คน    60  ครัวเรือน 

  อาชีพสว่นใหญ่เป็นแรงงานรับจ้าง  ค้าขายและพนกังานโรงแรม 

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม  ในวงเงินสนิเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน  2,286,996 บาท  และเงิน

สนบัสนนุจากรัฐจํานวน  2,175,000 บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  หลงัจากได้มีการสร้างแล้วเสร็จไม่สา

มารทีÉเข้าอยูไ่ด้เลย  เนีÉองจากต้องตอ่เติมบ้านในเฟสทีÉ  1  กระบวนการทํางานของ

ชาวบ้านเริÉมต้นทีÉได้มีการสร้างเครือข่ายกลุม่จงัหวดั/ภาค  และคณะกรรมการ

พฒันาเมืองโครงการบ้านมัÉนคงเทศบาลเนินสงู  และการทํางานออมทรัพย์ชมุชน

เนินสงูโดยแบง่ออกเป็นกลุม่ยอ่ยๆ  ชมุมชนเริÉมมีการออมทรัพย์ครั Êงแรกตั Êงแตเ่ดือน

กนัยายน  2548 -ปัจจบุนัการออมตาม  3 ประเภท ได้แก่  หุ้นสหกรณ์    ออมบ้าน

(ทีÉอยูอ่าศยั)   ออมสวสัดิการ  
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ความคืบหน้าโครงการความคืบหน้าโครงการ

เดมิ

จาํนวนทั Êงหมด  60 แปลง

สร้างไปแล้ว  12 หลัง

(ใช้สินเชื่อ 11 หลัง สร้างเอง 1 หลัง)

ความคืบหน้าโครงการความคืบหน้าโครงการ

11 หลังสร้างแล้วไม่สามารถเข้าอยู่ได้  

ต่อเติม  18.50 
ตารางเมตร

อาคารเดิม  21.50
ตารางเมตร



 
 
ข้อมูลเก่ียวกับโครงการ 
จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  37  หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา    ซื Êอ/ทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหม ่

เจ้าของทีÉดิน   สหกรณ์ฯ 
ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 
การก่อตั Êงชมุชน  ชมุชนเกวียนหกัพฒันา ได้เกิดขึ ÊนเนืÉองมาจากการขึ Êน

ทะเบียนของราษฎรในบญัชีคนยากจน  ซึÉงต้องการทีÉอยู่อาศยั (สย.7) ทีÉ

ได้ขึ Êนทะเบียน   ไว้ทีÉอําเภอขลงุ ตอ่มาองค์การบริหารสว่นตําบลเกวียนหกั

ได้ประชาสมัพนัธ์ให้ชาวบ้านทีÉยากจนไม่มีทีÉอยู่อาศยัทีÉได้ขึ Êนทะเบียน สย.

7   มาแจ้งชืÉอเข้าร่วมโครงการบ้านมัÉนคง  ในเดือนพฤษภาคม 2549  

องค์การบริหารส่วนตําบลเกวียนหักได้นัดทําประชาคมชาวบ้านผู้

เดือดร้อนเกีÉยวกับทีÉอยู่อาศัย  เช่น   เช่าทีÉดิน, บุกรุกพื ÊนทีÉป่าชายเลน ,

อาศยัญาติ, บ้านเช่า  ซึÉงประชากรส่วนใหญ่อาศยัอยู่ในพื ÊนทีÉตําบลเกวียนหกั  มีผู้ เข้าร่วมโครงการจํานวน  37 ราย  เริÉมออมทรัพย์ในนาม 

“ชมุชนเกวียนหกัพฒันา”  ตั Êงแต่เดือน กรกฎาคม  2549  จนถึงปัจจบุนั อาชีพของชมุชน  ได้แก่  ค้าขาย  รับจ้างทัÉวไปและทําสวน  ตามลําดบั  

สภาพปัญหาชุมชน   ประชากรมีฐานะยากจน  ไม่มีทีÉอยู่อาศยัเป็นของตนเองอาชีพทีÉไม่มัÉนคง  รายได้ไม่แน่นอน  และไม่มีรากฐานทีÉมัÉนคง

ให้ลกูหลานม  ชมุชนมีความต้องการพฒันาทีÉอยูอ่าศยัของตวัเองโดยเร่งดว่น และการก่อตั Êงกลุม่ออมทรัพย์เริÉมเมืÉอวนัทีÉ  1  สิงหาคม  ปี  2549  

มีสมาชิกแรกเริÉมจํานวน  31  คน  ปัจจบุนัได้มีการจดัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ทีÉม.9  และ ม. 10  เพืÉอหาแนวทางในการพฒันาชมุชนต่อไป  มีการ

ออมรายวนั/สปัดาห์/เดือน 

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม  ในวงเงินสนิเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน 4,719,929  บาท  และเงิน

สนบัสนนุจากรัฐจํานวน 2,085,000 บาท 

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  การจดัตั Êงกลุม่ออมทรัพย์  การพฒันาทีÉอยูอ่าศยัในพื ÊนทีÉเดิมและการพฒันาสาธารณปูโภค  โดยการ

ร่วมสํารวจทีÉดินเพืÉอการใช้ประโยชน์และมีการประเมินราคาร่วมกนั  ตลอดทั Êงการออกแบบผงัชมุชนเกวียนหกัร่วมกนั 

 

             
 

แสดงลกัษณะความเป็นอยู่เดิมและสภาพปัญหา

เช่าทีÉดนิ

เช่าทีÉดนิ บุกรุกทีÉดนิ

บุกรุกทีÉดนิ

โครงการบ้านมัÉนคงภาคตะวนัออกโครงการบ้านมัÉนคงภาคตะวนัออก    
25512551

สหกรณ์เคหสถานบ้านมัÉนคงเกวียนหักพฒันาสหกรณ์เคหสถานบ้านมัÉนคงเกวียนหักพฒันา           จํากัดจํากัด    
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ข้อมูลเกีÉยวกับโครงการ 
จํานวนทีÉอยูอ่าศยั  ทีÉได้รับการพฒันาในโครงการ  200 หลงัคาเรือน 

รูปแบบการพฒันา    ซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างชมุชนใหมแ่ละการพฒันาสาธารณปูโภค 

เจ้าของทีÉดิน  สหกรณ์ฯ 

 

 
ประวัตคิวามเป็นมา  และสภาพปัญหา 

การก่อตั Êงชมุชน  “ชมุชนพฒันาบ้านใหมน่ากุ่ม”  เกิดจากการรวมตวัของประชาชนทีÉมีปัญหาอยา่งเดียวกนั คือ  ไมมี่ทีÉอยูอ่าศยัทีÉ

มัÉนคง  เนืÉองจากสว่นใหญ่เป็นผู้ ทีÉเข้าไปปลกูบ้านอาศยัอยูใ่นเขตคลองชลประทาน จงึทําให้ถกูไลรื่ Êอเป็นประจําทกุปี    ปัจจบุนัมี

คณะอนกุรรมการแก้ไขปัญหาการบกุรุกทีÉดินของรัฐจงัหวดัฉะเชิงเทราได้แตง่ตั Êงคณะกรรมการตรวจสอบและคดักรองผู้บกุรุกทีÉดินราชพสัดใุน

เขตชลประทานเพืÉอรวบรวมรายชืÉอและจดัทําบญัชีรายชืÉอผู้บกุรุก ไร้ทีÉอยูอ่าศยั และยากจน  ตลอดจนช่วยเหลือให้มีทีÉอยูอ่าศยัทีÉมัÉนคง โดย

ประสานกบัสถาบนัพฒันาองค์กรชมุชน (พอช.) ให้เข้ามาดําเนินการโครงการบ้านมัÉนคง  สภาพปัญหาในพื ÊนทีÉ  ได้แก่  การบกุรุกพื ÊนทีÉคลอง

ชลประทาน โดนไลรื่ Êอบอ่ยครั Êง (เกือบทกุปี)  ระบบสาธารณปูโภคไมส่ะดวก  มลภาวะทางเสียงและฝุ่ นละออง 

สนิเชืÉอของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มเข็ม  ในวงเงินสนิเชืÉอทีÉใช้ในการดําเนินการจํานวน 25,859,955บาท  

และเงินสนบัสนนุจากรัฐจํานวน  11,200,000 บาท  

การปรับปรุง  หรือการเปลีÉยนแปลงชมุชน  การจดัตั Êงกลุม่ออมทรัพย์   การพฒันาสาธารณปูโภค 

 

 

     
 

แผนทีÉแสดงทีÉตัÊงชุมชน

แม่นํÊาบางปะกง

ชช.บา้นใหม่นากุ่ม

ชช.มารดา

วดัขดุ

คลอง

ทีÉทาํการเทศบาล
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 1

 
 
 

 
 “ชุมชนบ้านใหม่อุดมสุข”  แยกตวัมาจาก 

“บ้านคลองหวัจาก”  หมู่ท่ี 13  ต.บางปะกง     อ.บาง

ปะกง  จ.ฉะเชิงเทรา  ส่วนใหญ่มีอาชีพรับจ้างทั่วไป

และทํางานโรงงาน โดยบกุรุกท่ีดินสาธารณประโยชน์

บริเวณด้านหลังโรงพยาบาลบางปะกง  และท่ีดิน

เอกชน โดยมีสภาพบ้านเสื่อมโทรม   ขาด

สาธารณูปโภคพื Êนฐาน  นํ Êาเน่าเสีย  สภาพแวดล้อม

เป็นพิษ  ครัวเรือนส่วนใหญ่มีฐานะยากจน  ได้ถกูแจ้ง

ให้ขนย้ายและรื Êอถอนสิ่งปลกูสร้างออกจากที่ดิน โดย

องค์การบริหารส่วนตําบลบางปะกงได้รับคําสั่งจาก

ฝ่ายปกครองอําเภอบางปะกงเป็นผู้ ดําเนินการสัง่การ  

จํานวนครัวเรือนท่ีอยู่ในพื Êนท่ีบุกรุกดังกล่าวประมาณ 61 หลงัคาเรือน และมีจํานวนครัวเรือนอ่ืนท่ีเข้าร่วมโครงการ เน่ืองจากประสบ

ปัญหาการขาดแคลนที่ดินและบ้านอีกประมาณ 29  

หลงัคาเรือน  โดยภาพรวมโครงการบ้านมัน่คงจะเข้าไป

พฒันาในระบบสาธารณูปโภครวมทั Êงหมด 90 หลงัคา

เรือนและแยกเป็นการปลูกสร้างใหม่ประมาณ  60 

หลงัคาเรือน   

เครือข่ายองค์กรชุมชนจังหวัดฉะเชิงเทราได้เข้า

มาร่วมจดัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ เพ่ือแก้ไขปัญหาการถกูไล่

รื Êอท่ีอยู่อาศยั โดยจดัระบบออมทรัพย์ในชมุชนเพ่ือเป็นสวสัดิการ  และดําเนินการ

ตามโครงการบ้านมัน่คงของชุมชนบ้านใหม่อุดมสขุ 65 ครัวเรือน โดยการซิ Êอท่ีดิน

เพ่ือสร้างชมุชนใหม่ ประกอบด้วย  ชมุชนในท่ีเดิม  35  ครัวเรือน  ครอบครัวขยาย  

8  ครัวเรือน  และบุกรุกกระจัดกระจาย  22  ครัวเรือน มีคณะกรรมการกลุ่มออม

ทรัพย์ชมุชนบ้านใหม่อดุมสขุ  เป็นผู้ ดําเนินการ โดยได้รับคําแนะนําจากเครือข่ายบ้านมัน่คงฉะเชิงเทรา  คณะกรรมเมืองโครงการบ้าน

มัน่คงเมืองบางปะกง โดยชมุชนมีแผนท่ีจะจดัตั Êงเป็นสหกรณ์ 

สนิเช่ือของชมุชน  ได้รับการสนบัสนนุจากงบปฏิบตัิการไทยเข้มแข็ง  ในวงเงินสนิเช่ือท่ีใช้ในการดําเนินการ40 ครัวเรือน จํานวน 

4,702,182  บาท  และเงินสนบัสนนุจากรัฐสําหรับทั Êง 65 ครัวเรือนจํานวน  3,006,250 บาท 

กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนบ้านใหม่อุดมสุข อาํเภอบางปะกง จงัหวัดฉะเชิงเทรา          33 

ผังบ้านหลังปรับปรุงชุมชน

ทีÉเก่า ปลูกใหม ่10 หลงั
ซ่อมแซม 15 หลงั
ทาํใหม่ 30 หลงั
คงสภาพเดิม 11 หลงั

ผังบ้านก่อนปรับปรุง

คณะกรรมการเมือง

เครือข่ายองค์กร
ชุมชน

มารดามัน่คง

นากุ่ม

บ้านใหมอ่ดุมสขุ

ภาคีหน่วยงาน
ไฟฟ้าระปา

กรมท่ีดิน

ธนารักษ์ อบจ อบต

ศตจ. ปชช.
พอช. เป็นท่ีปรึกษาโครงการ

ประสานงาน
สํารวจพื Êนที่กายภาพ/สงัคม
สนบัสนนุงานพื Êนท่ี

ทําความเข้าใจโครงการ

ประสานงานเร่ืองท่ีดิน

จดัตั Êงกลุม่ออม/แผนการออม

วางแผนจดัการการก่อสร้าง

สร้างกระบวนการออกแบบวางผงั

ประสานงาน
ในพื Êนท่ี

ลดต้นทนุ

ประเมินราคา

รังวดัท่ีดิน

สํารวจพื Êนท่ี

เจรจาเร่ืองท่ีดินให้ผู้ เดือดร้อน

สถานที่

งบประมารข้อมลู

แผนงาน

บคุคลากรสนบัสนนุงานในพื Êนท่ี

ประสานงานประเด็น บ้าน
มัน่คง

โครงสร้างคณะทาํงานระดับ อบต.บางปะกง

 

  



1

ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลง

ที่ดิน
 เงินสินเชื่อ  การผ่อนชาํระคืน

ไร่-งาน-วา ตร.ว.
เงินออม

กลุ่มออม

เงินออม

สมทบของ

กองทนุ/

สวสัดิการ

 

สาธารณูปโภค

 อดุหนุนที่

อยู่อาศยั

 บริหาร

จดัการ

 สร้างบา้น/ซืÊอ

ที่ดิน
 ที่ดินและบา้น/เดือน

25 บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 1,762

27 บา้นแถว 2 ชัน้  บา้นแถว 3,775

82 ซ่อมแซมบา้นเดมิ  ซ่อมแซม 733-1,888

 หอ้งขนาด 34 ตร.ว. 
2,166
 หอ้งขนาด 68 ตร.ว. 
2,500

 2 ปีแรก 1586

 ปีที ่3 ขึน้ไป 1775

 บา้น 16,784,652

 ทีด่นิ 18,832,388

5

กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนรุน่ใหม่
พฒันา

กรงุเทพฯ 1 82 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์ ปรบัผงั เช่าระยะยาว 10-1-85 บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ 118,080 1,359,406 29,520    17,415,000     7,740,000       870,750  บา้น 13,594,061  บา้นเดีย่ว 1,495

6
กลุ่มออมทรพัย์
รว่มใจพฒันาใต้

กรงุเทพฯ 1 32 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์ ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิ เช่าระยะยาว 13-3-17 บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ 46,080 530,503 11,520    13,275,000     5,900,000       663,750  บา้น 5,305,027  บา้นเดีย่ว 1,507

7
กลุ่มออมทรพัย์
เพือ่ทีอ่ยู่อาศยั
ชุมชนอุทศินุสรณ์

กรงุเทพฯ 1 84 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์
สรา้งใหม่ใน     ที่
เดมิ

เช่าระยะยาว 3-2-0 10 บา้นแถว 2 ชัน้ 216,625 1,686,500 7,200      3,500,000       125,000  บา้น 13,915,000  ไม่มขีอ้มลู

10 บา้นแถว 2 ชัน้  บา้นแถว 2,078

12 บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 2,089

14 บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 3,107-3,242

9
สหกรณ์เคหสถาน
นิมติรใหม่สะพาน
ทอง

กรงุเทพฯ 2 48 บุกรกุที ่บสท. ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

1-3-58  10-16.2 บา้นแถว 2 ชัน้ 282,400 1,157,612 17,280      1,796,000       960,000         60,000  บา้น 6,906,451
 ผ่อนชาํระตามขนาด
ทีด่นิ อยู่ระหว่าง 
2,202-2,614

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้
เตม็

 บา้นเดีย่ว 2 ชัน้เตม็ 
1,966-2,026

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้
ใตถุ้นโล่ง

 บา้นเดีย่วใตถุ้นโล่ง 
1,886-2,016

43,608 3,561,704

30,000 310,000 18,000

     1,019,000       540,000

12,400 288,829

431,180 614,900

       730,564     1,160,000         72,500  บา้น 2,888,288

 เงินสนับสนุนจากรฐั

        50,000

     1,050,000       600,000         50,000

     5,126,000     2,840,000

     1,284,982     2,400,000       150,000  บา้น 4,874,78613,32010
กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนราชทรพัย์

กรงุเทพฯ 1 37 บุกรกุที ่สนง.ทรพัยส์นิ 11-0-0

 ทีด่นิ 3,100,000ยา้ยไปทีใ่หม่ เอกชน 2-0-0

487,479ปรบัปรงุในทีเ่ดมิ เช่าระยะยาว

กรงุเทพฯ
สหกรณ์เคหสถาน
วมิานทองรว่ม
พฒันา

4

สหกรณ์เคหสถาน
รามอนิทรา กม.6

8 บุกรกุทีเ่อกชน501กรงุเทพฯ

สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

6-1-3ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิบุกรกุทีเ่อกชน1422

 บา้น 4,883,692

      172,500
 ผ่อนชาํระเท่ากนัทัง้
โครงการ 2,389 บ./
เดอืน

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ 148,700 488,369

บา้นแถว 2 ชัน้

แบ่งเป็น 
8 ขนาด 
ระหว่าง 
10-18

19

 บา้น 6,149,000

1 26 บุกรกุทีก่ารรถไฟฯ ปรบัปรงุในทีเ่ดมิ เช่าระยะยาว 1-0-0 12

อาคาร 3 ชัน้โดย
แบ่งเป็นหอ้งพกั
ขนาด 34 ตร.ว. 
และ 68 ตร.ว.

กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนซอยสนัตสิขุ

เช่าระยะยาว 1-0-14

1 29 บุกรกุที ่สนง.ทรพัยส์นิ
สรา้งใหม่ใน     ที่
เดมิ

เช่าระยะยาว 8-3-66

1

ชุม 

ชน

บุกรกุที ่สนง.
ทรพัยส์นิและสรา้งบา้น
ใหม่ในทีด่นิเดมิเนื่อง
ไฟไหม้

ปรบัปรงุบา้น ในที่
เดมิ

กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนบางระมาด

3

กรงุเทพฯ

กรงุเทพฯ

กรงุเทพฯ

กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนเกาะกลาง

1

ลกัษณะชุมชนเดิม

2

สิทธิในที่ดิน

ใหม่
แบบบา้น

เงินออมของชุมชน
ครวั 

เรือน
ประเภทโครงการ

ลาํ 

ดบัที่
ชื่อโครงการ จงัหวดั



2

ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลง

ที่ดิน
 เงินสินเชื่อ  การผ่อนชาํระคืน

ไร่-งาน-วา ตร.ว.
เงินออม

กลุ่มออม

เงินออม

สมทบของ

กองทนุ/

สวสัดิการ

 

สาธารณูปโภค

 อดุหนุนที่

อยู่อาศยั

 บริหาร

จดัการ

 สร้างบา้น/ซืÊอ

ที่ดิน
 ที่ดินและบา้น/เดือน

 เงินสนับสนุนจากรฐั
ชุม 

ชน
ลกัษณะชุมชนเดิม

สิทธิในที่ดิน

ใหม่
แบบบา้น

เงินออมของชุมชน
ครวั 

เรือน
ประเภทโครงการ

ลาํ 

ดบัที่
ชื่อโครงการ จงัหวดั

ซ่อมแซมบา้นเดมิ  ซ่อมแซม 303-995

11
กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนจรสัเมอืง

กรงุเทพฯ 1 17 บุกรกุที ่สนง.ทรพัยส์นิ ปรบัปรงุในทีเ่ดมิ เช่าระยะยาว 2-1-30 45 บา้นแถว 4 คหูา 6,120 271,480        611,392       400,000         50,000  บา้น 2,714,800
  อยู่ระหว่าง 
1,218-1,644

10 บา้นแถว 2 ชัน้
  -บา้นแถว 10 ตร.ม. 
2,087

12 บา้นแถว 2 ชัน้
  -บา้นแถว 12 ตร.ม. 
2,144

13
กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนรว่มใจ
พฒันาเหนือ

กรงุเทพฯ 1 162 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์ ปรบัผงั เช่าระยะยาว 16-2-88 บา้นเดีย่ว 1,308,970 12,285,215 75,600    20,655,000     9,180,000     1,032,750  บา้น 17,740,044
 ผ่อนชาํระตาม
รปูแบบบา้น โดยเฉลีย่
 1,300

16 บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 1,838

16 บา้นเดีย่ว 2 ชัน้  บา้นเดีย่ว 2,068

7 บา้นแถว 2 ชัน้  บา้นแถว 1,097

 บา้น 3,392,400

 ทีด่นิ 1,260,000

บา้นแฝด 2 ชัน้

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้

บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 1,924-2,149

บา้นแถว 2 ชัน้  บา้นเดีย่ว 2,103-2,256

10,12
บา้นแฝด 2 ชัน้
ใตถุ้นโล่ง

 บา้นแฝดใตถุ้นโล่ง 
1,455-1,552

12
บา้นแฝด 2 ชัน้
เตม็

 บา้นแฝดเตม็ 
1,931-2,028

10 บา้นเดีย่ว 2 ชัน้  บา้นเดีย่ว 1,473-2,261

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้  บา้นเดีย่ว 2,317

บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 2,205

     7,410,000       370,500

180,930 3,730,034 58,680

174,960 1,774,004 58,320

บุกรกุทีเ่อกชน

   22,085,000

     3,889,790     3,000,000

      150,000

 บา้น 17,709,188177,840 2,490,919 31,320
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

7-1-83 15.12519 สมุทรปราการ 2 87
สหกรณ์เคหสถาน
เมอืงใหม่รว่มใจ
พฒันา จาํกดั

ยา้ยไปทีใ่หม่

 บา้น 5,776,34218 1 38 บุกรกุทีเ่อกชน 17,280         60,000
สหกรณ์เคหสถาน
หล่อเสาเขม็ จาํกดั

สมุทรปราการ ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิ
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

2-0-0      1,680,00053,280 901,634

 ผ่อนชาํระตามขนาด
ทีด่นิและรปูแบบบา้น 
อยู่ระหว่าง 
1,800-2,500

17
สหกรณ์เคหสถาน
ชุมชนบวัหลวง 
จาํกดั

กรงุเทพฯ 1 148 บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิ  บา้น 21,391,043     4,200,000เช่าระยะยาว 8-0-0

   10,137,000     4,220,000

1,636,984 79,800
12, 14, 

16
3,180,415

322,380 465,240       200,000  บา้น 6,244,84116 3 73 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์ 8,640

  บา้นแฝด 1,660     1,722,000

สหกรณ์เคหสถาน
สรา้งสรรคน์คร
รงัสติ

ปทุมธานี ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

6-1-0

      920,00024 บา้นแฝด 2 ชัน้         57,500

      187,500

บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิ
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

2-0-0 20,400 381,368 12,240
สหกรณ์
เคหสถานศริมินี
พฒันา

15 กรงุเทพฯ

 บา้น 3,813,67934 เช่าระยะยาว 28-2-2บุกรกุที ่สนง.ทรพัยส์นิ ปรบัปรงุในทีเ่ดมิ

12

 บา้น 39,488,15012 กรงุเทพฯ 1 250

7

กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนบงึพระราม 
9 บ่อ 3

กรงุเทพฯ 114

สหกรณ์เคหสถาน
มหาดไทย - 
บดนิทรเดชา

บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

7-0-0       788,750



3

ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลง

ที่ดิน
 เงินสินเชื่อ  การผ่อนชาํระคืน

ไร่-งาน-วา ตร.ว.
เงินออม

กลุ่มออม

เงินออม

สมทบของ

กองทนุ/

สวสัดิการ

 

สาธารณูปโภค

 อดุหนุนที่

อยู่อาศยั

 บริหาร

จดัการ

 สร้างบา้น/ซืÊอ

ที่ดิน
 ที่ดินและบา้น/เดือน

 เงินสนับสนุนจากรฐั
ชุม 

ชน
ลกัษณะชุมชนเดิม

สิทธิในที่ดิน

ใหม่
แบบบา้น

เงินออมของชุมชน
ครวั 

เรือน
ประเภทโครงการ

ลาํ 

ดบัที่
ชื่อโครงการ จงัหวดั

10-14 บา้นแฝด 2 ชัน้  บา้นแฝด 2,293-2,370

12 ซ่อมแซมบา้นเดมิ  ซ่อมแซม 2,356

10-14.5 บา้นแฝดคู่      4,867,000       262,000       163,750  บา้น 18,710,556
 บา้นแฝดคู่ 
1,989-2,245

14.5 บา้นเดีย่ว  ทีด่นิ 11,221,200  บา้นเดีย่ว 2,413

บา้น 1 ชัน้  บา้น 1 ชัน้ 1,596

บา้น 2 ชัน้  บา้น 2 ชัน้ 1,748

ซ่อมแซมบา้นเดมิ  ซ่อมแซม 590-679

10
บา้นแฝด 2 ชัน้
ใตถุ้นโล่ง

 บา้นแฝดใตถุ้นโล่ง 
2,293-2,370

12 บา้นแฝด 2 ชัน้
 บา้นแฝด 12 ตร.ว. 
2,330-2,405

14 บา้นแฝด 2 ชัน้
 บา้นแฝด 14 ตร.ว. 
2,122

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้
ใตถุ้นโล่ง

 บา้นเดีย่วใตถุ้นโล่ง 
1,223

บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ 
ใตถุ้นเตม็

 2 ปีแรก 1,743         
     ปีที ่3 ขึน้ไป 1,948

 บา้น 6,126,912

 ทีด่นิ 4,896,000

      257,500

     3,100,000

5,306,714 74,160

     2,425,000     1,300,000         81,250

     7,210,000

154,980 1,239,127 43,200

1,497,005 2,993,176 45,000

    1,040,000         75,000

3-2-40 10 บา้นแฝด 2 ชัน้ 300,450   บา้นแฝด 2,483

     3,240,931

สหกรณ์เคหสถาน
เมอืงใหม่บางดว้น
 จาํกดั

25 สมุทรปราการ 1 1,102,291 14,40040 บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

 บา้น 9,994,0253-3-24 16.25 564,322 1,727,638 21,600

ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

สหกรณ์เคหสถาน
เครอืขา่ยสลมั
พระราม 3

24 สมุทรปราการ 6 57 บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

23 สมุทรปราการ 6 209

สหกรณ์เคหสถาน
บา้นมัน่คง
นางนวลรว่ม
พฒันา จาํกดั

บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์

      150,000  บา้น 5,142,4106-2-0

 บา้น 39,567,14210-0-0

93,600 514,241 14,400

1,562,808

เช่าระยะยาว

     4,305,000

    3,200,000
กลุ่มออมทรพัย์
ชุมชนคลองตาก๊ก

22 สมุทรปราการ 1 40 บุกรกุทีก่รมธนารกัษ์ ปรบัปรงุในทีเ่ดมิ

 บา้น 12,391,272

สหกรณ์เคหสถาน
บางพลนี้อย จาํกดั

21 สมุทรปราการ 5 125
เช่าทีด่นิเอกชน บุกรกุ
ทีส่าธารณะและบุกรกุ
ทีช่ลประทาน

ยา้ยใกลท้ีเ่ดมิ
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

5-0-78

      153,750
สหกรณ์เคหสถาน
คลองลาํพ ูจาํกดั

20 สมุทรปราการ 10 79 บุกรกุทีเ่อกชน ยา้ยไปทีใ่หม่
สหกรณ์ฯเป็น
เจา้ของ

8-0-0



 
 

 

ชุมชนเกาะกลางเดิมบุกรุกที่ดินของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัติย ถือ

ครองสิทธิ์การเชาที่ดินของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ขนาดพื้นที่รวม 3 ไร 

1 งาน 57 ตารางวา ประชากรอาศัยอยู 237 คน 58 หลังคาเรือน  

 กลุมออมทรัพยเคหสถานชุมชนเกาะกลางเดิมมีสมาชิก 61 ราย แบง

งานพัฒนาเปน 3 แนวทาง คือขอสินเชื่อสรางบานใหม 11 ราย ขอสินเชื่อปรับปรุง

ซอมแซม 8 ราย และไมขอสินเชื่อแตปรับปรุง ซอมแซม 19 ราย ตอมาชุมชนประสบ

ปญหาไฟไหมไดรับความเสียหาย 19 หลังคาเรือน ผูที่ไดรับผลกระทบ 33 ครอบครัว 121 

ราย จึงมีการปรับผังชุมชนใหม 

 ปจจุบันกลุมออมทรัพยมีสมาชิก 79 ราย มีการออมเพื่อสมทบที่อยู

อาศัยและสะสมหุน ขอสินเชื่อสรางบาน รูปแบบบานแฝด 2 ชั้น และบานแถว 2 ชั้น 15 

ราย ขอสินเชื่อซอมแซมบาน 6 ราย และไมขอสินเชื่อแตของบสนับสนุนเพื่อสรางบาน 17 

ราย มูลคาโครงการทั้งหมด 4,053,653 บ. หักเงินสมทบเงินออม 256,000 บ.และหักเงิน

อุดหนุน 1,160,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อ 2,888,288 บ.  

 

ผังแสดงตาํแหน่งที่ตัง้ของชุมชนผังแสดงตาํแหน่งท่ีตัง้ของชุมชน

ถนนพระราม ๖ แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

ท่ีตั้ง : ตั้งอยูในคลองพระโขนง ติดสถานี
สูบนํ้าพระโขนง เขตคลองเตย ถือครอง
สิทธิ์การเชาที่ดินของสํานักงานทรัพยสิน
สวนพระมหากษัตริย ขนาดพ้ืนที่รวม       
3 ไร 1 งาน 57 ตารางวา ประชากรอาศัย
อยู 237 คน และส่ิงปลูกสรางทั้งหมด     
58 หลังคาเรือน

ชุมชนมีลักษณะเปนเกาะอยูกลางคลอง
พระโขนง  มีทางเขา 2 ทาง คือ สะพาน
เหนือประตูระบายน้ําทางทิศเหนือ  และ
ทางเรือสวนตัวของชาวบานเอง

 

กระบวนการดาํเนินงานการออมทรัพย์ของชุมชนกระบวนการดาํเนินงานการออมทรัพย์ของชุมชน
เร่ิมดําเนินการสรางความเขาใจเร่ืองกระบวนการบานมั่นคงและ

การออมทรัพยกับชาวชุมชน โดยชาวชุมชนไดมีการเลือกคณะกรรมการกลุมออม
ทรัพยเพ่ือเปนคณะทํางานของชุมชน จากน้ันจึงมีการนําสงหนังสือถึงหนวยงานท่ี
เกี่ยวของ คือ สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, สถาบันพัฒนาองคกร
ชุมชน (องคการมหาชน) และสํานักงานเขตคลองเตย เพ่ือออกหนังสือรับรองการ
จัดตั้งกลุมออมทรัพยภายใตชื่อ “กลุมออมทรัพยเคหสถานชุมชนเกาะกลาง”

โครงสร้างคณะกรรมการกลุ่มออมทรัพย์

ประธาน
นายจํานงค  แกวเก้ือญาติ

รองประธาน
นางจุไรรัตน  เครือพิมาย

ทะเบียน
นางจุไรรัตน  เครือพิมาย

เลขานุการ
นางสาวสุชาดา รักรุงเรือง

เหรัญญิก
นายมนตรี  มาลีแยม

บัญชี
มนทิรา นอยศริิ

ประสานงาน
นางสมทรง  พุทธพล

 

การวางผังชุมชนเดิม
การวางผังชุมชนใหม่

โดยเพิ่มทางสัญจรให้สะดวกมากขึน้

เสนทางเดิมท่ีไมถูกไฟไหม
เสนทางเดิมท่ีออกแบบใหม

สรุปงบประมาณในโครงการเฉพาะส่วนไฟไหม้สรุปงบประมาณในโครงการเฉพาะส่วนไฟไหม้

งานกอสรางบาน
บานแฝด แบบ A : 6 unit = 273,396 x 6 เทากับ 1,640,376 บาท
บานแฝด แบบ B : 2 unit = 324,423 x 2 เทากับ 648,845 บาท
บานแถว 4 unit = 257,079 x 4 เทากับ 1,028,316 บาท
บานปรับปรุง 1 unit = 132,325 บาท

รวม 3,449,862 บาท

งานปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค
1. ปรับพื้นที่เพื่อการกอสราง 95,000 บาท
2. คาถมดินปรับระดับ 150,000 บาท
3. ทอระบายน้ําพรอมบอพัก 108,864 บาท
4. ทางเดิน คสล. 60,920 บาท
5. เพิ่มเสาเมนตไฟฟา 40,000 บาท
6. ปรับภูมิทัศน 20,000 บาท

รวม 324,748 บาท (ไมรวมคาถมดิน)

ชุมชนเกาะกลาง  กรุงเทพมหานคร 37 



 
 

  

 
     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริเวณพื้นที่ที่เกิดเพลิงไหม (แสดงหมายเลขแปลง) 

D17 
D16 D15 

D18 

D20 

D22 D10 

D13 D12 

D14 

D09 

D06 

D05 D08 

D07 

B50 

B49 

B51 B48 

B46 B47 

B41 

B55 B44 

B45 

B43 

B39 

B50 

D04 

D11  

 

ชุมชนซอยสันติสุข แขวงนครไชยศรี 

เขตดุสิต กรุงเทพฯ มีขนาดพื้นที่ชุมชนทั้งหมด  

8-3-66 ไร ชุมชนบางสวนตั้งอยูบนพื้นที่ของ

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย มี

บานเรือน 186 หลังคาเรือน 246 ครอบครัว 

และประชากร 454 คน ประชากรสวนใหญ

ประกอบอาชีพรับจาง รายไดเฉล่ีย  5,000-

6,000 บ. 

กลุมออมทรัพยชุมชนซอยสันติสุข 

เร่ิมจัดตั้งเมื่อวันที่ 14 มกราคม 2551 เนื่องจาก

เปนชุมชนที่ประสบปญหาไฟไหม มีสมาชิกเดิม 

30 ราย ลาออก 1 ราย ปจจุบันจํานวนสมาชิก 

29 ราย มีการออมเพื่อที่อยูอาศัยและสะสมหุน  

และมีการเชาที่ของสํานักงานทรัพยสินพระ

มหากษัติยเพื่ออยูอาศัยระยะยาว 

โครงการบานมั่นคงชุมชนซอยสันติสุข กอสราง

อาคารพักอาศัยรวม 29 หลัง แตขอสินเชื่อสรางบาน

เพียง 28 หลัง อีก 1 หลังจายเองทั้งหมด เปนอาคาร 3 

ชั้น และแบงเปนหอง ขนาดหองพื้นที่ 34 ตร.ม. และ

หองขนาด 68 ตร.ม. สมาชิกขอสินเชื่อจากโครงการ

ไทยเขมแข็งทั้งส้ิน 6,149,000 บาท ซึ่งสมาชิกมีภาระ

การชําระคืนคาหองขนาด 34 ตร.ม. 2,166 บ./เดือน 

หองขนาด 68 ตร.ม. 2,500 บ./เดือน  

กระบวนการออกแบบโดยชุมชน
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ชุมชนบางระมาดอาศัยปลูกบานอยูริมทางรถไฟขางสถานีรถไฟตล่ิงชัน ในป พศ. 2550 ทําสัญญาเชาท่ีดินกับการรถไฟแหง
ประเทศไทย ระยะเวลาสัญญาเชา 30 ปเน้ือท่ี 1 ไร ปจจุบันมีประชากรรวมทั้งส้ิน 27 ครัวเรือน 109 ราย สวนใหญประกอบอาชีพคาขาย มี
รายไดประมาณ 8,000-15,000 บ. กลุมออมทรัพยชุมชนบางระมาด มีการออมทรัพยครั้งแรกเมื่อป พ.ศ.2544 โดยสมาชิกขอสินเชื่อเพ่ือ
สรางบานจากโครงการไทยเขมแข็ง 26 หลังคาเรือน 4,883,692 บ. ซึ่งแบงแปลงที่ดินเปน 27 แปลง แปลงละ 12 ตรว. ชําระคืนคาเชาท่ี
เดือนละ 120 บ./แปลง ท้ังนี้สมาชิกแตละรายมีภาระผอนชําระคืนสินเชื่อสรางบานและเชาท่ีดินใน 2 ปแรก จํานวน 1,586 บ./เดือน และปท่ี 
3 เปนตนไป 1,775 บ./เดือน  
 
 

สภาพพื้นท่ี  กอน การร้ือถอนบานเดิม

สภาพพื้นท่ี  หลัง การร้ือถอนบานเดิม

สภาพพื้นที่ชุมชนสภาพพื้นที่ชุมชน  เดือนกุมภาพันธเดือนกุมภาพันธ  5252

ลักษณะบานพักช่ัวคราว ถมท่ีและปรับหนาดิน การรื้อถอนบานเดินเพื่อกอสราง

ศูนยชุมชนเดิมอยูในเขตคืนท่ีดินรถไฟฯ

COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

 แบบบาน / วัสดุท่ีใช / ราคาการกอสราง

วัสดุกอสราง (โดยประมาณ)
• ชั้นลาง เสา คาน คสล.
• ชั้นบน เสา คาน คสล. ผนังปูน/ไม, คอนกรีตบล็อก 
• หลังคา กระเบื้องลอนคู 
• หองน้ํา เสา คสล. ผนังคอนกรีตบล็อก
• บันได  เหล็กกลอง ไมเนื้อแข็ง
• ประตู หนาตาง วงกบไมเนื้อแข็ง บานไมอัด

ขนาดที่ดิน/แปลง 12 ตารางวา (ไมรวมพื้นที่ 2 ม.ดานหลังขอ

แบบบาน 2 ชั้นเต็ม  จํานวน 27 หลัง

20,000 ( หักจากราคาบาน )งบอุดหนุน

230,927รวมราคาแบบบาน

180,927คาวัสดุ

50,000คาแรง

5.00x7.00ขนาดบาน

ราคาประมาณ 230,927 บาท/หนวย

ชั้นลาง

ชั้นบน

ทัศนียภาพ

COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

การบริหารจัดการงานกอสรางแบงเปน 2 เฟส
เฟสการกอสรางที่ 1 จํานวน 13 หลังคา  ( สีสม      )

เฟสการกอสรางที่ 2 จํานวน 14 หลังคา  ( สีสม      )

ระบบการจัดซ้ือ / จัดจาง

กลุมออมทรพัยจัดซ้ือวัสดุอุปกรณ

ทําสัญญาจางชางชุมชน

ทีมควบคุมดูแลการเบิกจายวัสดุอุปกรณ

เจาของบานเบิกวัสดุ

ชางชุมชน

เจาของบานตรวจรับงาน

-ชุมชนบริหารจดัการวัสดุและจดัจางชางชุมชนและเจาของบานเปนแรง
สมทบ

- ชุมชนบริหารจดัการวัสดุรวมกัน โดยจดัจางชางชุมชน

- ตรวจสอบราคา / สืบราคาตามราน
- จดัซ้ือ ( รานคา , ตรวจรับพัสดุอุปกรณ)
- จดัจาง (หาชาง , ควบคุมงาน , ตรวจรับงาน)

แบบบานจากกระบวนการรวมชุมชน - พอช
การขออนุญาตกอสราง  สนง.เขตตล่ิงชัน – พอช - ชุมชน

กลุมออมทรัพยชุมชนบางระมาด           39 



 
 

 

กลุมชุมชนวิมานทองรวมพัฒนา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพ ประกอบดวยชุมชน

กําแพงทองพัฒนาและชุมชนพิมานพัฒนา โดยชุมชนกําแพงทองพัฒนาปลูกสรางบาน

อยูในพื้นที่ของวัด สวนชุมชนพิมานพัฒนาอาศัยอยูในที่ดินของโครงการบานจัดสรรราง 

ของ บริษัท สมประสงคแลนด จํากัด (มหาชน) ทั้งสองชุมชนประสบปญหาการไลร้ือ

ที่ดิน ประชาชนสวนใหญประกอบอาชีกรับจาง รายไดเดือนละประมาณ 15,000-

20,000 บาทตอครัวเรือน 

ชุมชนมีจัดตั้งกลุมออมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัย มีสมาชิก 139 ราย โดยชุมชน

กําแพงทองพัฒนาเริ่มออมทรัพยเมื่อ 10 มิถุนายน 2550 และชุมชนพิมานพัฒนา เริ่ม

ออมทรัพยเมื่อ เดือนเมษายน 2548 มีการออมเพื่อซ้ือที่ดิน สรางบานและสะสมหุน ซึ่ง

ทั้งสองชุมชนมีการซื้อที่ดินใหมในซอยชุมชนรางไผ เขตบางบอน ที่สามารถจัดแปลงบาน

ได 142 แปลง เหลือแปลงวาง 3 แปลง  

 กลุมชุมชนวิมานทองรวมพัฒนาตองซื้อที่ดินในราคา 20,924,875 บ. หักเงิน

สมทบจากเงินออมของชุมชน 2,092,488 บ. ดังนั้นเสนอขอสินเชื่อที่ดิน 18,832,388 บ. 

สวนการปลูกสรางบานจากมูลคาการกอสรางทั้งหมด 25,026,008 บ. หักเงินออมสมทบ 

5,401,356 บ. หักเงินอุดหนุน 2,840,000 บ. เสนอขอสินเชื่อ 16,784,652 บ. รวมเสนอ

สินเชื่อทั้งหมด 35,617,040 บ. โดยสมาชิกมีภาระการผอนชําระคืนครัวเรือนละ 2,389 

บ./เดือน 

 
 

ที่ตั้งของ
ชุมชนกําแพง
ทองพัฒนา

สภาพที่ดินแปลงใหม
ในซอยชุมชนรางไผ ถนนบางบอน 3 เขตบางบอน

ขอดี 1. ราคาไมสูงจนเกินไป
2. เดินทางสะดวก 
เพราะเชื่อมตอกับถนนสายหลักหลายสาย

3. ใกลสถานศึกษา
4. เจาของท่ีดินเขาใจในโครงการบานมั่นคง
และขบวนการการซื้อขายของ พอช.

ขอเสีย 1. ราคาของกรมที่ดินตํ่าเกินไป  

ตัวอยางการใชวัสดุเดิม
-ประต/ูหนาตาง
-ไมฝาพ้ืน/ผนัง

-เสา/คาน

ประตู-หนาตางเดิม นั่งราน-โครงสรางหลังคา ผนังบาน หนา-หลัง สภาพบานชุมชน

 

แบบแปลนบานทั้งโครงการ

กลุมออมทรัพยชุมชนวิมานทองรวมพัฒนา  จ.กรุงเทพมหานคร                                                                                                            40    



 
 

ชุมชนรุนใหมพัฒนา มีประชากร ทั้งหมด 1,500 คน 155 

หลังคาเรือน เดิมเปนชุมชนที่บุกรุกพื้นที่ของกรมธนารักษ ขนาด 10 

ไร 1 งาน 85 วา โดยสถานะการบุกรุกพื้นที่ของรัฐ จึงมีการรื้อบาน

และสรางใหมบางสวน ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพรับจาง 

รายไดประมาณ 5,000 – 15,000 บ.  

 

 

ชุมชนรุนใหมพัฒนามีการจัดตั้งสหกรณออมทรัพย เร่ิมออมเมื่อวันที่ 4 

มิถุนายน 2549 ปจจุบันมีสมาชิก 82 ครัวเรือน มีการออมเพื่อสมทบที่

อยูอาศัยและสะสมหุนเพื่อเชาที่ระยะยาวกับกรมธนารักษ  สมาชิก

สวนใหญมีความสามารถในการออม 100-5,000 บ./ครัวเรือน    

 โครงการบานมั่นคงชุมชนรุนใหมพัฒนากอสรางบานเดี่ยว 2 ชั้น ขนาด 4x6 เมตร ราคาบานหลังละ 189,679 บ. มูลคาการกอสราง 

82 หลัง 15,553,596 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 1,555,359 บ. หักเงินอุดหนุน 7,740,000 บ. เสนอขอสินเชื่อ 13,594,061 บ. โดยสมาชิกมี

ภาระการชําระคืนเดือนละ 1,495 บ./หลังคาเรือน  
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ผังบริเวณ

คลองบางบัว

ชุมชนรุนใหมพัฒนา

หมู 6 แขวงอนุสาวรีย  เขตบางเขน กรุงเทพฯ
ผูประสาน  นายวิลัย  เรืองมา  โทร. 089-4902938

ชมุชนรุนใหมพัฒนา

ค ล อ ง บ า ง

ค ล อ ง บ า ง บั ว

ค ล อ ง บ า ง บั ว

ที่ดนิเอกชน ที่ดนิเอกชน
พหลโยธิน 51

เฟสที่ 1 จาํนวน 25 หลัง
จาํวนวน 5 กลุ่ม

เฟสที่ 3 จาํนวน 32 หลัง
จาํวนวน 6 กลุ่ม

เฟสที่ 2 จาํนวน 25หลัง
จาํวนวน 5 กลุ่ม

 



 

 

ชุมชนรวมใจพัฒนาใต หมู 7 เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 

ตั้งอยูบนที่ดินของกรมธนารักษ เนื้อที่ 13 ไร 3 งาน วา มีประชากร 1,109 คน 

แบงเปน 183 หลังคาเรือน 224 ครอบครัว ลักษณะการอยูอาศัยของคนในชุมชน

มีการปลูกบานขนานริมคลองทั้งบนบกและริมน้ํา เปนสองแถวมีถนนกั้นกลาง 

ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพรับจาง มีรายไดประมาณ 5,000-10,000 บาท

ตอครั ว เรือน  กลุมออมทรัพย

เพื่ อที่ อยู อ าศั ยชุ มชนร วมใจ

พั ฒ น า ใ ต  จั ด ตั้ ง  เ มื่ อ  5 

กรกฎาคม 2547 เริ่มออมทรัพย 

วันที่ 30 พฤศจิกายน 2549 

สมาชิก 80 ครัวเรือน มีเงินออม

เพื่อสรางบานและสะสมหุน ซึ่ง

สมาชิกขอสินเชื่อเพื่อสรางบาน

บนพื้นที่ ใกลบริเวณเดิมโดยการเชาระยะยาว  จํานวน  32 

ครัวเรือนและไมขอสินเชื่อจํานวน 48 ครัวเรือน  

โครงการบานมั่นคงชุมชนรวมใจพัฒนาใต สรางบาน

เดี่ยว 2 ชั้น ขนาด 4x8.5 ม. ราคาบานเต็มจํานวน 32 หลัง 

6,069,728 บ. หักเงินอุดหนุนจากรัฐ 5,900,000 บ.และหักเงิน

สมทบจากเงินออมของสมาชิก 606,976 บ. ดังนั้นขอสินเชื่อจาก

โครงการไทยเขมแข็ง จํานวน 5,305,027 บ. โดยสมาชิก 32 คน 

มีภาระการชําระคืนตอเดือนเปนคาที่ดินขนาด 17.25 ตรว. 

จํานวน 52 บ. ชําระคืนคาบาน 1,355 บ. และออมหุน 100 บ. 

ดังนั้นสมาชิกมีภาระการชําระคืนทั้งหมด 1,507 บ./เดือน/

ครัวเรือน  
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 คณะทํางานเขตคณะทํางานเขต

ตัวแทนเครือข่ายคลองตัวแทนเครือข่ายคลอง
ตัวแทนชุมชนพืน้ที่ตัวแทนชุมชนพืน้ที่

ม.ศรีปทุม/วค.พระนครม.ศรีปทุม/วค.พระนคร

สาํนักงานเขต

- โยธา
- สวัสดิการ
- พัฒนาชมุชน
- เทศกิจ
- ทะเบียน
- รายได

ธนารักษ์ธนารักษ์

สภาวัฒนธรรมเขตบางเขนสภาวัฒนธรรมเขตบางเขน

พอช.พอช.

ไฟฟ้า , ประปา
, โทรศัพท์ , สํานัก

ระบายนํา้

ไฟฟ้า , ประปา
, โทรศัพท์ , สํานัก

ระบายนํา้

สถานีตาํรวจสถานีตาํรวจ

ราบ 11ราบ 11

สอช.สอช.

บทบาท

•ประชุมประจําเดอืน/แลกเปล่ียนเรียนรู/สรุปสถานการณประจําเดอืน
มีคณะทํางานชุดเล็กลงแกไขระบบชุมชน (ที่ดิน / ระบบบริหารจดัการกลุม)
วางแผนการทํางานหนนุเสริมชุมชน

ขบวนการทาํงานในเขตบางเขน

 

ผังบริเวณ
ค ล อ ง บ า ง บ ัว

ชุมชนรุ่นใหม่พัฒนา

 

สภาพปัจจุบัน

 

บรรยากาศในพ้ืนที่สวนกลาง

บรรยากาศในพื้นท่ีสวนกลาง

บรรยากาศในพื้นท่ีสวนกลางบรรยากาศในพ้ืนที่สวนกลางริมคลอง

ทัศนียภาพพืน้ที่สวนกลาง

 



 
 ชุมชนอุทิศอนุสรณ  แขวงอนุสาวรีย  เขตบางเขน 
กรุงเทพฯ เปนชุมชนท่ีบุกรุกท่ีดินกรมธนารักษ จึงมีการรวบรวม
รายช่ือผูเดือดรอนและรวมกลุมออมทรัพยเพื่อสมทบการสราง
บานช่ือ กลุมออมทรัพยชุมชนอุทิศอนุสรณ ในป 2547 ปจจุบันมี
สมาชิกท้ังหมด 104 ครัวเรือน 389 คน ซึ่งรายไดของสมาชิกสวน
ใหญประมาณ 10,000-20,000 บ./เดือน และมีสวนตางรายได-

รายจาย 3,000 บ. ขึ้นไป  
เดิมกลุมออมทรัพยชุมชนอุทิศอนุสรณเคยไดรับอนุมัติสินเช่ือ

สรางบานแลว 20 หลังคาเรือน เม่ือวันที่ 8 พฤศจิกายน 2549 ในวงเงิน 
2,950,000 บาท หลังจากมีการอนุมัติสินเชื่อแลวพบการทุจริตของคณะ
กรรมชุดเดิมทําใหการดําเนินการกอสรางบานหยุดชงักลง แตไดมีการ
ดําเนินการตอแลวในปจจุบัน  

 
ปจจุบันชุมชนอุทิศอนุสรณของเชา

พื้นที่กับกรมธนารักษในนามของสหกรณบางบัว
เพ่ืออยูอาศัยระยะยาวจํานวน 84 ครัวเรือน พื้นที่ 
3ไร 2 งาน ในราคาตารางวาละ 4 บ. ปละ 
59,240 บ. มีเง่ือนไขตองปรับเพิ่มขึ้น 15% ทุก 5 
ป และสรางบานแถว 2 ชั้น มูลคาการกอสราง 
84หลัง 15,506,400 บ. หักเงินออมสมทบจาก

ชุมชน 1,550,640 บ. หักวัสดุเดิม 13,915,000 บ. ดังนั้นเสนอขอสินเชื่อ 12,650,000 บาท       
 

 

 

ท่ีตั้งของชุมชนอุทิศอนุสรณ

ชมุชนอุทิศอนุสรณ

ชมุชนบานบางเขนวดัพระศรีมหาธาตุบางเขน

ถน
นพ

หล
โยธ

ิน

กรม
ทห

ารร
าบท

ี่11

เขตบางเขน

การไฟฟา

สภาพชุมชน

สภาพชุมชน

ผังชมุชนใหม

1 2

3
45

678

ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี1
ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี 2
ถนนที่จะกอสรางในงวดท่ี 3
ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี4

ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี 5
ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี 6
ถนนท่ีจะกอสรางในงวดท่ี 7

ที่ทําการชุมชน

 

ลําดบั แบบบาน  ขนาดตารางวา ราคาบาน/หลังวัสด+ุคาแรง 
1 บานแถว 2 ชั้น จํานวน 104 ราย 10 184,600

รวมคาวัสดุ 124,356 บาท
คาแรง 60,244 บาท
รวมงบคากอสรางตอหลงั    184,600 บาท

ชุมชนอุทิศอนุสรณ แขวงอนุสาวรีย เขตบางเขน กรุงเทพฯ 



 

 

  

ชุมชนหลังหมูบานทิมเรืองเวชถูกไลร้ือพรอมกับชุมชนประวิกรณ เขตบึงกุม ซึ่ง

เปนที่ดินเอกชน มีผูเดือดรอนทั้งหมด 400 หลังคาเรือน ประชากรสวนใหญ

ประกอบอาชีพรับจาง เรขาย รับเหมากอสราง รายได 15,000-25,000 บ. และ

ออม 1,000-1,500 บ./ครัวเรือน  

กลุมออมทรัพยชุมชนใหม กม.6 จึงเกิดขึ้นจากการรวมตัวกันของทั้ง 2 

ชุมชน จัดตั้งเมื่อวันที่ 3 กันยายน 2548 มีสมาชิกเริ่มกอตั้ง 32 คน ปจจุบันกลุม

อ อ ม ท รั พ ย มี ส ม า ชิ ก  5 0 

ห ลั ง ค า เ รื อ น   ซึ่ ง ดํ า เ นิ น

โครงการบานมั่นคงโดยซื้อ

ที่ดินขนาด 2 ไร ราคา 4,600,000 บาท ขอสินเชื่อซื้อที่ดิน 3,100,000 บ. ปลูกสรางบาน

รูปแบบบานแฝด 2 ชั้น และบานแถว 2 ชั้น หักเงินสมทบคาซื้อที่ดินจากชุมชน 1,500,000 บ. 

เสนอขอสินเชื่อซ้ือที่ดิน 3,100,000 บ. โดยสมาชิกมีภาระการชําระคืนทั้งคาที่ดินและคาบาน

ประมาณ 2,052-2,358 บ.  

 

 

การใชพ้ืนท่ีในโครงการ

1.เปนท่ีอยูอาศัย       560   ตารางวา

2.พื้นที่สวนกลาง 173.12 ตารางวา

3.พื้นที่สวนหยอม                    51.88  ตารางวา

รวมพ้ืนท่ีในโครงการ 800 ตารางวา (560 : 225)

ขนาด 10 ตร.วา(5 เมตร x 8 เมตร) จํานวน 24 แปลง

ขนาด 12 ตร.วา(6 เมตร x 8 เมตร) จํานวน 22 แปลง

ขนาด 14 ตร.วา(7 เมตร x 8 เมตร) จํานวน 4 แปลง

สภาพชุมชนเดิม
ขอมูลการร้ือยาย
จํานวนประชากรทั้งหมด      80 หลังคาเรือน
 มีรายละเอียดดังตอไปนี้
 ชุมชนใหมกม.6 รามอินทรา                 50 หลังคาเรือน
 บานเอื้ออาทร - หลังคาเรือน     
 บานเชา 20 หลังคาเรือน
 ไมใหขอมูล 5 หลังคาเรือน
 กลับภูมิลําเนาเดิม 5 หลังคาเรือน**
 ซื้อบานอยู - หลังคาเรือน**
 ปลูกบานบนที่ดินตนเอง                        - หลังคาเรือน**

ชุมชนกม
.6 กอนถูกไ

ลรื้อ 

เมื่อ 16 เมษายน
 2551

ผังชุนชน/ชุมชนไดคิดการอยูรวมกัน

พ้ืนที่ใชสอย 60 ตร.ม.
ราคาบานตอหลัง
174,600 บาท ทั้งหมดจํานวน 24 หลัง
(ขนาดแปลง 12 ตร.วา = 22 แปลง
ขนาดแปลง 14 ตร.วา = 2 แปลง)
ขอสินเชื่อตอหลัง  137,140 บาท ตอเดือน 1,311 บาท

งวด
งาน

รายการ ราคา(บาท)

คาวัสดุ คาแรง

1 ฐานราก 24,890 15,000

2 โครงสราง/ผนัง 56,406 10,000

3 งานพ้ืน/บันได 34,804 12,000

4 ไฟฟา/ประปา 11,500 10,000

รวมท้ังสิ้น 127,600 47,000

 

พ้ืนท่ีใชสอย 60 ตร.ม.
ราคาบานตอหลัง
190,270 บาท ท้ังหมดจํานวน 26 หลัง

(ขนาดแปลง 10 ตร.วา = 24 แปลง
ขนาดแปลง 14 ตร.วา = 2 แปลง)
ขอสินเชื่อตอหลัง 151,243 บาท ตอเดือน 1,446 บาท

งวด
งาน

รายการ ราคา(บาท)

คาวัสดุ คาแรง

1 ฐานราก 20,765 3,881

2 โครงสราง/ผนัง 87,700 17,199

3 งานพ้ืน/บันได 42,900 7,289

4 ไฟฟา/ประปา 8,936 1,600

รวมท้ังส้ิน 160,301 29,969

 

แนวคิดการพัฒนาเมืองและชุมชนแนวคิดการพัฒนาเมืองและชุมชน

วิเคราะหการพัฒนาเมืองและความตอง
การของชุมชนที่ตองการยายท่ีอยูอาศัย 
เห็นวาพ้ืนท่ีชุมชนควรตั้งอยูท่ีดานทิศ
ตะวันออก ซ่ึงมีระบบสาธารณูปโภคท่ี
สามารถเช่ือมตอจากพ้ืนท่ีพัฒนาแลว  
เชนหมูบานจัดสรร โรงงาน ดานทิศใตของ
เทศบาลและทางดานทิศตะวันตกน้ันยังเปน
ท่ีท่ีนํ้าทวมขัง

พ้ืนท่ีชุมชนในเขตเทศบาล

พื้นท่ีนํ้าทวมขัง

พ้ืนท่ีพัฒนาเปน
แหลงงาน

พ้ืนท่ีเสนอเปน
ท่ีตั้งชุมชน

พ้ืนที่พัฒนา
หมูบานจัดสรร

ศักยภาพพื้นที่การอยูอาศัย เมืองคลองหลวง

• ชุมชนบริหารจัดการวัสดุร่วมกัน  โดยจัดจ้างช่างชุมชน
• ชุมชนบริหารจัดการวัสดุและจัดจ้างช่างชุมชนและ เจ้าของบ้านเป็นแรงสมทบ

• สืบราคาตามร้าน
• ตรวจสอบราคา
•จัดซือ้

รานคา
ตรวจรบัพัสดุ

• จัดจ้าง
หาชาง
ควบคุมงาน
ตรวจรบังาน

การบริหารจดัการงานก่อสร้างแบ่งเป็น 5 เฟสๆละ 10 หลงั

ชางชุมชน

กลุมออมทรัพยจัดซื้อวัสดุอุปกรณ

เจาของบานเบิกวัสดุ

ทีมควบคุมดูแล การเบิกจายวัสดุอุปกรณ

เจาของบานตรวจรับงาน

ทําสัญญาจางชางชุมชน

การกอสราง

 

การบริหารจัดการที่ดินและบาน

พอช.

ชุมชนใหม กม.6 รามอินทรา

-อัตราดอกเบ้ีย 8% ในระยะเวลา15ป

- สนิเชื่อที่ดิน    3,100,000 บาท

- สินเชื่อบาน   6,720,418 บาท

- อัตราดอกเบ้ีย2 ปแรก รอยละ4 ปท่ี3รอยละ 6

-คณะกรรมการสหกรณและสมาชิกค้ําประกัน
รวมกันและแทนกันเต็มวงเงินกู

-จํานองท่ีดินโฉนดเลขที่ 34054เลมท่ี 340 หนาที่ 
54 ตําบลบางหวายใต อําเภอคลองหลวง 
จังหวัดปทุมธานี(ธัญบุร)ี

กลุมยอย
กลุมยอย กลุมยอย

กลุมยอย

เงนิออมเงนิออม  ปัจจุบนัปัจจุบัน  1,407,579.68  บาทบาท
สมทบจากเจ้าของที่ดนิเดิมสมทบจากเจ้าของที่ดนิเดมิ  1,000,000.1,000,000.--

สมาชกิผู้รับประโยชน์สมาชกิผู้ รับประโยชน์  5050  รายราย

8 กลุม

 

งบประมาณทังโครงการ

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ

แหลงท่ีมาของเงิน

สินเชือ่
บาน/ท่ีดิน

ชมุชนสมทบ งบอุดหนุน งบ
สาธารณูปโภค

รวม
มูลคาการ
กอสราง

คาที่ดิน 3,100,000 1,500,000 - - 4,600,000

ปลกูสรางบาน 6,720,418 1,417,002 1,000,000 - 9,137,420

สาธารณปูโภคที่ไดรับ - - - 1,750,000 1,750,000

งบปรับปรุงภูมิทัศน - - 20,000 - 20,000

งบบอบําบัด - - 100,000 - 100,000

รวม 9,820,418 2,917,002 1,120,000 1,750,000 15,607,420

ชุมชนใหม กม. 6 รามอินทรา           44



ผังบาน

บานแถวขนาด  4*7 เมตร 

 

 

สหกรณเคหสถานนิมิตใหมสะพานทอง ประกอบดวย 2 ชุมชนคือ ชุมชน

ยาดองและชุมชนสะพานใหม โดยชุมชนยาดองตั้งอยูบนที่ดินของเอกชน ซึ่ง

เจาของที่ดินยกที่ดินผืนนี้ใหมัสยิดแหงหนึ่ง มีประชากรอาศัยอยูทั้งหมด 49 

ครัวเรือน สวนใหญประกอบอาชีพรับจาง รายไดเฉล่ีย 5,000 บ. ขึ้นไป สวนชุมชน

สะพานทองตั้งอยูบนที่ดินของเอกชนเชนเดียวกัน แตโดนไลที่จากเจาของที่ดิน มี

ป ร ะช าก รทั้ ง หมด  8 7 

ค รั ว เ รื อ น  ส ว น ใ ห ญ

ประกอบอาชีพพนักงาน

บ ริ ษั ท  ร า ย ไ ด เ ฉ ล่ี ย

ประมาณ 6,500 บ. ขึ้นไป 

ปจจุบันสหกรณเคหสถานนิมิตใหมสะพานทองมีสมาชิก 46 ราย มีการออม

ทรัพยเพื่อที่อยูอาศัยและสะสมหุน ซึ่งเปนชุมชนที่ยายจากที่เดิมไปที่ใหมโดยการซื้อ

ที่ดิน แบงที่ดินออกเปน 48 แปลง เหลือแปลงวาง 2 แปลง  

การบริหารจัดการของสหกรณเคหสถานนิมิตใหมสะพานทองคือ สรางบาน

แถว 2 ชั้น ใตถุนโลง ขนาด 4*7 ม. ราคาหลังละ 167,560 บ. โดยมูลคาบานทั้งหมด 

48 หลัง 8,042,880 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 804,288  บ. หักงบอุดหนุน 960,000 

บ. เสนอขอสินเชื่อสรางบาน 6,906,451 บ. ซึ่งชุมชนตอง ชําระคืนคาที่ ดินตาม

ขนาดที่ดินและชําระคืนคาบานหลังละ 2,202-2,614 บ./ เดือน  

 
 

 

แผนที่ตั้งที่ดินใหม เขตบางกะป  ลาดพราว 101

ซอยผูใหญผิน

ชุมชนมหาดไทย

ชุมชนนิมิตรใหมสะพานทอง

บานแถว  2 ช้ัน
ขนาด 4*7 เมตร  

ราคา 167,560  บาท

แบบที่1 แบบบานแถว 2 ชั้นใตถุนโลง

อเนกประสงค อเนกประสงค อเนกประสงค อเนกประสงค อเนกประสงค อเนกประสงค

นอน นอน นอน นอน นอน นอน

ครวัครวัครวัครวัครวัครวั หองน้ํา หองน้ํา หองน้ํา

สหกรณเคหสถานนมิิตรใหมสะพานทอง   กรุงเทพมหานคร                                                           45   

แผนที่ต้ังเดิมชุมชนสะพานทอง  เขตบางซื่อ

สหกรณเคหสถานนิมิตใหมสะพานทองสหกรณเคหสถานนิมิตใหมสะพานทอง

ท่ีตั้งโครงการ ซอยลาดพราว  101

เบอรโทรศัพท 089 – 6928543

ผูประสานคุณอํานวย พวงบุปผา

มหาดไทยบดินทรเดชา นิมิตรใหมสะพานทอง



 
 

 ชุมชนราชทรัพย เขตบางซื่อ  กรุงเทพมหานคร ตั้งอยูบนพื้นที่

ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย มีประชากรอาศัยอยู 120 

หลังคาเรือน โดยชุมชนราชทรัพยมีการจัดตั้งกลุมออมทรัพยขึ้นเพื่อ

ปรับปรุงซอมแซมหรือสรางที่อยูอาศัยในที่ดินเดิม  

 

จากการสํารวจขอมูลปญหาในชุมชน พบวา มีประชากร

ตองการปรับปรุงและรื้อสรางใหมในที่ดินเดิมเพื่ออาศัยระยะยาว 

จํานวน 55 หลังคาเรือน โดยใชงบสวนตัว18 หลังและตองการขอ

สินเชื่อ 37 หลัง  

 กลุมออมทรัพยชุมชนราชทรัพย ปจจุบันมีสมาชิก 121 ราย 

สมาชิกกลุมออมทรัพยมีรายไดเฉล่ีย 21,997 บ. มีรายจายเฉลี่ย 14,722 บ. 

ตอเดือนคงเหลือเฉล่ียประมาณ 7,005 บ. ทําใหมีความสามารถในการชําระ

คืนฉล่ียประมาณ 4,624 บ./เดือน โดยสมาชิกที่ตองการขอใชสินเชื่อเพื่อ

ปรับปรุงที่อยูอาศัยมี 37 ราย ตองใชงบประมาณในการกอสรางทั้งหมด 

6,247,718 บ. หักเงินอุดหนุน 2,400,000 บ. และหักเงินสมทบจากชุมชน 

536,781 บ. เสนอขอใชสินเชื่อ 4,874,786 บ. โดยสมาชิกมีภาระในการผอน

ชําระคืนครัวเรือนละ 1,886-2,016 บ./เดือน   

 

 

 ชุมชนราชทรัพยเขตบางซ่ือ  กรุงเทพมหานคร        46 

ทีต่ั้ง:ถ. ประชาราษฎร สาย 1 ซอยราชทรัพย               แขวงบาง
ซื่อ  เขตบางซื่อ  กรุงเทพมหานคร

เจาของทีด่ิน: สํานักงานทรัพยสินสวน  พระมหากษัตริย

ขนาดทีด่ิน: พื้นที่ประมาณ 11 ไร

จํานวนครัวเรือน: 120 หลังคาเรือน

เปนสมาชกิกลุมออมทรัพยจํานวน 121 ราย

แนวทางการพัฒนา: ปรับปรุงซอมแซมที่อยูอาศัยในที่ดินเดิม 
แบงเปน

ตองการปรับปรุงซอมแซม , ปลูกสรางใหมในที่ดินเดิม

ขอมูลพื้นฐานชุมชนราชทรัพย 1

สภาพโดยรอบ

อาณาเขต
ทิศเหนือ ติดกับ คลองขางวัดญวน
ทิศใต    ติดกับ วัดบางโพโอมาวาส
ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนประชาราษฎรสาย1
ทิศตะวันตก  ติดกับ แมน้ําเจาพระยา

วัดอนัมนิกายาราม

แมน้ําเจาพระยา

โรงเลือ่ยไม คลองขางวัดญวน ถ.ประชาราษฎรสาย1

วัดบางโพโอมาวาส โรงเรียนวัดบางโพ

3

การออกแบบบานสรางใหมแตละหลงั

การดาํเนินงานท่ีผานมา

จากขอมูลความตองการของเจาของบานประมวลออกมา
เปนขนาดพื้นที่และราคาเพ่ือนํามาออกแบบรวมกับ
เจาของบาน

13

47

 

แนวทางการพฒันาทีอ่ยูอาศยั
แผนการกอสราง

เฟส1
เฟส2
เฟส3

87

 

สํานักงานทรพัยสินสวนพระมหากษัตรยิ

งานบริหารจดัการ งานสาธารณูปโภค

งานขอมูล งานสังคมคพชส.

กลุม 1 กลุม 5กลุม 4กลุม 3กลุม 2

ชุมชนบนพื้นที่สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย
และ ชุมชนอื่นๆ ที่เขารวมโครงการบานมั่นคง

สรางกลไกความรวมมือ  แบบ Bottom-Up
เนื่องจากตองการใหชุมชนมีสวนรวมในการกําหนด

แนวทางในการพัฒนาชุมชน

สรางระบบการเรยีนรูในกลุมงานตางๆ
เพื่อพัฒนาศักยภาพของเครอืขาย

ถายทอดองคความรูและวิธิปฏิบัติงาน
เพื่อสรางกลไกการพัฒนาระดับเขต

ถายทอดองคความรูและวิธิปฏิบัติงาน
เพ่ือสรางกลไกการพัฒนาระดับชุมชน
พรอมแลกเปลีย่นประสบการณ  และ
ขับเคลือ่นการพัฒนาไปพรอมๆ  กัน

สงขอมูลยอนกลบัเพ่ือถอดบทเรยีนและ
ประสบการณ เพื่อสรางการพัฒนาแบบองครวม

ทั้งในระดับจังหวัด และระดับเขต

เครือขายความรวมมือพัฒนาระหวางชุมชนบนที่ดินสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (คพชส.)

วังทองหลาง , หวยขวาง ดุสติ , บางซ่ือ ปอมปราบ , พระนคร คลองสาน , บางขุนเทียน
บางบอน , บางแค

ราชเทวี , บางคอแหลม
คลองเตย , ปทุมวัน

 



 
  
ชุมชนจรัสเมือง แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ อาศัยอยูบนท่ีดินของ
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย โดยการบุกรุก ปลูกสรางกันเอง 
แบงเปนหองแถว ลักษณะเรือนไม 2 ชั้น มีประชากรทั้งหมด 37 หลังคาเรือน 
156 คน สวนใหญประกอบอาชีพรับจาง มีรายไดมากกวา 12,000 บ./ครัวเรือน  
  
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

เมื่อเกิดปญหาความไมมั่นคงดานท่ีอยูอาศัย ชุมชนจรัสเมืองจึงมีการจัดต้ังกลุมออมทรัพยตั้งแตป พ.ศ.2550 มีสมาชิกกอตั้ง
จํานวน 24 คน ปจจุบันมีการออมเพ่ือสมทบท่ีอยูอาศัยและสวัสดิการของสมาชิกและดําเนินการเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสิน
สวนพระมหากษัติยระยะยาว  
 

       
สมาชิกกลุมออมทรัพยขอใชสินเชื่อเพ่ือสรางบานใหม 4 ราย ขอใช
สินเชื่อเพ่ือปรับปรุงบาน 13 ราย และไมขอใชสินเชื่อปรับปรุงบานแตขอ
งบสนับสนุน 3 ราย รวมเปน 20 ราย ซึ่งการปรับปรุงบานแตละหลังมี
ราคาไมเกิน 180,000 บ / หลัง สมาชิกมีความสามารถชําระคืนตอเดือน 
1,001 – 5,000 บาท ท้ังนี้กลุมออมทรัพยตองใชงบประมาณในการ
กอสรางทั้งส้ิน 3,660,000 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 312,000 บ. และ
หักเงินอุดหนุน 400,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อท้ังส้ิน 2,714,880 บ. โดย
สมาชิกมาภาระการผอนชําระคืนคาบาน 1,218-1,644 บ./เดือน      

 
 

ชุมชนจรัสเมือง
ถนนพระราม 6 แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร เจาของที่ดิน : สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย

หัวลาํโพง

ถ.พระราม 4
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ถ.เจริญเมอืง

ถ.จรัสเมอืง

ชมุชน
จรสัเมือง

นําเสนอวันท่ี  14  มกราคม  2552

( เสนอคณะกรรมการกลั่นกรองสินเช่ือ ) สภาพบานเรือนในชุมชน และความหนาแนน

บานพักอาศัย - แนวทางการปรับปรุงB

ผนังช้ันลางเดมิ กออิฐฉาบปูนเรียบ ทํา
ความสะอาด ตกแตง ทาสีใหม

ระเบียงช้ันบนเดมิ ปรับปรุงในรูป
แบบเดิม ใชไมเนื้อแข็ง

ผนังช้ันบน เสริมโครงสราง กรุไมฝา
เชอรรา ใหมท้ังหมด เปล่ียนประตู

แผนงานการกอสราง โดยอาศัยกระบวนการจัดการในชุมชน  :

งบประมาณ

ฝายสืบราคา
ตรวจสอบหาวสัดุที่มีคุณภาพ

ในราคาทีต่่ําสุด

ฝายชาง
คํานวนปริมาณวัสดุใหเพียงพอ
และระยะเวลาในการจัดสง

ฝายควบคุม,ตรวจสอบ
ตรวจสอบการกอสรางใหเปนไปตามแบบ
และใหคําปรึกษาในรายทีท่ําบานเอง

ฝายจดัซ้ือจดัจาง
สั่งซ้ือวสัดุและจัดหาทมีชางกอสราง

ฝายการเงิน-บัญชี
ลงบัญชีวสัดุ และยอดการใชจาย

เงนิในโครงการ

คณะทํางานดานการพัฒนาทีอ่ยูอาศยัในชุมชน

 การจดัซ้ือวัสดุกอสราง :
ซือ้จากรานคาวัสดุกอสรางท่ี

ใหสวนลดสูงสุด และใหเครดิต
นานท่ีสุดท่ีหาไดในพื้นท่ี

การจดัจางชาง :
จางชางรับเหมากอสราง 

 โดยการจางเหมาเฉพาะคาแรง 
สวนวัสดุชุมชนจัดหาเอง

การกอสรางโดยใชการจางชางในชุมชน และชางกอสรางจากภายนอก

ทมีชางภายนอก ( ผูรับเหมา )

หวัหนาชาง (โฟรแมน)

แรงงานภายนอก

ฝายตรวจสอบ ฝายจัดซ้ือ / จัดจาง

ทีมชางในชุมชน 

หวัหนาชาง ในชุมชน

หวัหนางานภายนอก

แรงงานภายนอก กรรมการตรวจรับงานในแตละงวด

1. คณะกรรมการตรวจสอบท่ีเปนตัวแทนจากทีมชาง( ทีม
ชาง พอช. )

2. คณะทํางานชุมชนจรัสเมือง และทีมตรวจสอบชุมชน

 โ ป ั ป ั

สรุปรายละเอียดการจางชางกอสรางไดดังนี้
-เจาของบานจัดหาชางเอง 4  ราย
-จางชางในชุมชน( มีทั้งหมด 3 ทีม ) 14  ราย
 ื
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สหกรณเคหสถานมหาดไทย จํากัด เกิดจากการ

รวมกลุมแกปญหาเรื่องที่อยูอาศัยของคนในชุมชน 3 ชุมชนคือ 

ชุมชนมหาดไทย ชุมชนบดินทรเดชาและผูเดือดรอนจากเขตบาง

กะป ผูไดรับผลประโยชน 250 หลังคาเรือน ซึ่งเดิมมีการบุกรุก

ที่ดินของเอกชน 

 

  

 

 

 

 

 

 

สหกรณเคหสถานมหาดไทย จํากัดดําเนินการเสนอขอสินเชื่อกับ พอช. เพื่อซื้อที่ดินเนื้อที่ 11 ไร 3 งาน ใหกับสมาชิก จํานวน 

28,953,000 บ. ซึ่งการดําเนินการที่ผานมาประสบปญหาการชําระคืนสินเชื่อภายในไมสมํ่าเสมอ การออมสมทบไมตอเนื่อง เนื่องจากความไม

ม่ันใจในโครงการและคณะกรรมการ ปญหาภาระคาใชจายสูงและการบริหารจัดการเงินมีขอสงสัยเรื่องความโปรงใสและปญหาที่สหกรณอยู

ระหวางการจัดการใหสามารถปดบัญชีตามมาตรฐานของกรมตรวจบัญชี    

 

อยางไรก็ตาม สหกรณสามารถแกไขปญหาและดําเนินโครงการสรางบาน

ตอได โดยมูลคาการกอสรางบาน 250 หลัง รวม 44,152,900 บ. หักเงินสมทบจาก

เงินออม 4,664,750 บ. เสนอขอสินเชื่อ 39,488,150 บ. ซึ่งสมาชิกมีภาระชําระคา

ที่ดินและบานตามขนาดบานคือ บานแถวขนาด .8x7 ม. ชําระเดือนละ 2,144 บ. และ

บานแถวขนาด 4x7 ม. ชําระเดือนละ 2,087 บ.  
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ภาพถายทางอากาศที่ดินท่ีซื้อเพ่ือดําเนินโครงการ

ราคาประเมิน  39.95 ลานบาท  ราคาซื้อขาย  32.17 ลานบาท  

เน้ือท่ีท้ังหมด  11 ไร  3 งาน
จัดผงัได  250 แปลง

202

48

จํานวน
แปลง

85612

713

ภาระผอน
ตอเดือน

10

ขนาดท่ีดิน 
(ตารางวา)

ผังชุมชน

 

บานแถว 2 ชั้น ขนาด  4.80 x 7  เมตร (สรางบนที่ดิน 12 ตารางวา)

ราคาบาน 179,023 บาท
- คาวัสดุ   121,023 บาท
- คาแรง     58,000 บาท

ภาระผอนตอเดือน  1,274 บาท
ภาระผอนรวมที่ดินตอเดือน  2,130 บาท

 

 

• ติดตามใหสหกรณดําเนินการบริหาร
องคกรใหเปนไปตามแผนที่วางไว
• ติดตามตรวจสอบเอกสารทางบัญชี
ใหมีการบันทึกบัญชีใหเปนปจจุบัน

• ติดตาม   / หนุนเสริม  
การทํางาน
• ใหคําปรึกษา  ใหการ
ดําเนินโครงการตรงตาม
วัตถปุระสงคท่ีขอใช
งบประมาณพัฒนาท่ีอยูอาศัย

ทรงชัย  วันหมัด  , ไพโรจน  ใจสุจริต

พรเทพ , ดวงใจ , จันทมิา

จิราพร  ชมภูพ้ืน นงเยาว  เหงิชุนทด อาทติย  นลิโคตร ทลู  ศรีษะธาตุ คําภา  สินจะโปะ คําปุน  ศรีวิเชียร

กรรมการ
พิสมัย  เอ้ือกิจ

กรรมการ
สุเทพ  ยําแม

นายสุทินต   อินธิพนัธ

นางอามีดะห  เล็มเละหเด่ียว   รูทนั

อํานวย  เรียบสันเทยีะ

สมศรี  เย็นนาน

อุษา   ทองชัย

โครงสรางคณะกรรมการ
สหกรณเคหสถาน
มหาดไทย จํากัด

กรมสงเสริมสหกรณ /
กรมตรวจบัญชีสหกรณ

 



 
 

ชุมชนรวมใจพัฒนาเหนือ ตั้งอยูบนพ้ืนที่ประมาณ 16 ไร 2 งาน 
88 วา เปนที่ดินของกรมธนารักษ มีประชากรทั้งหมด 1,552 คน จํานวน 
318 หลังคาเรือน ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพรับจาง มีรายได
ประมาณ 7,000-15,000 บ.  

  
 
 

 
 

  
 
 
 
 

กลมออมทรัพยชุมชนรวมใจพัฒนาเหนือ มีสมาชิกทั้งหมด 162 
หลังคาเรือน แบงเปนกลุมที่รื้อบานเดิมเพ่ือสรางใหม จํานวน 130 หลังคา
เรือน และกลุมที่ปรับปรุงบานเดิมบางสวน 32 หลังคาเรือน (ไมเสนอขอ
สินเชื่อ) เร่ิมออมทรัพย วันที่ 13 มิถุนายน 2547 โดยมีการออมเพื่อสมทบที่
อยูอาศัยและสะสมหุน และเชาที่กับกรมธนารักษระยะยาว 

 โครงการบานมั่นคงชุมชนรวมใจพัฒนาเหนือ สรางบานเดี่ยว 2 ชั้น ขนาด 4x6 ม. ราคาบานเต็มจํานวน 130 หลัง 24,658,270 
บ. หักเงินสมทบจากเงินออมของกลุมออมทรัพย 2,465,827 บ. หักคาวัสดุเดิมที่ใชสมทบ 3,465,130 บ. และหักเงินอุดหนุนจากรัฐ 
9,180,000 บ. ดังนั้นขอสินเชื่อจากโครงการไทยเขมแข็ง จํานวน 17,740,044 บ. ชําระคืนคาบานเฉล่ีย 1,300 บ./เดือน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทัศนียภาพชุมชน

การบริหารงานกอสรางการบริหารงานกอสราง

ทําสัญญาเหมาจางคาแรง

กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย
•ตรวจงวดงาน
•ดูแลงานกอสราง

ชุมชน

ชางชุมชน
•ทีมชางกลางชุมชนมี 3 ชุด

•ชางที่เจาของบานหาเอง

•เจาของบานสรางเอง•ข้ึนตามความพรอมของชุมชน

•ซื้อวัสดุรวมกัน
•ทําสัญญาจางเหมาคาแรงชางชุมชน
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รวมใจพัฒนาเหนือ

เจ้าของที่ดนิกรมธนารักษ์

ผู้ประสานงาน   นายชัยรัตน์    เลีย้งบุตร
ตัง้อยู่เลขที่  250 / 4  หมู 7  แขวงอนุสาวรีย  เขต
บางเขน  กรุงเทพฯ

โครงการบ้านมั่นคง ชุมชนร่วมใจพัฒนาเหนือ

ผังบริเวณ

เหนือ

ชุมชนร่วมใจพัฒนาเหนือ

ออกแบบพ้ืนที่สวนกลาง เชน สนามเด็กเลน เพ่ือใหสมาชิกชุมชนมีปฎิสัมพันธรวมกันเกิดการรวมกลุมที่เขมแข็ง
เนนการจดัสรร พ้ืนที่อาคารใหเหมาะสมกับที่ดิน
เพ่ิมสาธารณูปการที่จําเปนเพ่ือความสะดวกสบายเชน ที่ทําการชุมชน หัวจายถังดับเพลิง ตูโทรศัพทสาธารณะเปนตน 

บรรยากาศในพื้นที่สวนกลางรมิคลอง

แนวคดิในการจัดผังชุมชนร่วมใจพัฒนาเหนือ



 
 

 

กลุมออมทรัพยชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3 เดิมพื้นที่ของชุมชนเปนทุงนากระจับ ไมมี

ถนนชาวบานจะสัญจรไปมาโดยทางเรือผานคลองแสนแสบ ปจจุบันชุมชนมีการบุกรุก

ที่ดินของสํานักงานทรัพยสินพระมหากษัติย เพื่อปลูกสรางเปนที่อยูอาศัย ประชากร

ทั้งหมด 2,150 คน ซึ่งบุกรุก 150 หลังคาเรือน ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพรับจาง มี

รายไดประมาณ  10,000-15,000 บ . /

ครัวเรือน 

  

กลุมออมทรัพย ชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3 ปจจุบัน มีสมาชิก 43 ราย ซึ่งสมาชิกขอใชสินเชื่อ 

34 ราย สมาชิกสวนใหญออม 3,600-7,500 บ. กลุมดําเนินการเชาที่ของสํานักงานทรัพยสิน

สวนพระมหากษัตริยระยะยาว ผูไดรับสิทธิทั้งหมด 43 ราย ระยะเวลาเชา 30 ป แบงเปน 10 

ระยะ ๆ ละ 3 ป คาเชา ตารางวาละ 15 บ. ปรับคาเชาทุก 3 ป สูงสุดไมเกิน 2 % ของราคา

ประเมินที่ดิน พื้นที่สวนกลางของชุมชนงดเวนการเก็บคาเชา 

 กลุมออมทรัพยใชงบประมาณกอสรางที่อยูอาศัยทั้งหมด 12 ครัวเรือน 4,665,534 

บ. หักเงินสมทบเงินออม 467,605 บ. หักเงินสมทบวัสดุเดิม 50,948 บ. และหักเงินอุดหนุน 

680,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อ 1,739,490 บ. สวนการปรับปรุงซอมแซมทั้งหมด 22 

ครัวเรือน เสนอขอสินเชื่อ 1,727,491 บ. โดยสมาชิกมีภาระการผอนชําระคืนคาบานแฝด 

1,838 บ./เดือน บานเดี่ยว 2,068 บ./เดือน และบานแถว 1,097 บ./เดือน 

 

 

ท่ีตั้งโครงการ        เลขท่ี  500/34 ถนนริมคลองแสนแสบ แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10320.
ป         (ป  ั ) 081 5519051

กลุมออมทรัพยชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3

ชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3
ใชวัสดุเดิมกอสรางบาน

ลํา
ดับ

ชื่อ

รายการปรบัลดวสัดุและแรงงาน

ราคาบานเต็ม มลูคาวัสดุเด ิม ราคาบานขอใชสินเชื่อประตู + บานเกรด็ D1 ประตู D2 หนาตาง W1 หนาตาง W2

จํานว
น วสัดุ

แรงงา
น

จํานว
น วสัดุ

แรงงา
น

จํานว
น วสัดุ

แรงงา
น

จํานว
น วัสดุ

แรงงา
น

1 ทีวศกัดิ์ สันลี 1.00 2,400.00 0.00 2.00 1,600.00 0.00 2.00 1,800.00 0.00 1.00 1,000.00 0.00 227,346.00 10,200.00 217,146.00

2 สุนยี   สินลี 1.00 2,400.00 0.00 2.00 1,600.00 0.00 2.00 1,800.00 0.00 1.00 1,000.00 0.00 227,346.00 10,200.00 217,146.00

3 บังอร  กาชู 1.00 2,400.00 0.00 2.00 1,600.00 0.00 2.00 1,800.00 0.00 1.00 1,000.00 0.00 227,346.00 10,200.00 217,146.00

4 มาลี  เดวเิลาะ 1.00 2,400.00 0.00 2.00 1,600.00 0.00 2.00 1,800.00 0.00 1.00 1,000.00 0.00 227,346.00 10,200.00 217,146.00

5 สมยั  สมานตระกลู 1.00 2,400.00 0.00 1.00 1,600.00 0.00 0.00 1,800.00 0.00 1.00 1,000.00 0.00 250,083.00 5,000.00 245,083.00

6 ละอออง   จุยทองคํา 0.00 2,400.00 0.00 2.00 1,600.00 0.00 0.00 1,800.00 0.00 0.00 1,000.00 0.00 250,083.00 3,200.00 246,883.00

7 รอฟะ และ พิเชษฐ มินเจริญ ไมสามารถนําวสัดุเด ิมมาใชได  เนือ่งจากวสัดุเด ิมไม เหมาะสมกบัรปูแบบบานท่ีจะสร างใหมเปนบานแ ถว 2 ชั้น 6 สิทธ ิ ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

8 สมชาย  มนิเจรญิ ไม มวีัสดุเดิม เนือ่งจากเปนครอบครวัขยายจากบานหลกั  และ  สรางใหมเปนบานแถว  2 ชั้น 6 สิทธิ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

9 วชิัย  มนิเจรญิ ไม มวีัสดุเดิม เนือ่งจากเปนครอบครวัขยายจากบานหลกั  และ  สรางใหมเปนบานแถว  2 ชั้น 6 สิทธิ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

10 วนิยั  มนิเจรญิ ไม มวีัสดุเดิม เนือ่งจากเปนครอบครวัขยายจากบานหลกั  และ  สรางใหมเปนบานแถว  2 ชั้น 6 สิทธิ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

11 ชวลติ  มนิเจรญิ ไม มวีัสดุเดิม เนือ่งจากเปนครอบครวัขยายจากบานหลกั  และ  สรางใหมเปนบานแถว  2 ชั้น 6 สิทธิ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

12 ปรชีา  มนิเจรญิ ไม มวีัสดุเดิม เนือ่งจากเปนครอบครวัขยายจากบานหลกั  และ  สรางใหมเปนบานแถว  2 ชั้น 6 สิทธิ์ 141,083.00 ไมมี 141,083.00

ผังแนวทางการปรับปรงุชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3
(พ้ืนท่ีไมมีสัญญาเชา)

Before

After

สภาพทัว่ไปชุมชนบึงพระรามสภาพทั่วไปชุมชนบงึพระราม   99  บอบอ  33

ขบวนเมือง/ระบบโครงสรางกลไกเมือง

เครือขาย คพชส.

สหพันธพัฒนาองคกรชมุชน
คนจนเมืองแหงชาติ (สอช.)

สํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย

สถาบันพัฒนาองคกรชมุชน 
(องคการมหาชน) พอช.

สนับสนุนงบประมาณโครงการ

สถาปนิก

สินเช่ือ

จัดขบวนการ

รวมพิจารณาสิทธิ์

รวมพิจารณาสิทธิ์

งบประมาณดานการชวยเหลอื เชน วัสดุเพ่ิมเติม ในการกอสรางบานพัก
ช่ัวคราว/อาคารเอนกประสงค

ประสานงาน

สถาปนิก

คณะทํางานเมือง
เขตห้วยขวาง

บทบาท                         

แลกเปลี่ยนเรียนรู                   กลั่นกรองใหขอคิดเห็น/รับรอง         ติดตาม / หนุนเสริม                ทําแผนพัฒนา                    
ส ั                     ั ั ิ โ

รวมพิจารณาสิทธิ์
สนับสนุนความรู
เกี่ยวกับการออม

เปนแกนนําในการพัฒนา

เช่ือมโยงชุมชนบนพ้ืนที่สํานักงานทรัพยสินฯ

สนับสนุนกิจกรรมเชิงสังคม/บุคลากรจัดกระบวนการชุมชน

จัดอบรมตางๆ

สํานักงานเขตหวยขวาง

สนับสนุนสถานท่ี
ประชุม/ภาคีเมือง

รวมพิจารณาสิทธิ์
รวมจัดเวทีประชุม

งบชวยเหลอืตางๆ
การพัฒนาคุณภาพชีวิต

สถานตีํารวจสนับสนุนดูแลดานความปลอดภัยและยาเสพติด

ใหความรูในการโครงการบานม่ันคง

รวมพิจารณาสิทธิ์

กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนบึงพระรามกลุ่มออมทรัพย์ชุมชนบึงพระราม  99  บ่อบ่อ  33การบริหารจัดการงานก่อสร้าง

• กลุ่มออมทรัพย์บริหารจัดการวัสดุร่วมกัน  โดยจัดจ้างช่างเหมาค่าแรง(ร้ือสร้างใหม่)
• กลุ่มออมทรัพย์บริหารจัดการวัสดุและจัดจ้างช่างเหมาค่าแรง  เจ้าของบ้านเป็นแรงสมทบ (ปรับปรุง)

• สืบราคาตามร้าน
• ตรวจสอบราคา
•จัดซือ้

รานคา
ตรวจรับวัสดุ

• จัดจ้าง
หาชาง
ควบคุมงาน
ตรวจรับงาน

ผูรับเหมา/ชางชุมชน

กลุมออมทรัพยจัดซื้อวสัดุอุปกรณ

เจาของบานเบิกวสัดุ

ทีมควบคุมดูแล การเบิกจายวสัดุอุปกรณ

เจาของบานตรวจรับงาน

ทําสัญญาจางผูรับเหมา

แบบที ่3 บานแถว 2 ชั้น
ขนาดหอง 5 x 7 เมตร  พ้ืนที่ใชสอย 35 ตร.
ม.

หองละ 1 ครอบครัว รวม 6 หอง

ราคาประมาณ หองละ 141,083 บาท

มีผเลอืกแบบนี้ จํานวน 6 ราย

แบบบาน ชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3

. กลุมออมทรัพยชุมชนบึงพระราม 9 บอ 3กรุงเทพมหานคร        50 



 
  สหกรณเคหสถานศิริมีนพัฒนา จํานวน 46 ครัวเรือน 
เดิมเคยเปนชุมชนท่ีบุกรุกที่เอกชนและดําเนินโครงการบานม่ันคง
โดยขอสินเช่ือเพ่ือซื้อที่ดินและยายชุมชนไปใกลบริเวณเดิม จาก 
พอช. แยกเปนสินเชื่อบาน 6,294,256 บ. สินเชื่อท่ีดิน 2,520,000 
บ. ซึ่งสหกรณตองการซ้ือท่ีดินจากเอกชนเพียงบางสวน แตเอกชน
ตองการขายยกแปลง จึงรับชุมชนเพ่ิมทรัพยเขาเปนสมาชิกของ
สหกรณเพิ่มเติมอีก 24 ครัวเรือน จึงตองมีการเสนอขอสินเช่ือ
เพิ่มเติม โดยประชากรสวนใหญของชุมชนเพิ่มทรัพยมีรายได
ประมาณ 10,000-15,000 บ./เดือน  

  
 
 

 ปจจุบันกลุมออมทรัพยเคหสถานศิริมีนพัฒนามีสมาชิกจากชุมชนเพิ่ม
ทรัพยสวนใหญมียอดเงินออม 10,000-15,000 บ.  
 โครงการบานม่ันคงชุมชนศิริมีนพัฒนา สรางบานแฝด 2 ชั้น 
ขนาด 4.5x6 ม. ราคาประมาณหลังละ 165,000 บ. โดยมูลคาท่ีดิน 
1,400,000 บ. หักเงินออมสมทบจากชุมชน 140,000 บ. เสนอขอสินเชื่อ         
ที่ดินจากโครงการไทยเขมแข็ง 1,260,000 บ. และมูลคาบานท้ังหมด 
3,960,000 บ. หักเงินออมสมทบจากชุมชน 396,000 บ. เสนอขอสินเชื่อ 
3,392,400 บ. ซึ่งมีภาระการชําระคืนคาที่ดิน 505 บ./เดือน คาบาน 1,155 บ./เดือน  

 

. สหกรณเคหสถานศิริมนีพัฒนาจาํกดั เขตมีนบุรี   51

ทางสาธารณะประโยชน

 



 
 

 

 สหกรณเคหสถานสรางสรรคนครรังสิต จัดตั้งขึ้นเพื่อแกไขปญหาการ

บุกรุกที่ดินของกรมธนารักษ มีสมาชิกทั้งหมด 199 ครัวเรือน จาก 4 ชุมชน คือ 

ชุมชนสะพานคู ชุมชนหลังแม็คโคร ชุมชนเอสทีไอและชุมชนบานชายคลอง ซึ่ง

ไดมีการเสนอขอใชสินเชื่อเพื่อซื้อที่ดินและสรางบานไปแลว 126 ครัวเรือน จาก 

3 ชุมชน จํานวน 25,991,447 บ. ซึ่งทั้ง 126 ครัวเรือนมีการดําเนินการแลว 

เหลือสมาชิกจากชุมชนบานชายคลองอีก 73 ครัวเรือน ที่จะเสนอขอสินเชื่อใน

ครั้งนี้ 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
รูปแบบบานของชุมชนชายคลองเปนแฝดและบานเดี่ยว 2 ชั้น มูลคา

ที่ดินทั้งหมด 11,250,000 หักเงินสมทบจากชุมชน 1,125,000 เสนอขอใช
สินเชื่อ 10,125,000 บ. มูลคาบานทั้งหมด 10,832,450 บ. หักเงินสมทบของ
ชุมชน 2,706,009 บ. เงินอุดหนุน 1,200,000 บ. และสมทบวัสดุเดิม 681,600 

บ. เสนอขอสินเชื่อ 6,244,841 บ. รวมเสนอขอสินเชื่อท้ังหมด 16,369,841 บ. ซึ่งสมาชิกขอใชสินเชื่อเพียง 60 คน และไมขอใชสินเชื่อ 13 
คน โดยสมาชิกมีภาระการผอนชําระครัวเรือนละ 1,800-2,500 บ./เดือน    

 

แบบบานและราคาบาน

6073รวม

20

30

10

จํานวน

ท่ีกู

58,000

47,674

37,590

คาแรงคาวัสดุ

149,245

128,850

101,593

คากอสราง

21

34

18

จํานวน

แปลงท้ังหมด

207,245บานเดี่ยว2ช้ัน

ใตถุนโลง

(70 ตร.ม)

176,524บานแฝด

10 x 7

(70 ตร.ม)

139,182บานแฝด

8 x 7

(70 ตร.ม)

รวมแบบบานรูปบาน

 

โ ค ร ง ก า ร บ า น มั่ น ค ง
ส. ส ร า ง ส ร ร ค น ค ร รั ง สิ ต

ภาพถายสภาพทั่วไปของชุมชน และภาพที่โดนไลรื้อ บานมั่นคง กทม.และปริมณฑล จังหวัดปทุมธานี

 

ภาพถายทางอากาศที่ดินท่ีซื้อเพ่ือดําเนินโครงการ

ท่ีดินเจาของท่ี

ทางสาธารณะประโยชน

N

N

ท่ีตั้งโครงการเดิมท่ีไดรับอนุมัติ

สินเชื่อ 126 ครัวเรือน   (6 ไร  1 งาน)ท่ีดินท่ีจะซื้อเพิ่ม

เน้ือท่ี 3 ไร 3 งาน

 

เฟส 1 กลุมที่โดนไลร้ือแลวไปเชาบานอยู  21 หลัง บานแฝด 5 x 7(34)
บานแฝด 4 x 7(18)
บานเดี่ยว 5 x 7(21)
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เคหสถานชุมชนบัวหลวง แขวงดอกไม เขตประเวศ 

กรุงเทพฯ ประสบปญหาการไลร้ือที่อยูอาศัยจากเอกชน ดังนั้น

จึงจัดตั้งสหกรณเคหสถานชุมชนบัวหลวง จํากัด ขึ้นเพื่อแกไข

ปญหาที่อยูอาศัย ปจจุบันมีสมาชิกรวม 5 ชุมชน จํานวน 155 

ครัวเรือน สมาชิกสวนใหญประกอบอาชีพรับจางและลูกจางราย

เดือน โดยสวนใหญแตละครัวเรือนมีสวนตางของรายไดและ

รายจายคงเหลือ 2,001 บาทขึ้นไป และมีการยายชุมชนไปตั้งที่

ใหมใกลบริเวณเดิม โดยทําสัญญาเชาที่ระยะยาว 

 

 

  ปจจุบันสหกรณเคหสถานชุมชนบัวหลวง จํากัด มีการออมเพื่อ

สมทบปลูกสรางบานและสะสม โครงการบานมั่นคงชุมชนบัวหลวง

กอสรางบานรูปแบบบานแฝดและบานแถว 2 ชั้น ซึ่งขอสินเชื่อจาก

โครงการไทยเขมแข็ง 148 ราย จํานวนทั้งส้ิน 21,391,043 บ. โดยสมาชิก

มีภาระชําระคาบานแฝดครัวเรือนละ 1,924-2,149 บ./เดือน และคาบาน

เดี่ยวครัวเรือนละ 2,103-2,256 บ./เดือน 

 

 

แปลงที่รับเศษ
16 ตารางวา
12 ตารางวา
14 ตารางวา

คลอง

เอกชน

ผังแสดงขนาดตอแปลงที่จะปลูกบาน

 

ที่ดินโครงการ / สภาพปรับถมแลว

 

แบบบาน 01 
บานแฝด 

แปลนชั้น 1 แปลนชั้น 2

หองนอน

ระเบยีง

หองนอน

ระเบยีง
โลงโลง

หองน้ํา หองน้ํา
ซักลาง ซักลาง

บาน ขนาด 4.5x6 เมตร

 

สรุปคาใชจายบานพักช่ัวคราว

* คาวัสดุในการกอสราง 443,473 บาท

* คามิเตอรน้ํา 90,527 บาท

* คาอาหาร 7,250 บาท

รวม 541,250 บาท

* สวนที่เกินงบประมาณ สมาชิกสมทบเอง

หมายเหตุ 

ไดรับอนุมัติงบประมาณบานพักช่ัวคราว 30 หลัง 

หลังละ 18,000 บาท สรางได 33 หลัง

บานพัก
ชั่วคราว

 

แบบบาน 02 
บานแถว 

บาน 5.6x6 เมตร

แปลนชั้น 1

แปลนช้ัน 2

 

สภาพชุมชนเดิม
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ชุมชนหลอเสาเข็ม อ.เมือง จ.สมุทรปราการ มีประชากร 65 ครัวเรือน เปนชุมชนท่ีถูกไลร้ือจากเอกชน จึงจัดต้ังสหกรณเคหสถานหลอ
เสาเข็ม จํากัด ขึ้น เพ่ือแกไขปญหาที่อยูอาศัย ปจจุบันสหกรณเคหสถานหลอเสาเข็ม จํากัดมีสมาชิก 48 ครัวเรือน สวนใหญประกอบอาชีพ
รับจาง รายไดตอครัวเรือนประมาณ 15,000-20,000 บ.   

 
 

 สหกรณเคหสถานหลอเสาเข็ม จํากัด เคยไดรับสินเชื่อโครงการบานม่ันคงเพื่อซ้ือท่ีดิน 3,240,000 บ. ประสบปญหาการแบกรับภาระ
แปลงที่ดินวาง 14 แปลง แตสามารถจัดการใหกับสมาชิกรายใหมได ปจจุบันสหกรณเคหสถานหลอเสาเข็ม จํากัด มีการออมเพื่อสมทบท่ีอยู
อาศัย สะสมหุนและสวัสดิการ ดําเนินโครงการบานม่ันคงโดยการสรางบานรูปแบบบานแฝดและบานแถว 2 ชั้น มูลคากอสรางบาน 38 หลัง 
5,834,717 บ. หัก เงินสมทบจากเงินออม 65,478 บ. เสนอขอสินเชื่อ 5,776,342 บ. โดยสมาชิกมีภาระการผอนชําระ 1,455-2,261 บ./เดือน 
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สหกรณ
ซุมน่ังเลน

แบบบานแฝด 1 ชั้น      แบบบานแฝด 1 ชั้น      
แบบบาน 1 ชั้น  พ้ืนท่ีใชสอย 26 ตรม.

ราคาประมาณ  124,832 บาท

สมาชิกท่ีตองการสรางบาน   
แบบท่ี 1  จํานวน  18 ราย

11
0.20

+0.15

1.952.05

รปูดาน
SCALE 1 : 75A2-06

1

+0.15

0.20

4.004.00
1.95 2.05

สหกรณเคหสถานหลอเสาเข็ม จํากัด

โครงการบานมั่นคง   ชุมชนหลอเสาเข็ม   จ.สมุทรปราการ
ความคืบหนาโครงการ

แบบบานแฝด 2 ช้ันแบบบานแฝด 2 ช้ัน2 2 

0.20

+0.15

1.952.05

รูปดาน
SCALE 1 : 75A2-06

1

+0.15

0.20

4.004.00
1.95 2.05

แบบบาน 2 ชั้น  พื้นท่ีใชสอย 
24 ตรม. รวมทั้ง 2 ชั้น ( 48 ตรม.)

ราคาประมาณ   191,690.50 บาท

สมาชิกท่ีตองการ
สรางบาน แบบที่ 2
จํานวน  14 ราย
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ชุมชนเมืองใหมรวมใจพัฒนา เปนชุมชนบุกรุกที่ดินของ

เอกชนและเปนแออัดที่มีจํานวนผูเดือดรอนดานที่อยูอาศัย 114 

ครัวเรือน จึงจัดตั้งสหกรณเคหสถานเมืองใหมรวมใจพัฒนา จํากัด 

ขึ้นเมื่อป พ.ศ.2547 เพื่อแกไขปญหาดังกลาว และเคยไดรับสินเชื่อ

จาก พอช. ดําเนินการซื้อที่ดิน 7,200,000 บ. แตประสบปญหาการ

รับภาระชําระสินเชื่อในที่ดินแปลงวาง 16 แปลง และสมาชิกบางสวน

ไมออมเพื่อสรางบานแตออมเพื่อซื้อดินเพียงอยางเดียว แตปจจุบัน

สามารถแกไขปญหาและมีการออมเพื่อสรางบานเรียบรอยแลว 

สมาชิกสวนใหญประกอบอาชีพรับจาง มีรายไดประมาณ 10,000-15,000 บ.  

 

ปจจุบันสหกรณเคหสถานเมืองใหมรวมใจพัฒนา มีสมาชิก 71 ครัวเรือน มี

การออมเพื่อสมทบที่อยูอาศัย สะสมหุนและสวัสดิการ ดําเนินโครงการบานมั่นคง โดย

แบงที่ดิน 87 แปลง มีแปลงวาง 16 แปลง มูลคาการสรางบานทั้งหมด 87 หลัง 

17,888,071 บ. หัก เงินสมทบจากเงินออม 1,788,809 บ. เสนอขอสินเชื่อ 17,709,188 

บ. โดยสมาชิกมีภาระการชําระสินเชื่อคืนทั้งคาที่ดินและคาบานเดี่ยว เดือนละ 2,317 บ. 

และคาบานแฝด เดือนละ 2,205 บ. 
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- เดิมยังไมมีคณะกรรมการระดับเมือง แตนายก อบต. ใหความรวมมือและหนนุเสรมิการแกไขปญหาชุมชน  ซ่ึง
ครอบคลุมการแกปญหาเฉพาะในสวนของ  อบต. กับชุมชน  สวนอืน่ ๆ นอกไปจากนัน้ยังไมไดเขามามีสวนรวมนกั         
-  เมื่อวันที ่11 ก.ค. 2551 ไดมีการหารอืกับ อบต. และไดขอสรปุการจัดตั้งคณะกรรมการเมือง ซ่ึงมีทีม่าจากหลาย 
ภาคสวนทีเ่กี่ยวของ โดยนดัประชุมคณะกรรมการเมืองครัง้แรกในเดือน ส.ค.

ลักษณะกลไกเมือง องคการบรหิารสวนตําบลแพรกษา

คณะกรรมการ 
เมืองแพรกษา

ผอ.โรงเรียน

ชุมชน อบต.

“ประสานความชวยเหลือ                                       
/รวมมอื”

นายก อบต.

ปลัด อบต.

โยธา
ตัวแทนชุมชน 8 ชุมชน

ไฟฟา / ประปา
โทรศัพท

นักกฏหมาย

ตํารวจ

อบต.

กองชาง
สวัสดิการ

บทบาท 
1.วางทิศทาง/ดูภาพรวมการพัฒนาที่อยู
อาศัยทั้งเมือง                                        
2. พัฒนา/กล่ันกรองโครงการระดับเมือง           
3. ติดตาม  ตรวจงวดงาน                    
4. คล่ีคลายขอติดขดั                                      
5. พัฒนา  ยกระดับทีมทํางาน/องคกร               
6. สนับสนุนงบประมาณ

 

 

โครงการบานมั่นคง ชุมชนส.พัทยา
บานเดี่ยวสองช้ัน

  



 

 ชุมชนคลองลําพูเปนชุมชนที่ปลูกบานเรือนอาศัยอยูในที่ดินเชาของเอกชน 

ประชากรสวนใหญมีอาชีพเกษตรกรรมและรับจาง ชุมชนประสบปญหาจากการที่

เอกชนขายที่ดิน ซึ่งบางรายขายเรียบรอยแลวและหลายรายอยูในระหวางดําเนินการ

ขาย จึงมีการจัดตั้งสหกรณเคหสถานคลองลําพู จํากัด ขึ้น และดําเนินการยายชุมชนไป

ที่ใหมโดยการซื้อที่ดินและใช

สินเชื่อจาก พอช.  

  

 

 

 

 

 

 

เดิมสหกรณเคหสถานคลองลําพู เคยไดรับสินเชื่อจาก พอช. เพื่อดําเนินการ

ซื้อที่ดิน 17,625,600 บ. แตประสบปญหาการผิดชําระหนี้ เนื่องจากสมาชิกสวนหนึ่ง

แบกภาระคาเชาบาน ประกอบกับสหกรณ มีที่ดินแปลงวางจํานวน 50 แปลง ปลูกสราง

บานกอนการเสนอสินเชื่อ ทําใหสหกรณฯ ขาดการสงชําระกับสถาบันฯ จึงมีการ

แกปญหาโดยการปรับโครงสรางหนี้และดําเนินการตอเรื่อยมา 

 ปจจุบันสหกรณเคหสถานคลองลําพู จํากัด มีสมาชิก 79 ครัวเรือน มีการออมเพื่อที่อยูอาศัย สะสมหุนและสวัสดิการ สมาชิกสวน

ใหญมีรายได 25,000-30,000 บ. และมีการออม 2,500-3,500 บ. โดยสหกรณเคหสถานคลองลําพู กําลังดําเนินการสรางบาน 79 หลังคาเรือน 

มูลคาทั้งหมด 17,804,188 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 6,539,489 บ. และหักเงินสมทบวัสดุเดิม 3,555,089 บ. เสนอขอสินเชื่อ 12,391,272 

บ. สมาชิกมีภาระการผอนชําระคืน 2,293-2,370 บ./เดือน 

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

ทีมจัดการ ทีมสังคมทีม

สาธารณูปโภค

ทีมขอมูล

สหกรณเคหสถานคลองลําพ ูจํากัด

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

คณะกรรมการ
ดําเนินงาน

16 กลุม
ยอย

พอช.
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1.ผูวาราชการจังหวัดสมุทรปราการ
2.นายอําเภอบางบอ
3.เทศบาลตําบลบางบอ
(รวมลงดูพ้ืนที่เพ่ือสรางสะพานทางเขา-ออก)

ผูวาราชการจังหวัดสมุทรปราการ
อนุมัติงบประมาณในการสรางสะพาน

ประโยชนทีไดรับ
ชาวบานที่อาศัยอยูในโครงการและชุมชน
ใกลเคียงมีความสะดวกตอการเดินทาง

ขาดการเชื่อมตอระหวางทางเขาโครงการ
กับถนนสายวัดบางบอ 

เทศบาลตําบลบางบอ
นําหินคลุกปรับพ้ืนถนนทางเขาใหกับชุมชน

ชุมชนที่ใชสะพานรวมกัน
(ชุมชนรมเย็น)

25

(1) งานฐานราก / เข็ม / คานคอดิน / เสา
ราคาวสัดุ

เต็ม 52,813 บาท

สมาชิกมีวัสดุเดมิสมทบ
ราคา(บาท)

ท้ังหมด 142 
หลงัคาเรือน

10,000 – 20,000 38

20,000 – 30,000 ----

(2) งานโครงสรางบาน
ราคาวสัดุ
เต็ม 54,418 บาท

สมาชิกมีวัสดุเดิมสมทบ
ราคา(บาท)

ท้ังหมด 142 
หลังคาเรอืน

10,000 – 20,000 4

20,000 – 30,000 71

(3) งานโครงหลังคา/กระเบ้ือง
ราคาวัสดุ

เต็ม 42,357 บาท

สมาชิกมีวัสดุเดิมสมทบ
ราคา(บาท)

ทั้งหมด 142 
หลังคาเรอืน

10,000 – 20,000 52

20,000 – 30,000 8

(4) งานฝาผนัง/บันได
ราคาวัสดุ

เต็ม 32,547 บาท 

สมาชิกมีวัสดุเดิมสมทบ
ราคา(บาท)

ทั้งหมด 142 
หลังคาเรอืน

10,000 – 20,000 50

20,000 – 30,000 5

(5) งานหองน้ํา/หองครวั
ราคาวัสดุ

เตม็ 7,374 บาท

สมาชิกมีวัสดุเดิมสมทบ
ราคา(บาท)

ทั้งหมด 142 
หลังคาเรือน

1,000 - 3,000 39

3,000 – 7,000 7

แยกรายการใชวัสดุเดิม 
ประมาณ 
4,801,196 บาท
(หักคาเสื่อมแลว)

 

แบบที่ 1(เดิม)

แบบที่ 3

แบบที่ 1
(ปรบัตามการใชจรงิ)

 

10

สค.คลองลําพู   
สค. พัฒนาราชาเทวะ
สค.หลอเสาเข็ม

สค. เมืองใหมรวมใจพัฒนา

เครือขายบานม่ันคง

จังหวัด

สมุทรปราการ

คณะกรรมการพฒันา

เมือง

โครงการบานม่ันคง 
เทศบาลตําบลบางบอ

สรางตนเอง

คลองใหม

คลองตากก

ลัคกี้

แหลมฟาผา

บางพลีนอย

พอช.

พมจ.

อบจ.

สอช.

ทต. บางบอ
สหกรณจังหวัด

คณะกรรมการ

ดําเนินงาน

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย

ทีมจัดการ

ทีมสังคม

ทีมสาธารณูปโภค
สค. ทรัพยสมิมั่นคง
สค. สามหวง
สค. บามม่ันคงนางนวล

ทีมขอมูล

สหกรณ

เคหสถานคลองลําพ ูจํากัด

กลุม

ยอย

กลุม

ยอย
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• พื้นที่ ทั้งหมด  8 ไร 64 ตารางวา     
พ้ืนที ่เทากับ  3,264 ตารางวา 

• ราคาซื้อ      19,584,000 บาท 
• ชาวบานสมทบ   1,958,400 บาท

• ใชสินเชื่อ พอช. 17,625,600 บาท

สหกรณเคหสถานคลองลําพ ูจํากัด  ซื้อท่ีดินจัดทําโครงการบานมั่นคงในพืน้ท่ีเขตเทศบาลตําบลบางบอ      
เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2549 มีรายละเอียดดังน้ี

ภาพรวมพื้นท่ีโครงการ / ขอมูลที่ดิน

ราคาซื้อขายตารางวาละ    6,000 บาท   
ราคาประเมนิตลาด       5,000 บาท/ตรว.

ขอจํากัดของทีด่ิน  ไมมี

• พื้นที่ ทั้งหมด  8 ไร 64 ตารางวา     
พ้ืนที ่เทากับ  3,264 ตารางวา 

• ราคาซื้อ      19,584,000 บาท 
• ชาวบานสมทบ   1,958,400 บาท

• ใชสินเชื่อ พอช. 17,625,600 บาท

สหกรณเคหสถานคลองลําพ ูจํากัด  ซื้อท่ีดินจัดทําโครงการบานมั่นคงในพืน้ท่ีเขตเทศบาลตําบลบางบอ      
เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2549 มีรายละเอียดดังน้ี

 

สหกรณเคหสถานคลองลําพู จํากัด 56 



 

ชุมชนบางพลีนอย อ.บางบอ จ.

สมุทรปราการ มีประชากรทั้งหมด 

180 ครัวเรือน ถูกไลร้ือจากเอกชน จํานวน 125 ครัวเรือน จึงมีการอพยพไป

อาศัยในที่ดินของกรมชลประทาน สมาชิกสวนใหญประกอบอาชีพรับจางใน

โรงงานอุตสาหกรรม รายไดครัวเรือนประมาณ 10,000-15,000 บ./เดือน มี

สวนตางของรายได-รายจาย ประมาณ 2,000-3,000 บ./เดือน  

 
                   
 
 

ก 

 

 

กลุมออมทรัพยบางพลีนอย จัดตั้งเมื่อ 

ป พ.ศ.2549 ปจจุบันมีสมาชิก 125 คน มีการออมเพื่อสมทบที่อยูอาศัย สะสมหุนและสวัสดิการ กลุมออมทรัพยบางพลีนอยแกไข

ปญหาที่อยูอาศัยโดยการยายไปสรางบานในที่ดินที่ซื้อใหม โดยมูลคาที่ดินทั้งหมด 12,468,000 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 

1,246,800 บ. เสนอขอใชสินเชื่อ 11,221,200 บ. สวนบาน มีรูปแบบ 3 แบบคือบานแฝดและบานแถว ซึ่งมูลคาบานทั้งหมด 

23,567,311 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 2,356,755 บ. หักเงินอุดหนุนจาก พอช. 262,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อสรางบาน 

18,710,556 บ. รวมสินเชื่อบานและที่ดิน 11,221,200 บ. ซึ่งสมาชิกมีภาระการชําระคืนครัวเรือนละ 1,989-2,245 บ./เดือน 

 

 

C OMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations) BANMANKONG B A N K บานมั่นคง  จังหวัดสมุทรปราการ
COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

แผนทีภ่าพรวมบางพลนีอย

C OMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations) BANMANKONG B A N K O Kบานมั่นคง  จังหวัดสมุทรปราการ
COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

ผังเกาของชุมชน

ชุมชนบางพลีนอยถนน ตั้งอยูที่ ถนนบางนาตราด กม.33.5

ต.บางพลีนอย   อําเภอบางบอ    จ.สมุทรปราการ

 

C OMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations) BANMANKONG B A N K O Kบานมั่นคง  จังหวดัสมุทรปราการ

•มีกติกาของ
ตัวเองแตละ
กลุมยอย

แบงบทบาทกันทาํงานของแตละชุมชน

คณะ กก.
ชุมชน

ทีมตรวจสอบทีมชาง ทีมจัดซ้ือ ทีมสืบราคา บัญชี/
การเงิน

มีกลุมยอยทัง้หมด 9 กลุม

กรรมการกลุมออมทรัพย

กลุมยอย

โครงสรางการทาํงาน

กอ.ชุมชน
บางพลีนอย

 

C OMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations) BANMANKONG B A N K O Kบานมั่นคง  จังหวัดสมุทรปราการ
COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

ผังใหมจาก อบต.บางพลนีอย

บานแถว

125 แปลง

บานแฝด

บานเดี่ยว

แบบบาน มี 4 แบบ 

บานเด่ียว       4x8 เมตร   จํานวน    1 ราย

บานแฝด       4x8 เมตร   จํานวน  75 ราย

บานแถวสาม   4x8 เมตร   จํานวน  39 ราย

บานแฝด       4x6 เมตร   จํานวน  10 ราย

การเจรจาตอรองที่ดิน
พื้นท่ีท้ังหมด 6 ไร 80 ตรว. ราคา ตรว.ละ 7,000 บาท รวมเปนเงิน 

17,360,000 บาท
1. ยกท่ีดินเปนสาธารณะชาวบานไมตองแบกภาระ จํานวน 402 ตรว. =

2,814,000 บาท
2. ถมเปนถนนขนาดกวาง 5 ม. ยาว 322 ม. ชุมชนสามารถมีถนนโดยไม

ตองใหทองถิ่นจัดทํา
3. ยกท่ีดิน 80 ตรว. เปนเงิน  560,000 บาท***
4. เงินจํานวน 1 ลานบาท เปนเงินพัฒนาชุมชน***
5. เงินคาธรรมเนียมในการซื้อท่ีดิน ยกใหชุมชน
6. คาใชจายในการรังวัดท่ีดิน  ผูขายเปนผูออกท้ังหมด 

C OMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations) BANMANKONG B A N K O Kบานมั่นคง  จังหวัดสมุทรปราการ
COMMUNITY  ORGANIZATIONS  DEVELOPMENT  INSTITUTE  (public  organizations)

กลุมออมทรัพยบางพลีนอย อ.บางบอ จ.สมุทรปราการ        57 



       
 
 

   
 ชุมชนคลองตากก จ.สมุทรปราากร เปนชุมชนที่บุกรุกในที่ดินของธนารักษและเขตทาง

หลวง เมื่อมีการขยายพื้นที่ถนนของทางหลวง ทําใหชุมชนเดือดรอนดานที่อยูอาศัย จึงจัดตั้งกลุมออมทรัพยเขารวม

โครงการบานมั่นคง เม่ือ 5 พฤษภาคม 2549 เพื่อขอเชาที่บนที่ดินของกรมธนารกัษในการอยูอาศัยระยะยาว 

  

    

                             

กลุมออมทรัพยชุมชนคลองตากกมี
สมาชิก 40 หลังคาเรือน ซึ่งรูปแบบการขอสินเชื่อ
เปน 3 แบบ คือ สินเชื่อสรางบานชั้นเดียว สินเชื่อ
เพ่ือสรางบานสองชั้น และสินเชื่อเพ่ือปรับปรุงบาน
เดิม งบประมาณการปลูกสรางบาน 40 หลัง รวม 
7,289,488 บ. ชุมชนสมทบเงิน 608,324 บ. 
สมทบวัสดุ/คาแรง 1,206,246 บ. งบอุดหนุน 
3,200,000 บ. และเสนอใชสินเชื่อ 5,142,410 บ. 
โดยมีภาระการชําระคืนทั้งคาที่ดินและคากอสราง
บานแบบบานชั้นเดียว เดือนละ 1,596 บ./
ครัวเรือน บานสองชั้น เดือนละ 1,748 บ./ครัวเรือน 
และปรับปรุงบาน เดือนละ 590-679 บ./ครัวเรือน  
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ชุมชนนางนวล ตั้งอยูในเขต อ.เมือง จ.สมุทรปราการ มีสมาชิก
ทั้งหมด 224 หลังคาเรือน จาก 8 ชุมชน มีการบุกรุกที่ของกรมธนารักษ จึง
จัดตั้งสหกรณเคหสถานบานมั่นคงนางนวล จํากัด เพ่ือแกไขปญหาที่อยูอาศัย 
ปจจุบันมีสมาชิก จํานวน 224 ครัวเรือน  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
สหกรณเคหสถานบานมั่นคงนางนวล จํากัด ดําเนินโครงการบานมั่นคง โดยยายไปซื้อท่ีดินใหม โดยซื้อในนามของสหกรณ

เคหสถานบานมั่นคงนางนวล จํากัด และสรางบานแฝด 2 ชั้น 209 หลัง 48,316,179 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน สมทบจากเงินออม 
8,074,437 บ. หักเงินสมทบจากวัสดุเดิม 674,600 บ. เสนอขอสินเชื่อสรางบาน 39,567,142 บ.  ซึ่งสมาชิกมีภาระการชําระคืนคาที่ดินและ
บานเดือนละประมาณ 2,122-2,405 บ./ครัวเรือน 

สภาพทั่วไปของชุมชนเดิมสภาพทั่วไปของชุมชนเดิม

โครงการบานมั่นคง  : ชุมชนนางนวล

 

ชุมชนนางนวล  ตั้งอยูในพ้ืนที่ในเขต หมูที่ 4 ตําบลบางปูใหม อําเภอเมือง 
จังหวัดสมุทรปราการ สมาชิกทั้งหมด 224 หลังคาเรือน มาจาก 8 ชุมชน

ชุมชนนางนวล

ชุมชนฟารมไกชุมชนทายบานใหมหมู 3
ชุมชนออมทอง

ชุมชนปวยฮั้ว
ชุมชนหนายูเนี่ยน

ชุมชนบาง
สําราญ

ที่ตั้งที่ดินใหม

แสดงจุดท่ีตั้งชุมชนท่ีเขารวมโครงการ

โครงการบานมั่นคง  : ชุมชนนางนวล

ชุมชนทายบาน

 

การบริหารจัดการสินเชื่อ

โครงการบานมั่นคง  : ชุมชนนางนวล

พอช.

สหกรณเคหสถานบานมั่นคงนางนวลจํากัด

-อัตราดอกเบี้ย 5% ตอป2ป
แรก 13ปที่เหลือ 6%ตอป

- กลุมยอยคํ้าประกันรวมกัน

-ระยะเวลา 180 งวด

- เสนอกูท่ีดิน 13,500,000 บาท

-เสนอกูบาน   39,567,142 บาท

- อัตราดอกเบี้ย 2 บาท/ป 2 ปแรก

-อัตราดอกเบี้ย 4 บาท/ป 13 ปท่ีเหลือ 

- คณะกรรมการสหกรณและสมาชิกค้ําประกัน
รวมกันและแทนกันเต็มวงเงินกู

กลุมยอย
กลุมยอย กลุมยอย

กลุมยอย

 

สหกรณเคหสถานบานมั่นคง

นางนวล จํากัด

กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย กลุมยอย

    

- สมาชิกสหกรณ จํานวน 224 ครัวเรือน

- มีการออมรายเดือนๆละ   785 – 2,000 บาท   

- ออมหุน  100  บาท  สวัสดิการ 30 บาท

- ปจจุบันมีเงินออม 5,605,312 บาท 

การบริหารจัดการ

11 โซนๆ  15 - 20 คน

โครงการบานมั่นคง  : ชุมชนนางนวล

 

ภาพการกอสราง

โครงการบานมั่นคง  : ชุมชนนางนวล

 

10 ตารางวา (5 เมตร x 8 เมตร)
12 ตารางวา (6 เมตร x 8 เมตร)
14 ตารางวา (7 เมตร x 8 เมตร)

สรุปขนาดที่ดินและการแบงผัง
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เครือขายสลัมพระราม 3 รวมกลุมทําออมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัยเนื่องจากเกิด

ปญหาไลร้ือที่ดินจากเอกชน โดยมีจํานวนผูเดือดรอนทั้งหมด 227 ครัวเรือน จาก 11 

ชุมชนประชากรสวนใหญมีรายไดประมาณ 5,000-10,000 บ./ครัวเรือน 

 

 

 

 

 

 

 

  

สหกรณเคหสถานเครือขายพระราม 3 จัดตั้งเมื่อป พ.ศ.2544 ปจจุบันมีสมาชิกกลุม

ออมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัย 120 ครัวเรือน แกปญหาโดยการรื้อยายชุมชน ไปสรางที่ใหม แบงเปน 

2 กลุม คือ ประชาอุทิศ 90 กิ่งอ.พระสมุทรเจดีย จ.สมุทรปราการ เนื้อที่ 3-2-42 ไร และ เทียน

ทะเล 20 เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร เดิมสหกรณเคหสถานเครือขายพระราม 3 เคย

ไดรับสินเชื่อจาก พอช. ในการซื้อที่ดิน 

 

ปจจุบันสหกรณเคหสถานเครือขายพระราม 3 มีมูลคาการกอสรางบานทั้งหมด 

12,371,139 บ. โดยหักเงินออมสมทบ 1,237,114 บ. และหักเงินอุดหนุน1,040,000 บ. 

ดังนั้นเสนอขอสินเชื่อจากโครงการไทยเขมแข็ง 9,994,025 บ. โดยชุมชนประชาอุทิศ 90 มีสมาชิกทั้งหมด 23 ครัวเรือน ทําสัญญา 15 ป อัตรา

สงตอเดือน 1,223 บ./ครัวเรือน สวนชุมชนเทียนทะเล 20 มีสมาชิกทั้งหมด 34 ครัวเรือน อัตราสงตอเดือน ในระยะ 2 ปแรก 1,743 บ./ครัวเรือน 

และปที่ 3 เปนตนไป 1,948 บ./ครัวเรือน 

 

ภาพหลงัการดําเนินการกอสรางภาพหลงัการดําเนินการกอสราง

ถนนพระราม 3

ชุมชนคลองดานเหนือ

ชุมชนหลังโรงปูน

ชุมชนหลังปมเอสโซ

ท่ีตั้งชุมชนเดิมที่ตั้งชุมชนเดิม ( (22))

ชุมชนคลองเสาหิน ชุมชนหลังปมเอสโซ

ที่ต้ังชุมชนเดิมที่ต้ังชุมชนเดิม ( (33))

ทางดวนพระราม 9

ถนนพระราม 3

บริเวณสะพานวงแหวนอุตสาหกรรมใน
ปจจุบัน

ผังชุมชนใหมผังชุมชนใหม

ขนาดแปลงที่ดิน 16.25 ตารางวา

(6.50 x 10.00 เมตร )

จํานวน 52 แปลง

ถนนยอย

ทางเขาหลัก

N    
เทียนทะเลพัฒนา

 

กระบวนการกระบวนการ””รวมคิดรวมคิด”” เทียนทะเล 20
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 สหกรณเคหะสถานบานมั่นคงบางดวน จํากัด  

ชุมชนบางดวน อ.เมือง จ.สมุทรปราการ มีประชากรอาศัยอยู 

2,344 ครัวเรือน สวนใหญประกอบอาชีพรับจางในโรงงานอุตสาหกรรม 

รายไดประมาณ 10,000-15,000 บ. ซึ่งชุมชนบางดวนประสบปญหาถูกไล

ร้ือที่ดินจากเอกชน จึงมีการรวมกลุมจัดตั้งสหกรณเคหะสถานบานมั่นคง

บางดวน จํากัด ขึ้น เพื่อแกไขปญหาดังกลาวโดยการซื้อที่ดินใหม  

 

สหกรณเคหะสถานบานมั่นคงบางดวน จํากัด มีการออมทรัพยครั้งแรกใน

วันที่ 20 พฤษภาคม 2550  โดยมีสมาชิกเขารวมครั้งแรก 112 ครัวเรือน ใน

ระยะเริ่มแรกพบวามีปญหาการทุจริตขึ้นในกลุมออมทรัพย จึงมี

การปรับเปล่ียนคณะกรรมการ ปจจุบัน มีสมาชิก 40 ครัวเรือน 158 

คน มีการออมเพื่อสมทบที่อยูอาศัย สะสมหุนและสวัสดิการ 
สมาชิกในสหกรณ เคหะสถานบานมั่นคงบางดวน  จํากัด  ใช

งบประมาณในการซื้อที่ดินทั้งหมด 5,500,000 บ. หักเงินสมทบจาก

ชุมชน 604,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อซ้ือที่ดิน 4,896,000 บ. และใช

งบประมาณในการสรางบานแฝด 2 ชั้น ขนาด 48 ตร.ม. ทั้งหมด 40 

ครัวเรือน 7,077,720 บ. หักเงินสมทบจากชุมชน 707,800 บ.แ และ

เงินอุดหนุน 1,300,000 บ. เสนอขอใชสินเชื่อ 6,126,912 บ. โดย

สมาชิกมีภาระการชําระคืนคาที่ดินและบานรวม 2,483 บ./เดือน      

 

1. ถูกไลรือ้

2. เชาที่ดินเอกชน

3. ชมุชนแออดั

4. ปญหาสิ่งแวดลอม

5. ระบบสาธารณูปโภคไมทั่วถึง

 

 ที่ตั้งและอาณาเขต

ทิศเหนือ ติดตอ  ต.สําโรงใต

ทิศใต ติดตอ  แมน้ําเจาพระยา

ทิศตะวันออก  ติดตอ  อ.เมืองสมุทรปราการ

ทิศตะวันตก    ติดตอ  ต.บางโปรง

เนื้อท่ี

เน้ือที่ตําบลบางดวน ประมาณ 5 กิโลเมตร 

หรอื 3,125 ไร

 

ทาง
เขา

-ออ
ก

เฟส 1

เฟส 2

เฟส 3

14 หลัง

12 หลัง

14 หลัง

ขนาด  4 x 6 =  10  ตรว.

ชุมชนบางดวน       จํานวน  40 แปลง

เฟส 1

เฟส 2

เฟส 3

 

1 2 3

4 5 6  
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ลาํดบั

ที่

ชื่อโครงการ จังหวดั ชุมชน ครัวเรือน ลกัษณะชุมชนเดมิ ประเภท

โครงการ

เจ้าของทีด่นิ

ใหม่

ขนาดทีด่นิ แบบบ้าน/ขนาดทีด่นิ                          การ

ผ่อนชําระคนื  (บาท/
โครงการ  เงนิออม  เงนิออม  กองทุน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน

ไร่-งาน-วา ต่อครัวเรือน  ทรัพย์กลุ่ม  สมทบของ  สวสัดกิาร  สาธารณูปโภค  อุดหนุนทีอ่ยู่

ภาคใต้ (14  กรณ)ี

1 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงป่ายางปากนํÊา

หลงัสวน จาํกดั

ชุมพร 3 26 ชุมชนบุกรุกเขตที่ดินของ

เทศบาลตาํบล/กระจดักระจาย

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 3-3-68 ***การออกแบบผงัที่ดิน

1.ขนาด 35 ตร.วx26  แปลง

371,600 475,000 28,800 910,000.00            520,000.00       50,000.00         3,850,000.00       293.00                     

2 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงชุมชนมุสลิม

บา้นปากดวด จาํกดั *

นครศรีธรรมราช 1 35 เช่าที่/บุกรุกที่ดินเอกชน ยา้ยไปที่ใหม่ สหกรณ์ 4-3-3 ***แบบบา้นมี  5 แบบ/ต่อ

เติม2

1.บา้นเดี่ยว 4x6

2.บา้นเดี่ยว 5x6

3.บา้นเดี่ยว 5x9

4.บา้นเดี่ยว 6x11

5.ต่อเติม 3x7

6.ต่อเติม 3X5

7.บา้นเดี่ยว 8x9

37,800 304,936 1,225,000.00         50,000.00         1,766,861.00        1.ขึÊนอยูก่บั

ความพร้อมของ

เงินออม

3 กลุ่มออมทรัพยบ์า้นมัน่คงสงขลา 1 27 ชุมชนบุกรุก/กระจดักระจายใน

ที่ดิน

ธนารักษ์

ยา้ยใกลท้ี่เดิม ธนารักษ์ 8-3-5 1.แบบที่ 1 แบบเดี่ยวยกพืÊน

5X10ม.

2.แบบที่ 3 แฝดชัÊนเดียว6X10

ม.

91,083 176,000 945,000.00            540,000.00       50,000.00         1,760,000.00        1.แบบที่ 1 แบบ

ยกพืÊน5X10ม/

1,867-4,067

2.แบบที่ 3  แฝด

4 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงเทศบาลตาํบล

ป ํ ั

กระบี่ 6 54 ขาดความมัน่คงในที่เดิมเนื่องจาก

เช่าที่ของกรมธนารักษ์

ยา้ยไปที่ใหม่ สหกรณ์ 6-0-44 1.บา้นแฝด(30 ตรว.)ขนาด 

8x6 ตรว.

1,346,400 906,266 1,890,000.00         1,080,000.00    67,500.00         2,760,498.00    6,302,161.00       ***ราคาที่ดิน

1.ขนาด1255 ตรว./

850.00                 

5 สหกรณ์ชุมชน

เคหสถานละงู

บา้นมัน่คง จาํกดั (1)

สตลู 13 58 ชุมชนบุกรุก/กระจดักระจายอยูใ่น

ที่ดินเอกชน

ยา้ยไปที่ใหม่ สหกรณ์ 10-2-4.6 1.แบบที่ 1 บา้นชัÊนเดียว

(หลงัคาไม)้จาํนวน 2  

หอ้งนอน 1 หอ้งนํÊา 1

1หอ้งครัว

2.แบบที่ 2 บา้นสองชัÊน (ใต้

ถุนโล่ง)จาํนวน 1 หอ้งนอน  1

 หอ้งนํÊา  1 หอ้งโถ่ง

3.แบบที่ 3.1 โครงหลงัคาไม้

4.แบบที่ 3.2 โครงหลงัคาเหล็ก

5.แบบที่ 4 (4.1) โครงหลงัคา

ไม้

6.แบบที่ 4 (4.2) โครงหลงัคา

ไม้

7.แบบบา้นที่ 5 บา้นชัÊนเดียว

โครงหลงัคาไม ้ 

8.แบบบา้นแบบที่  6 (บา้น

แฝดใตถุ้นโล่ง)  

96,000 684,045 28,800 2,030,000.00         72,500.00         6,067,451.00       

สหกรณ์ชุมชน

เคหสถานละง(ู2)

สตลู 3 22 ยา้ยไปที่ใหม่ สหกรณ์ 770,000.00            50,000.00         540.00                     

 เงนิสินเชื่อ

 การบริหาร

จัดการ

เงนิออมของชุมชน  เงนิสนับสนุนจากรัฐ

***อตัราผ่อนทีด่นิ/บ้าน (ตามลาํดบั)

1.แบบที่ 1 บา้นชัÊนเดียว(หลงัคาไม)้

จาํนวน 2  หอ้งนอน /1 หอ้งนํÊา 1/1

หอ้งครัว

2.แบบที่ 2 บา้นสองชัÊน (ใตถุ้นโล่ง)

จาํนวน 1 หอ้งนอน/  1 หอ้งนํÊา / 1 หอ้ง

โถ่ง-72/1615

3.แบบที่ 3.1 โครงหลงัคาไม-้72/1226

4.แบบที่ 3.2 โครงหลงัคาเหล็ก-73/1162

5.แบบที่ 4 (4.1) โครงหลงัคาไม-้72/889

6.แบบที่ 4 (4.2) โครงหลงัคาไม-้73/817

7.แบบบา้นที่ 5 บา้นชัÊนเดียวโครง

หลงัคาไม-้73/854

8.แบบบา้นแบบที่  6 (บา้นแฝดใตถุ้น

โล่ง-72/1277



ลาํดบั

ที่

ชื่อโครงการ จังหวดั ชุมชน ครัวเรือน ลกัษณะชุมชนเดมิ ประเภท

โครงการ

เจ้าของทีด่นิ

ใหม่

ขนาดทีด่นิ แบบบ้าน/ขนาดทีด่นิ                          การ

ผ่อนชําระคนื  (บาท/
โครงการ  เงนิออม  เงนิออม  กองทุน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน

ไร่-งาน-วา ต่อครัวเรือน  ทรัพย์กลุ่ม  สมทบของ  สวสัดกิาร  สาธารณูปโภค  อุดหนุนทีอ่ยู่

 เงนิสินเชื่อ

 การบริหาร

จัดการ

เงนิออมของชุมชน  เงนิสนับสนุนจากรัฐ

6 สหกรณ์เคหสถานบา้น

หวัแหลมเทศบาลนคร

สุราษฎร์ธานี จาํกดั

สุราษฏร์ธานี 1 66 ขาดความมัน่คงในที่เดิม ปรับปรุงในที่

เดิม

สหกรณ์ 7-3-27 1.แปลงที่  1  พืÊนที่รวม 196.9 

ตร.ว.จาํนวน 8 หลงั

- ขนาด 24.8 ตรว.= 3 หลงั

- ขนาด 24.5 ตร.ว.= 5 หลงั

2.แปลงที่2 พืÊนที่รวม 447 

ตร.ว จาํนวน 28  หลงั

-ขนาด 15 ตรว.=25

-ขนาด 24 ตรว.=3 หลงั

3.แปลงที่ 3 พืÊนที่รวม 127 

ตร.ว.

-ขนาด 15 ตร.ว.= 7 หลงั

-ขนาด 22 ตร.ว= 1 หลงั

356,400.00      1,650,000.00         1,320,000.00    82,500.00         1,800,000.00    4,708,837.00       

7 โครงการแกป้ัญหาที่อยู่

อาศยัผูม้ีรายไดน้อ้ยเมือง

เกาะสมุย *

สุราษฏร์ธานี 6 300 ขาดความมัน่คงในที่เดิม/ที่ดินของ

เอกชน

ยา้ยไปที่ใหม่ เอกชน 21-0-69 1.บา้นเดี่ยว/สองชัÊน

-ชัÊนที่ 1 (4X9.7)

-ชัÊนที่ 2(4x6.1)

624,550 2,842,950 15,000,000.00       7,500,000.00    500,000.00       28,429,500.00     

8 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงกนัตงั จาํกดั

ตรัง 9 34 ขาดความมัน่คงในที่เดิม/ที่ดินของ

การรถไฟฯ/ที่ดินราชพสัดุ

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 3-3-62 ***ขนาดที่ดิน 

1.ขนาดแปลง 32 ตร.ว

***ขนาดบา้น

1.บา้นเดี่ยว( 5x 11)

2.แบบบา้นแฝด(10x11)

446,854 625,858 1,190,000.00         680,000.00       50,000.00         4,998,584.00        ***ขนาดบา้น

1.บา้นเดี่ยว( 5x 

11)

-ไม่มีสมทบ

ส่วนตวั/1231

-สมทบส่วนตวั/

667
9 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงชุมชนศรีอามาน 

จาํกดั

นราธิวาส 13 251 บุกรุก/กระจดักระจาย/ที่ดิน

ของการรถไฟและโยธา

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 35-2-37 ***ขนาดที่ดิน จาํนวน 34  

ตร.ว

***แบบบา้น

1.บา้นเดี่ยวชัÊนเดียว(5x12)

2.บา้นเดี่ยว 2  ชัÊน  ใตถุ้นโล่ง

(5x10)

203,000 5,553,319 503,004 8,785,000.00         200,000.00       5,408,931.00    29,591,160.00      1.ที่ดินจาํนวน 34  

ตร.ว จาํนวน 372.80

1.บา้นเดี่ยว 5x 11(

ไม่สมทบส่วนตวั) 

1231

1.บา้นเดี่ยว 5x 11(

 1.บา้นเดี่ยวชัÊน

เดียว

(5x12)/1795บาท

2.บา้นเดี่ยว 2  ชัÊน

  ใตถุ้นโล่ง/1991

 บาท

10 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงสุไหงโก-ลก จาํกดั

นราธิวาส 14 200 ขาดความมัน่คงในที่เดิม/ที่ดินของ

เอกชนและการรถไฟฯ

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 27-2-40 1.แบบที่ 1 แบบยกพืÊน5X10ม.

2.แบบที่ 2 แบบเดี่ยว5X12ม.

3.แบบที่ 3 แฝดชัÊนเดียว5X12

ม.

318,000 2,157,392 7,000,000.00         4,000,000.00    200,000.00       1.แบบที่ 1 แบบ

ยกพืÊน5X10ม. 

/2282 บาท

2.แบบที่ 2 แบบ

เดี่ยว5X12ม./2038

3.แบบที่ 3 แฝด

ชัÊนเดียว5X12ม./

1835

 1.ผ่อนชาํระ  ค่าบา้น(กูพ้อช.)6% 180 

งวด ปีที่ 1-10จาํนวน 727  บาทและปีที่ 

11-15 จาํนวน 727  บาท

2.ผ่อนชาํระ ค่าเช่าที่ดิน(รายเดือน)ปีที่ 

1-10 จาํนวน 727/ปีที่ 11-15 จาํนวน 734 

ี ี่



ลาํดบั

ที่

ชื่อโครงการ จังหวดั ชุมชน ครัวเรือน ลกัษณะชุมชนเดมิ ประเภท

โครงการ

เจ้าของทีด่นิ

ใหม่

ขนาดทีด่นิ แบบบ้าน/ขนาดทีด่นิ                          การ

ผ่อนชําระคนื  (บาท/
โครงการ  เงนิออม  เงนิออม  กองทุน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน  ทีด่นิ  สร้างบ้าน

ไร่-งาน-วา ต่อครัวเรือน  ทรัพย์กลุ่ม  สมทบของ  สวสัดกิาร  สาธารณูปโภค  อุดหนุนทีอ่ยู่

 เงนิสินเชื่อ

 การบริหาร

จัดการ

เงนิออมของชุมชน  เงนิสนับสนุนจากรัฐ

11 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงอามานดามยั 

จาํกดั 

(รายอจอแม)

นราธิวาส 3 30 ขาดความมัน่คงในที่เดิม/อยูใ่น

เขตที่

ดินของเอกชนและป่าสวงวนแห่ง

ชาติ

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 18-1-79 ***การจดัสรรที่ดิน

ขนาดที่ดิน 60 ตร.วา/จาํนวน  

75  แปลง

***แบบบา้น

1.แบบที่ 1 บา้นเดี่ยวชัÊนเดียว 

6X10 ม.

2.แบบที่ 2 บา้นเดี่ยวชัÊนเดียว

6X8 ม.

3.แบบที่ 3 แบบเดี่ยวชัÊนเดียว

4X8.5ม.

251,910 1,028,700 1,050,000.00         50,000.00         9,207,000.00        1.ขนาดที่ดิน 60 

ตร.วา/ภาระ150 บาท

 1.แบบที่ 1 บา้น

เดี่ยวชัÊนเดียว 

6X10 ม.

/1,484 บาท

2.แบบที่ 2 บา้น

เดี่ยวชัÊนเดียว6X8

 ม.

/1,242 บาท

3.แบบที่ 3 แบบ

เดี่ยวชัÊนเดียว

4X8 5ม
12 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงบา้นลาไม จาํกดั

นราธิวาส 1 35 บุกรุกที่ดินเอกชนขาดความมัน่คง

ในที่เดิม

ยา้ยไปที่ใหม่ กลุ่มออม

ทรัพย์

6-3-46 **** ขนาดที่ดิน

1.อยูอ่าศยัจาํนวน  192 ตรว.

2.ส่วนกลางจาํนวน 192 ตรว.

25,200 47,430 1,225,000.00         50,000.00         474,300.00       **** ขนาดที่ดิน

1.อยูอ่าศยัจาํนวน  

192 ตรว.

/2635  บาท

2.ส่วนกลางจาํนวน 

13 กลุ่มออมทรัพยพ์ฒันาทอ้งนราธิวาส 1 53 บุกรุก/กระจดักระจายที่ดินเอกชน ยา้ยไปที่ใหม่ เอกชน 6-0-38 ไม่ไดส้ร้างบา้น 27,030 135,000 1,225,000.00         700,000.00       50,000.00         1,350,000.00    216  ไม่เกิน 1500  เดือน

14 สหกรณ์เคหสถานบา้น

มัน่คงยะลา จาํกดั

ยะลา 4 130 ขาดความมัน่คงในที่เดิม/อยูบ่า้น

เช่า

และอาศยัอื่น

ยา้ยใกลท้ี่เดิม สหกรณ์ 20-2-0
1.ขนาดแปลง 32 ตรว.X102 

แปลง

2.ขนาดแปลง 16 ตรว.X52 

แปลง

***แบบบา้น

1.บา้นแฝดสองชัÊนใตถุ้นโล่ง  

 5 x 9   ม. 

2.แบบที่ 2 บา้นแฝดชัÊนเดียว

ขนาด 65 ตารางเมตร

3.แบบที่ 3 บา้นแฝดชัÊนครึ่ง

ลอยดา้นหนา้ 60 ตารางเมตร

4.บา้นแถวชัÊนเดียวขนาด 28 

ตารางเมตร

187,200 2,115,699 4,550,000.00         162,500.00       12,003,742.00      1.ขนาดแปลง 32 

ตรว.X102 แปลง/

521  บาท

2.ขนาดแปลง 16 

ตรว.X52 แปลง/261

 บาท

 ***แบบบา้น

1.แบบที่ 1บา้น

แฝดสองชัÊนใต้

ถุนโล่ง   5 x 9   

ม. /2083

2.แบบที่ 2 บา้น

แฝดชัÊนเดียว

ขนาด 65 ตาราง

เมตร/1886

3.แบบที่ 3 บา้น

แฝดชัÊนครึ่งลอย

ดา้นหนา้ 60 

ตารางเมตร/1866

4.บา้นแถวชัÊน

เดียวขนาด 28 



สหกรณเคหสถานบานหัวแหลมพัฒนาเทศบาลนครสุราษฎรธานี จํากัด จังหวัดสุราษฎรธานี 
 
 
 

 ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
เดิมทีชุมชนหัวแหลมมีลักษณะเปนปากอูเปนแองน้ํา รอบๆ พื้นที่

มีตนออและตนลําภู  ชาวบานที่มาอาศัยอยูครั้งแรกเปนชาวเรือ

จากจังหวัดอื่นๆ  เชน สมุทรสงคราม สมุทรสาคร เพชรบุรี  ตอมา

ชาวบานยายเขามาอยูเพิ่มมากขึ้นมีการนําทรายมาถมและพัฒนา

เรื่อยมาจัดตั้งเปนชุมชน  มีการอาศัยในที่ดินเดิมจํานวน  29  

ครัวเรือน  อาศัยในที่ดินเอกชนจํานวน  12  ครัวเรือน  ครอบครัว

ขยายจํานวน  15  ครัวเรือน  บานเชาจํานวน  6  ครัวเรือนและ

ยายมาจากชุมชนอื่นจํานวน   4  ครัวเรือน  ปจจุบันจํานวน

ประชากรรวมทั้งส้ินจํานวน  405 คน  ชาย 181 คน  หญิง 224 

คน  92 หลังคาเรือน การประกอบอาชีพ ไดแก  รับจาง  ประมง  

พนักงาน  คาขาย 

กระบวนการกอตั้งกลุม   การเคหะฯรวมกับจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ทําการ

วิจัยการแกปญหาดานที่อยูอาศัยโครงการบานมั่นคง  สํารวจขอมูลครัวเรือน  เกิด

การออมทรัพย และการจดทะเบียนเปนสหกรณเคหสถานบานหัวแหลมเทศบาล

นครสุราษฏรธานี จํากัด   การออมทรัพยของชุมชนเปนรายเดือนทุกวันที่  10  ของ

เดือน    สินเชื่อชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงิน

สินเชื่อที่ใชในการดําเนินการจัดซื้อที่ดินจํานวน 1,800,000 บาท  ปลูกสรางบาน

จํานวน 4,708,837 บาท   และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  3,204,500  บาท  

จํานวนที่อยูอาศัยไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  66 หลังคาเรือน   การ

ปรับปรุง หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การจัดซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหมและการ

พัฒนาสาธารณูปโภค  โดยการจัดหาที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยสําหรับสมาชิกเพิ่มเติมที่

เปนครอบครัวขยายและครอบครัวใหมที่ยายเขามา  และ

การจัดสรรเปนพื้นที่สาธารณะของชุมชน   

 

 

 
 
 

 
 

 
 

                ตําแหนงบานเดิมและศักยภาพของชุมชน 
 

สหกรณเคหสถานบานหวัแหลมพัฒนาเทศบาลนครสุราษฎรธานี จาํกัด จงัหวัดสุราษฎรธานีสหกรณเคหสถานบานหวัแหลมพัฒนาเทศบาลนครสุราษฎรธานี จาํกัด จงัหวัดสุราษฎรธานี          6655  

ภาพรวมโครงการบานมั่นคงจังหวัดสุราษฏรธานี

บานมั่นคงเมืองเวียงสระ
จํานวน 40 ครัวเรือน
บานมั่นคงเมืองเวียงสระ
จํานวน 40 ครัวเรือน

บานมั่นคงเมืองนาสาร
จํานวน 158 ครัวเรือน
บานมั่นคงเมืองนาสาร
จํานวน 158 ครัวเรือน

บานมั่นคงเมืองทาขาม
ชุมชนทายควน 247
ชุมชนใตโคง 80
ชุมชนมุงพัฒนา 73
จํานวน 400 ครัวเรือน

บานมั่นคงเมืองทาขาม
ชุมชนทายควน 247
ชุมชนใตโคง 80
ชุมชนมุงพัฒนา 73
จํานวน 400 ครัวเรือน

บานมั่นคงเมืองนครสุราษฏรธานี
จํานวน 66 ครัวเรือน
บานมั่นคงเมืองนครสุราษฏรธานี
จํานวน 66 ครัวเรือน

รูปดานรูปดาน 11 รูปดานรูปดาน 22

รูปดานรูปดาน 33 รูปดานรูปดาน 44
 



สหกรณเคหสถานบานมั่นคงบานลาไม  จํากัด  อําเภอระแงะ  จังหวัดนราธิวาส 
 
 

 

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม วงเงิน

สินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อจัดซื้อที่ดินจํานวน  474,300 บาท และเงิน

สนับสนุนจากรัฐจํานวน  1,275,000 บาท  การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลง

ชุมชน  เพื่อจัดซื้อที่ดินเพื่อสรางชุมชนใหมและ  และการพัฒนาสาธารณูปโภค  

โดยการจัดสรรที่ดินรวมจํานวน  6 ไร 3 งาน 46 ตารางวา  ราคาขายรวม 

527,000 บาท ( ราคาตอไร 85,000 บาท ) กระบวนการออกแบบผังชุมชน

อยางมีสวนรวมละการปรับทัศนียภาพในชุมชนใหม  ตลอดทั้งการพัฒนา

สาธารณูปโภคทั้งเรื่องไฟฟา  คูระบายน้ํา  ประปาภูเขา ฯลฯ    มีจํานวนที่อยู

อาศัย ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  35 หลังคาเรือน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สภาพพื้นที่กอนที่มีการเปลี่ยนแปลง 
กระบวนการออกแบบอยางมีสวนรวม 

 
 

แผนผังที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
ทัศนียภาพชุมชนใหม 

 

 

การวางผงัและการออกแบบบาน 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงบานลาไม  จํากัด  อําเภอระแงะ  จังหวัดนราธิวาสสหกรณเคหสถานบานมัน่คงบานลาไม  จํากัด  อําเภอระแงะ  จังหวัดนราธิวาส        6666  

 



โครงการบานมั่นคงในจังหวัดนราธิวาส 

๑.ชุมชนศรีอามาน
๒.ชุมชนซรีจาฮายา

อ.สุไหงโก-ลก

นายกเทศมนตรี
เมืองสุไหงโก-ลก

ตัวแทนชุมชนละ 1 คน 
เปนคณะทํางาน  24 คน

รองนายก
เทศมนตรี

ปลัด
เทศบาลเมือง

ผูอํานวยการ
กองชาง

ผูอํานวยการ
สาธารณสุข

ผูอํานวยการ
กองคลัง

เครือขายประธาน
ชุมชน

ผูอํานวยการ
กองสวัสดิการสังคม เลขานุการ

กลไกการทํางานของเมือง

 
 

ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย   ที่ไดรับการพัฒนาใน

โครงการจํานวน  207  หลังคาเรือน 

รูปแบบการพัฒนา  การสรรหาที่ดินสราง/

ขยายชุมชนใหม  จํานวนเนื้อที่รวม 35 ไร 2 

งาน  งาน 37 ตร.ว. 14,237 ตร.วเจาของ

ที่ดิน  สหกรณฯ  
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  ประชากรสวนใหญนับถือศาสนาอิสลาม  ประกอบอาชีพทําสวน  รับจาง  และคาขาย    ศูนยกลางของอําเภอสุไหงโก-ลก  

คือตําบลสุไหงโก-ลก  เปนพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลเมืองสุไหงโก-ลก  มีเนื้อที่  22.8  ตารางกิโลเมตร  ประกอบดวยชุมชนที่ไดรับการ

ประกาศแลว  จํานวน  24  ชุมชน รวม  24  ชุมชน   จํานวน   12,152  ครัวเรือน  ประชากร 41,219 คน  การรวมตัวกันของชุมชนเกิดจาก

ปญหาเดือดรอนเรื่องที่อยูอาศัยรวมจํานวน  251  ครัวเรือน  1,952  คน  สภาพปญหาดานที่อยูอาศัยคือ  

1) ไมมีที่อยูอาศัยเปนของตัวเองเนื่องจากอยูบานเชาจํานวน  139  ครัวเรือนและเปนครอบครัวขยายจํานวน  42  ครัวเรือน 

2) บุกรุกที่ดินของการรถไฟจํานวน  25  ครัวเรือน 

3) อาศัยอยูในที่ดินโครงการของกรมโยธา(เวนคืน)จํานวน 15  ครัวเรือน 

4) ปญหาน้ําทวมซ้ําซากจํานวน  30  ครัวเรือน 

แผนการเงนิองคกร  คาที่ดินครอบเงินหุน 10 บาท/เดือน  คาที่ดิน

ครอบครัวละ 27,151 บาทเดือนละ 150 บาท/เดือน  สวัสดิการ 30 บาท/

เดือน  ออมเพื่อบาน   810 – 1,310 บาท/เดือน  รวมภาระตอเดือน/คน 

1,000-1,500 บาท  การออมทรัพยทุกวันที่ 5-6  ของเดือน  สินเชื่อของชุมชน  

ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการ

ดําเนินการเพื่อจัดซื้อที่ดินจํานวน   5,408,931  บาท ปลูกสรางบานจํานวน 

29,591,160 บาท และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน 8,985,000 บาท  ที่ดิน

ชุมชนสมทบจํานวน  1,400,000 บาท,และชุมชนสมทบระยะที่สอง(177 

ครัวเริอน)จํานวน 3,287,907  บาท   การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลง

ชุมชน  การถมดินโครงการ  การขนยายและการสรางบานใหม  โดยมี

การพัฒนาระบบการออมทรัพย  การสรางสวัสดิการชุมชนและโอกาส

อื่นๆ  ที่จะทําใหชุมชนเขมแข็ง และการพัฒนาภาคีรวม  มีโครงสราง

การบริหารจัดการภายในที่ครอบคลุมทั้งระบบการจัดการทั่วไป การ

ดูแลเรื่องสาธารณูปโภค  สังคม และส่ิงแวดลอม และมีระบบกลุม

ยอยไวชวยสนับสนุน/ถวงดุล การจัดการของคณะกรรมการ (11 กลุม

ยอย)และมีภาคีตางๆ จากทองถิ่น  และเครือขายชวยดูแลสนับสนุน

การทํางาน  การซ้ือที่ดินจํานวนเนื้อที่รวม 35 ไร 2 งาน  งาน 37 ตร.ว. 14,237 ตร.ว.   สรรจัดเพื่อปลูกบาน  8,534 ตร.ว. (60 %)โดยแบงระยะ

ดาํเนินการกอสรางออกเปน  3  ระยะและใชเปนพื้นที่สวนกลาง  5,703 ตร.ว. ( 40 %) 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงชุมชนศรีอามาน จํากัด  จังหวัดนราธวิสหกรณเคหสถานบานมัน่คงชุมชนศรีอามาน จํากัด  จังหวัดนราธวิาสาส            6677  



ชุมชนซรีจาฮายา
อําเภอสุไหงโก-ลก จังหวัดนราธิวาส การบริหารจัดการสินเช่ือ

สหกรณเคหสถาน
บานมั่นคง
จํากัด

พอช.

คณะกรรมการ
กอสราง

ซรีจาฮายา
20

ซรีจาฮายา
3

ซรีจาฮายา
2

ซรีจาฮายา
1

ซรีจาฮายา
4 .....

คิดกําไร 7%
180 งวด - คิดกําไร 4% ตอป         

- กลุมยอยคํ้าประกันรวมกัน

คณะกรรมการสหกรณ 

ดูแลเรื่องการเบิกจายงบประมาณ

 
 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 

จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการ
จํานวน 25 หลังคาเรือน 
รูปแบบการพัฒนา  การเชาที่ดินเพ่ือสรางชุมชน
ใหม 
เจาของที่ดิน  สหกรณเคหสถานฯ 
 ชุมชนไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทย
เขมเข็ม  เพ่ือสนับสนุนนการพัฒนาจากรัฐจํานวน  
11,200,000 บาท  การปรับปรุง  หรือการ
เปล่ียนแปลงชุมชน  การกอสรางบานใหม  การ

พัฒนาระบบสาธารณูปโภค  และการจัดตั้งสหกรณ  โดยการสรางระบบการสรางบานใหมโดยมีผูตรวจสอบที่เปนเจาบาน  ทีมชาง
ชุมชน  ชางในเครือขายและทีมชางตัวแทน  ซึ่งไดมีคณะกรรมการสหกรณดูแลเรื่องการเบิกจายงบประมาณทั้งในสวนของพอช.(อัตรา
กําไร 7% จํานวน  180  งวด)  สหกรณเคหสถานบานมั่นคงจํากัดและคณะกรรมการกอสรางโดยสหกรณคิดอัตรกําไร 4%  ตอป  และ
มีกลุมยอยค้ําประกันรวมกัน 

 
 

                                      ภาพระหวางกอสรางบานเด่ียว 
  
 
                

                แบบบานยกพืน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การบริหารจัดการสินเชื่อ 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงสุสหกรณเคหสถานบานมัน่คงสุไหงโกไหงโก--ลก จํากัด  จงัหวัดนราธวิาสลก จํากัด  จงัหวัดนราธวิาส            6688  



 
 
 

ชุมชนพัฒนาทองถิ่น มีสมาชิกเดือดรอน 35 ครัวเรือน รายไดของสมาชิกตอครัวเรือนอยูระหวาง 5,000 – 10,000 บาท  ชุมชนมี

ปญหาความเดือนรอนเกี่ยวกับที่อยูอาศัย ไมมีที่ทํากินเปนของตนเอง ดังนั้นจึงมีการรวมตัวกันเพื่อที่จะแกปญหาที่อยูอาศัยและที่ทํากิน จาก

สภาพปญหาบานเชา  ครอบครัวขยาย  และอาศัยญาติ  ดังนั้นชุมชนจึงเริ่มพัฒนา 

รูปแบบการออมทรัพย  เปนรายเดือนเมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2549 ออมทรัพย เดือนละ 550 บาท  การชําระเงินออมทุกวันที่ 

1 – 5 ของแตละเดือน  สินเชื่อชุมชนไดรับการสนับสนุนงบปฏิบัติการไทยเขมเข็มเพื่อจัดซื้อที่ดินจํานวน1,350,000 บาท และเงินสนับสนุนจาก

รัฐจํานวน  1,975,000  บาท  โดยชุมชนสมทบเร่ืองที่ดิน   10%  เปนเงินจํานวน    150,00  บาท  โดยมีจํานวนครัวเรือนที่ไดรับการพัฒนา  35  

ครัวเรือน  การปรับปรุง หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน การจัดหาที่ดิน  การปลูกสรางบานใหม  และการพัฒนาสาธารณูปโภค  มีการจัดซื้อที่ดิน

จํานวน 6 ไร 38 ตารางวา (2,438 ตร.วา)  เพื่อจัดสรรเปนที่อยูอาศัย 60%  พื้นที่สาธารณะ 40%  ตลอดทั้งการปรับทัศนียภาพในพื้นที่

ดําเนินงานโครงการฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

กลุมออมทรพัยพัฒนาทองถิ่น  อําเภอ เจาะไอรอง  จังหวัดนราธิวาสกลุมออมทรพัยพัฒนาทองถิ่น  อําเภอ เจาะไอรอง  จังหวัดนราธิวาส            6699  

รูปแบบการบริหารกลุ่ม   

การออมทรัพย์

ค่าท่ีดิน

สวัสดิการ

หุ้นสหกรณ์

เงินออมต่อเดือน กลุ่มย่อย

ฝ่ายบัญชี

เหรัญญิก

ฝ่ายตรวจสอบ

ฝากธนาคาร

ประธานตรวจ

เงนิออมปัจจุบัน
การออมทรัพย์เร่ิมตัง้แต่เดือน กรกฎาคม 2549
ยอดเงนิฝาก วันที่ 3 สิงหาคม 2550
จาํนวนเงนิออม 346,500 บาท

ผังโครงการ

อาคารเอนกประสงค

รานคาสหกรณ
บาราย

ลานขายสินคาชุมชน

ธนาคารขยะ

สวนสาธารณะชุมชน
ศูนยเล้ียงเด็ก

ผังชุมชน พัฒนาทองถิ่น อ. เจาะไอรอง
ขนาดที่ดิน 5 ไร 3 งาน 9 ตารางวา (9,236 ตรม.)
จํานวนสมาชิก 35 ครัวเรือน
ขนาดที่ดิน ครัวเรือนละ 36 ตารางวา (144 ตรม.)
พ้ืนที่อยูอาศัย 1,260 ตารางวา (5040 ตรม.)
พ้ืนที่สาธารณะ 1,049 ตารางวา (4196 ตรม.)
ถนนหลักคอนกรีต กวาง 5.50 เมตร
ถนนยอยคอนกรีต กวา 4.00 เมตร 

ศูนยราชการ

ศูน
ยร

าช
กา

ร

แนวคูราบายน้ําสาธารณะ

 



 
 

 

ชุมชนตั้งอยูในเขตปาสงวนแหงชาติประกอบดวย  7  หมูบาน  

ลักษณะครัวเรือนเปนครอบครัวขยาย  จํานวน 1,511  ครอบครัว  

จํานวนประชากร  7,573 คน  การประกอบอาชีพไดแก   เกษตร  

รับจาง  คาขายและรับราชการ  สภาพปญหาคือ  ชุมชนประสบ

ปญหาน้ําทวม  ซึ่งไดมีการรวมตัวกันเพื่อดําเนินการแกไขปญหา

เรื่องที่อยูอาศัยและคุณภาพชีวิต  ดังนั้นชุมชนจึงเริ่มตนดวยการ

ออมทรัพยเพื่อจัดสรรเปนคาที่ดินครอบครัวละ 27,151 บาท  โดย

ออมเดือนละ 150 บาท/เดือน   สวัสดิการ 30 บาท/เดือน  และออม

เพื่อบานจํานวน  810 – 1,310 บาท/เดือน  รวมภาระตอเดือน/คน 

1,000-1,500 บาท  รายไดเสริมจากการบริหารจัดการกลุม  คือ

ขายชา  ซึ่งปลูกที่ร้ัวบานใหสมาชิกเจาของบานขายใหกับกลุม ๆรับ

ซื้อกิโลละ 30 บาท  มีคนทํางานเก็บละจัดแบงรายไดจากผลกําไร

จัดสรรออกเปนปนผลสมาชิก 10% จายซากาต 10%สวัสดิการ 10%  

โบนัสกรรมการ 10%  ตอบแทนคนเก็บและทํางาน 30%  และทุน

หมุนเวียน 30%  การออมทรัพยทุกวันที่  30  ของเดือน  สวนกิจกรรม

ชุมชนที่สําคัญ คือ  การจัดตั้งสภาองคกรชุมชน  กลุมแมบานชาเจะ

เหมและสวัสดิการชุมชน  

สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขม

เข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อสรางบานจํานวน  

9,207,000  บาท และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  1,100,000  บาท  

ชุมชนสมทบที่ดิน  140,510.75 บาทและคากอสรางที่อยูอาศัย  

930,000 บาทรวม สัดสวนการจัดสรรที่ดินแบงแยกออกเปนที่อยู

อาศัย 64%  และพื้นที่สวนกลาง 36%  การปรับปรุง  หรือการ

เปล่ียนแปลงชุมชน การจัดหาที่ดิน  และการพัฒนาสาธารณูปโภค 

ตลอดทั้งการจัดตั้งสหกรณ   สินเชื่อซ้ือที่ดินจํานวน 18 ไร 1 งาน 79 

ตารางวา  จํานวนผูรับผลประโยชน 75 ครอบครัวขอใชสินเชื่อจํานวน 1,258,593 บาท  เพื่อวางผังชุมชนใหมอยางมีสวนรวม การชําระคืนกับ

พอช.เปนสินเชื่อปรกติ  ตลอดทั้งการพัฒนาสาธารณูปโภคและการจัดตั้งสหกรณเคหสถานบานมั่นคงอามานดามัยจํากัด  การจัดตั้ง

คณะกรรมการกลุมออมทรัพยชุมชนรายอจอแมในการดําเนินกิจกรรมทางดานการออมทรัพยของชุมชน 
 

คณะกรรมการกลุมออมทรัพย
ชุมชนรายอจอแม 

สหกรณเคหสถาน
บานมั่นคงอามานดามัย จํากัด

ฝายชาง
นายรอยะ มะโซ

ฝาย
ประชาสัมพันธ
นายไพศาล นิยอ

ฝายบัญชี
นายอดุลย สะมะแอ

ฝาย
การเงินและเหรัญญิก
นายแวอาซิด แวยูโซะ
นางสาวรุสรนีา เจะหลง

ฝายตรวจสอบ
นายมะรอสบี อูเซ็ง

นายอับดุลรอฮิม ดาโอะ

ประธาน
นายดุสิต สาวดี

รองประธาน
นายโซเฟยน นิยอ

เลขา
นายยูตี สะมะแอ

คณะกรรมการกลุ่มออมทรัพย์
ชุมชนอามานดามัย 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงอามานดามัยสหกรณเคหสถานบานมัน่คงอามานดามัย  จาํกัด จาํกัด   อําเภอแวง  จังหวัดนราธวิาสอําเภอแวง  จังหวัดนราธวิาส        7700  



•   สหกรณเคหสถานบานมั่นคงยะลาจํากัด จังหวัดยะลา 
 
  
ประชากรสวนใหญนับถือศาสนาอิสลาม  ประกอบอาอาชีพ
คาขาย  รับจางทั่วไปและรับราชการประกอบดวยชุมชนท่ี
ไดรับประกาศแลว  36 ชุมชน  จํานวน  4,192 ครัวเรือน 
ประชากร 18,098 คน วิถีการดํารงชีวิตเปนครอบครัวขยาย  
เชาบานและการอาศัยผูอื่น สินเชื่อชุมชน  ไดรับการสนับสนุน
จากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็มครั้งนี้ ในวงเงินสินเชื่อที่ใชใน
การดําเนินการเพื่อสรางบาน 12,003,742 บาท และเงิน
สนับสนุนจากรัฐจํานวน  4,712,500 บาท  โดยสินเชื่อครั้งที่ 1
จัดซื้อท่ีดิน 9,153,250 บาทและชุมชนสมทบจํานวน  481,750  
บาท  รวมจํานวนทั้งส้ิน  9,635,000 บาท และสมทบสรางบาน
จํานวน1,212,498บาท การปรับปรุงหรือการเปลี่ยนแปลง
ชุมชน  โดยการจัดหาที่ดินเพ่ือสรางบานใหมในที่ดินเดิมและ
ที่ดินใหมตลอดทั้งสาธารณูปโภค  มีจํานวนครัวเรือนที่ไดรับ
การพัฒนาในโครงการจํานวน  60  หลังคาเรือน  แผนการ
เสนอสินเชื่อสรางบานท้ังโครงการ  เฟสที่ 1 จํานวน  60 
ราย  แบงเปน 2 ชุดไดแก  ชุดที่ 1 ชําระคาที่ดินเปนปจจุบัน
และออมสมทบสรางบานครบ 10 % จํานวน 30 คน  ชุดที่ 2 
ชําระคาที่ดินเปนปจจุบันแตออมสมทบสรางบาน ไมถึง 10 %   

จํานวน  30 ราย  เฟสที่ 2  คางชําระคาที่ดินและไมมีเงินออมสมทบบาน  
จํานวน  69  ราย  รวมทั้งสมาชิกรายใหมและสมาชิกเดิม  มูลคาการ
กอสราง 6,850,708 บาท(สมทบ 685,070  บาท)  เฟสที่ 3  สมาชิกที่
ตองรับเพ่ิมจํานวน  24  ราย  มูลคาการกอสรางจํานวน 3,421,458  บาท
(สมทบ 10% จํานวน 342,145  บาท) 
ที่ตั้งโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 

แผนที่จังหวัดยะลา

ที่ตั้งโครงการ

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงยะลาจํากัด จังหวัดยะลาสหกรณเคหสถานบานมัน่คงยะลาจํากัด จังหวัดยะลา                7711  

ประธานประธานประธาน

รองประธานรองประธานรองประธาน

เลขาเลขาเลขา เหรญัญิกเหรญัญิกเหรญัญิก

กรรมการกรรมการกรรมการ

ฝายตรวจสอบฝายตรวจสอบฝายตรวจสอบ ฝายงานกอสรางฝายงานกอสรางฝายงานกอสรางฝายจัดซ้ือจัดจางฝายจัดซื้อจัดจางฝายจัดซ้ือจัดจาง

ฝายสืบราคาฝายสืบราคาฝายสืบราคา
ชางชุมชนชางชุมชนชางชุมชน

ชางชุมชนชางชุมชนชางชุมชน

วัสดุวัสดุวัสดุ

โครงสรางคณะกรรมการ  ชุมชนตามันศรีจายาอําเภอเมือง จังหวัดยะลา

บานแฝดสองชั้นใตถุน 

บานแถวชั้นเดียวขนาด 28 ตารางเมตร 
 



สหกรณเคหะสถานหาดใหญ

กลุมออมทรัพยบานมั่นคงบางกล่ํา

กรรมการ กรรมการ

ประธาน

รองประธาน

เลขานุการ เหรัญญิก บัญชี

กรรมการ กรรมการ กรรมการกรรมการกรรมการ

กลุมยอย1(รวมใจ) กลุมยอย2(ตุยนุย) กลุมยอย3(รวมมือ)

ผังชุมชนบางกล้ํา

กลุมออมทรัพยบานมั่นคงบางกล่ํา  จังหวัดสงขลา 
  
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน   11  หลังคาเรือน    รูปแบบการพัฒนา  การเชาที่ดินเพ่ือสรางชุมชนใหม  

จํานวนเนื้อท่ี 8 ไร 3 งาน 5 ตร.วา   เจาของที่ดิน  กรมธนารักษฯ 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอต้ังชุมชน  บานมั่นคงบางกล่ําลงทะเบียนคนจนที่ อ.บางกล่ํา 
เมื่อปพ.ศ. 2546 จํานวน 246 คน     มีการประชุมและรวมตัวกัน 
ตอมาทางอําเภอมีหนังสือแจงใหทราบเรื่องการแกปญหาที่อยูอาศัย 
วันที่ 13 มีนาคม 2549 และนายอําเภอบางกล่ําไดทําหนังสือ
ประสานงานเจาหนาที่โครงการบานมั่นคง (พอช.) เพ่ือมาชี้แจง
รายละเอียดของโครงการประมาณ 3 ครั้ง และไดเริ่มทําการออมกัน
วันที่ 5 เมษายน 2549 มีสมาชิกครั้งแรก 17 คน แตละเดือนมี
สมาชิกเพ่ิมมาเรื่อยๆ จนถึงปจจุบันมีสมาชิก 27 ครัวเรือน มีการ
ประชุมกันทุกเดือน เดือนละ 2 ครั้งจะในวันที่ 15 และ 30 ของทุก

เดอืน การออมกันเดือนละ 300 บาท ครั้งแรกจะมีการเสียคาสมัครคนละ 50 บาท และคาบริหารจัดการครั้งละ 20 บาท 
สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อท่ีใชในการดําเนินการเพ่ือปลูกสรางบานจํานวน 

6,302,161 บาท ซื้อท่ีดินจํานวน 2,760,498  และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  3,037,500 
บาท  การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การปรับปรุงที่อยูอาศัยในท่ีดินใหม  และ
การพัฒนาสาธารณูปโภคโดยการปรับปรงุพ้ืนที่ของกรมธนารักษ  โดยใหทางอําเภอบางกล่ํา
แกปญหาที่อยูอาศัยโดยใชที่ดินของกรมธนารักษ  จํานวนเนื้อท่ี 8 ไร 3 งาน 5 ตร.วา ได
อนุญาตใหทางกลุมออมทรัพยบานมั่นคงบางกลํ่า ดําเนินการโครงการบานมั่นคง ซึ่งทาง
อําเภอเปนฝายดําเนินการติดตอกับกรมธนารักษเองทั้งหมด  หลังจากนั้นมีการปรับปรุงพ้ืนที่  
การสรางบานใหมและการพัฒนาสาธารณูปโภคอยางตอเนื่อง   
                    

การดําเนินการกอสรางแบงออกเปน  
2  เฟส  รวมจํานวน  27  หลัง(เฟส 1  
จํานวน 11 หลังและเฟส 2 จํานวน 16  
หลัง)  การดําเนินการกอสรางโดย
ชุมชนรับเหมาเอง  มีภาระรายคน/
เดือน 
1.ออมหุนตลาด 50 บาท เพ่ือนําไป
บริหารจัดการตลาดชุมชนในอนาคต2.
ออมทรัพย 100 บาทปลอยกูใหกับ
สมาชิก3.ออม 10 % ขั้นต่ํา 300-
2,500 บาท(ลดลงเมื่อสมทบครบ)     
 4.ผอนบานแฝด 1,417 บานเดี่ยว
1,657 บาท 

***ภาระตอเดือน/คน(บานแฝด)  1,867-4,067 บาท             ***ภาระตอคน/เดือน(บานเดี่ยว)  2,070-4,037 บาท 

กลุมออมทรพัยบานมั่นคงบางกล่ํา  จังหวัดสงขลา 

พ้ืนที่กอนมีการปรับปรุง

พ้ืนที่หลังบปรบัปรุงการปรับสภาพพื้นที ่

72 



 
 
 

 
สินเชื่อชุมชนไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขม
เข็ม ในวงเงินสินเชื่อท่ีใชในการดําเนินการจัดเพ่ือสรางบาน
ระยะที่ 1 จํานวน 6,067,451 บาท และเงินสนับสนุนจากรัฐ  
จํานวน 2,102,500  บาท  จํานวนที่อยูอาศัยที่ไดรับการ
พัฒนาในโครงการ 58 หลังคาเรือน  สวนระยะที่ 2  ไดรับ
เงินสนับสนนุจากรัฐจํานวน  820,000  บาท 
  การปรับปรุงหรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  จัดซื้อท่ีดินเพ่ือ
สรางบานและสรางชุมชนใหม   ตลอดทั้ งการพัฒนา
สาธารณูปโภค  โดยการจัดซื้อที่ดินเพ่ือสรางชุมชนใหม
จํานวนที่ดิน 10-2-4.6 ไร  (4,206.4 ตารางวา)  และ
จํานวนที่ดิน 4-1-1.5  ไร  (1,800 ตารางวา)และการออม
ทรัพย   โดยการจัดสรรที่ดิน   2   โครงการ   ไดแก  
โครงการละงูมั่นคง  1  ขนาดที่ดิน 10-2-4.6 ไร  
(4,206.4 ตารางวา)  และ  โครงการละงูมั่นคง 2  ขนาด
ที่ดิน 4-1-1.5  ไร  (1,800 ตารางวา)  เพ่ือจัดสรรเปนที่อยู
อาศัยและพ้ืนที่สวนกลาง   
 

 

ความสามารถการชําระคืน โครงการที่ 1 โครงการที่ 2 รวมทั้งสหกรณ 

ต่ํากวา 1,000    

1,000-2,000 12 5 17 

2,000-3,000 10 4 14 

3,000 ขึ้นไป 1 2 3 

รวม 23 11 34 
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ที่ตั้งที่ดินผังใหม

ขนาดที่ดิน 1 0 - 2 - 6 . 4  ไร่  
( 4 , 2 0 6 . 4  ตารางวา)

-  พักอาศัย    2 , 9 0 0  ตารางวา  6 8 %
-  ส่วนกลาง 1 , 3 0 6 . 4    ตารางวา  3 2 %

จาํนวนสมาชิก 5 8  ครัวเรือนๆละ 5 0  ตารางวา)

การเขาถึง การเขาถึง

ที่ตั้งใหม

ประมาณ 5  กม.

หมู 1 6

ที่ต้ังโครงการ

หมู 3
หมู 6

หมู 1 4

โครงการละงูมั่นคง 1



 
 

 
ขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  54 หลังคา
เรือน 
รูปแบบการ  ซื้อท่ีดินเพ่ือสรางชุมชนใหม 
เจาของที่ดิน  สหกรณฯ 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอต้ังชุมชน  ประชากรสวนใหญนับถือศาสนาพุทธ ประกอบอาชีพ
คาขาย/รับจางทั่วไป /คาขาย/ กิจการสวนตัว/การเกษตร เปนพ้ืนที่
รับผิดชอบของเทศบาลตําบลปลายพระยา ประกอบดวยชุมชน 7 ชุมชน  
จํานวน   1,621    ครัวเรือน ประชากร  5,542  คน  ลักษณะการถือ
ครองกรรมสิทธิ์ที่ดินในเขตเทศบาลปลายพระยา 

• การเชาที่ดินของกรมธนารักษเพ่ือการอยู
อาศัยและประกอบธุรกิจ 

• การเชาชวงตอจากผูที่ถือสัญญาเชาจาก
กรมธนารักษในลักษณะการเชา อาคารเพื่อ
อยูอาศัย และทําการคา 

• มีกรรมสิทธในที่ดินเปนของตนเองสวนมาก
จะเปนพ้ืนที่ทําการเกษตรที่อยูนอกตัวเมือง

ปลายพระยา 
ขอมูลองคกรท่ีขอสินเชื่อ 

• จัดตั้งกลุม ( เดือนกุมภาพันธ 
2550 ) 

• สหกรณเคหสถานบานมั่นคงปลาย
พระยา  จํากัด (พฤษภาคม 2551) 

• สมาชิก  54  ครัวเรือน 

• ออมทรัพยทุกวันที่  2  ของเดือน 
• กิจกรรมอื่นๆ  สวัสดิการชุมชน 

การจัดตั้งกองทุนเพ่ืออยูอาศัย 
กระบวนการออมทรัพย  จากการที่มีการจัดเปนกลุม

ยอยจํานวน  6  กลุม  จัดตั้งเปนกลุมออมทรัพย  และการจดทะเบียนเปนสหกรณโดยออมที่ดิน+บาน  1059 บาท  ออมหุน  50  บาท  
และออมสวัสดิการ  100 บาท  สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อท่ีใชในการดําเนินการ
เพ่ือจัดซื้อท่ีดินจํานวน 2,760,498  บาท  สินเชื่อซ้ือบานจํานวน  6,302,161  บาท และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  30,375,000  บาท  
การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชนพัฒนา   โดยการจัดสรรที่ดิน  การสรางบานใหม  และการพัฒนาสาธารณูปโภค  การจัดการ
ที่ดินเพ่ือกอสรางที่อยูอาศัย  พัฒนาสาธารณูปโภค  และการปรับภูมิทัศน 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงเทศบาลตําบลปลายพระยา จํากดั  จังหวัดกระบี่     74 

ภาพกอนตั้งโครงการ 



ผังบริเวณชุมชน
ทิศเหนือ

ทิศตะวันตก

ทิศตะวันออก

ทิศเหนือ

ทิศใต

ที่ดิน

 
 
 

จํานวนที่อยูอาศัย  ที่ไดรับ

ก า รพัฒนา ใ น โ ค ร ง ก า ร

จํานวน  34 หลังคาเรือน 

รูปแบบการพัฒนา  เชาที่ดิน

เพื่อสรางชุมชนใหม  เจาของ

ที่ดิน  สหกรณฯ  
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชน  ประชากรสวนใหญนับถือศาสนาพุทธ ประกอบ

อาชีพรับจางทั่วไป /คาขาย/ กิจการสวนตัว/ ประมง  เปนพื้นที่

รับผิดชอบของอําเภอกันตัง คือ เทศบาลเมืองกันตัง มีเนื้อที่ 3.04  

ตารางกิโลเมตร  ประกอบดวยชุมชน 12 ชุมชน  จํานวน  2,418 

ครัวเรือน ประชากร 10,683  คน  สภาพปญหาของชุมชน  ไมมีที่อยู

อาศัยเปนของตนเอง/บานเชา  บุกรุกที่สาธารณะประโยชน  บุกรุกที่

เอกชน(ธนาคาร) บุกรุกที่รถไฟ บุกรุกที่ราชพัสดุรวมทั้งส้ิน  34  

ครัวเรือน  การออมทรัพยและสินเชื่อบาน  4,544,167 บาท  อัตรา

ดอกเบี้ยสงสหกรณ 6%    เดือนละ  38,347  บาท  สงชําระคืน 

พอช. 4%  เดือนละ    33,613  บาท  สหกรณฯ  มีสวนตาง/เดือน 4,734บาท*สหกรณมีสวนตาง/เดือน 4,734  ระยะเวลา 180 งวด = 852,120

บาท  สินเชื่อของชุมชน  ไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการจัดเพื่อปลูกสรางบานจํานวน 

4,998,584  บาท และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  1,920,000  บาท  การปรับปรุง  หรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การเชาเพื่อสรางชุมชนใหม

และการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคดานตางๆ   

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

                                                          บานแถว 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงกันตัง จงัหวัดตรังสหกรณเคหสถานบานมัน่คงกันตัง จงัหวัดตรัง                  7755  



 
 

 

ชุมชนกอตั้งเมื่อเดือนสิงหาคม 49 จดทะเบียนเปนสหกรณ 27

ธ.ค.50 ปจจุบันมีจํานวนสมาชิก 26 ครัวเรือน  ชุมชนอาศัยออยู

ในเขตพื้นที่ตําบลปากน้ําหลังสวน  การประกอบอาชีพไดแก 

ประมง ลูกเรือ แพปลา รับจางแกะปลา  รับจาง  / พนักงาน

บริษัท  และคาขาย  สภาพปญหาของชุมชนคือ  ไมมีบาน/ที่ดิน

เปนของตนเอง  การดํารงบานเชา / ครอบครัวขยาย  

คณะกรรมการนํารอง  การจัดตั้งคณะกรรมการสหกรณเพื่อ

สรางกลไกในการดําเนินงานของชุมชน  สินเชื่อชุมชนไดรับการ

สนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็มในการดําเนินการเพื่อ 

ปลูกสรางบานจํานวน  3,850,000   และเงินสนับสนุนจากรัฐ

จํานวน  1,480,000 บาท  โดยมีคาที่ดินสินเชื่อครั้งที่หนึ่งจํานวน 

900,000  บาท ชุมชนสมทบจํานวน  100,000 บาท  มีจํานวน

ครัวเรือนที่ไดรับการพัฒนาในโครงการ  26  หลังคาเรือน  การ

ปรับปรุงหรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  การจัดซื้อที่ดิน3 ไร 3 งาน 

68 ตร.ว หรือ. 1,568 ตร.ว  ไร  และการพัฒนาสาธารณูปโภค  

โดยจัดสรรเปนที่อยูอาศัย(60%)และพื้นที่สาธารณะ(40%) 

ผอนชําระคืน 180 งวด อัตรา 6 %  คนละ 293 บาท / เดือน

หรือวันละประมาณ 9.5 บาท สินเชื่อเพื่อการสรางบานมีแบบ

บาน  3  แบบรวมจํานวน  26  หลัง  การจัดระบบสวัสดิการ

ของชุมชนคือ  การกอสรางสหกรณ/รานคาชุมชน  และการ

กอสรางศาลาเอนกประสงค  การออมทรัพย  การจัดตั้งกลุม

เม่ือเดือนสิงหาคม  2549 และดําเนินการจดทะเบียน ธค. 50  

รูปแบบการออมทรัพยคือ  รายเดือน 790 – ขึ้นไป เกณฑการ

ออมคือ รายวัน และรายเดือนทุกวันที่ 28 ของเดือน 

 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คงปายางปากน้ําหลังสวน จํากัด จังหวัดชุมพรสหกรณเคหสถานบานมัน่คงปายางปากน้ําหลังสวน จํากัด จังหวัดชุมพร          7766  

โครงสรางการทํางานสหกรณ

คณะกรรมการสหกรณ

7 คน

บญัชี

กลุมยอย

การเงิน เลขานุการ กรรมการ

ประธาน

กลุมยอย กลุมยอย

รองประธาน

ตรวจสอบ

 

รานคาสหกรณชุมชน

อาคารเอนกประสงค

สวนออกกําลังกาย

สนามเด็กเลน

สวนหยอมสวนหยอม
ปายชุมชนปายชุมชน

3 3 3 3 2 332
2 1 2 3 3 3 3

3 2
24 2

 



 
 

พ้ืนท่ีเกาะสมุย

 
ชุมชนกอตั้งจากแนวคิดเรื่อง “การสรางความมั่นคงดานที่อยูอาศัยและ

พัฒนาคุณภาพชีวิตผูมีรายไดนอย” เนื่องจากเมืองเกาะสมุยเปนสถานที่ทองเที่ยว

สําคัญที่มีชื่อเสียงและสรางรายไดใหประเทศอยางมาก ทําใหมีประชากรจากทั่ว

ประเทศเขามาหางานทําจํานวนมาก ทั้งภาคธุรกิจ และภาคแรงงานสงผลใหเกิด

ปญหาดานที่อยูอาศัยและคุณภาพชีวิต โดยเฉพาะผูที่มีรายไดนอยซึ่งตองเชาที่ดิน

ราคาแพง  โดนไลที่  ที่อยูอาศัยที่ไมไดมาตรฐาน ไมมีระบบสาธารณูปโภคที่ดี สิทธิ

การอยูอาศัยและโอกาสดอยกวาคนอื่นและคาใชจายที่สูง ปญหาที่สําคัญอยางหนึ่ง

คือ  การบุกรุกที่ของเอกชนเพื่อเปนที่อยูอาศัย   ดังนั้นเทศบาลเมืองเกาะสมุยจึงมี

นโยบายจะพัฒนาดานที่อยูอาศัยและคุณภาพชีวิตผูมีรายไดนอยที่เปนแรงงานสําคัญ

ของเมือง ตามแนวทางโครงการบานมั่นคงไทยเขมแข็งรวมกับหนวยงานที่เกี่ยวของ  มี

จํานวนครัวเรือนที่ไดรับการพัฒนาในโครงการ  300  หลังคาเรือน  โดยมีรูปแบบการ

พัฒนาคือ  เชาระยะยาวกับเอกชนเพื่อปรับปรุงที่อยูอาศัยและสรางชุมชนใหม 

สินเชื่อชุมชนไดรับการสนับสนุนจากงบปฏิบัติการไทยเขมเข็มเพื่อปลูกสรางบาน 28,429,500 บาน  และเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  

23,000,000 บาท  แตอยางไรก็ตามชุมชนยังมีเงินออมเพื่อที่อยูอาศัยแบงเปน 2 สวน คือ  การออมเพื่อสมทบการเชาที่ดิน จํานวน   528,000 

บาท   และใชงบอุดหนุนที่อยูอาศัยเพื่อสรางบาน 183,000 บาท  การปรับปรุงหรือการเปลี่ยนแปลงชุมชน  ดังนั้นชุมชนจึงมีการปรับปรุงที่อยู

อาศัยและสรางบานใหม  โดยการจัดซื้อที่ดินจํานวนพื้นที่ขนาด  21-0-69 ไร หรือ 8,469 ตร.ว เพื่อจัดผังชุมชนใหม แบงออกเปนสัดสวนที่อยู 

38.68 หรือ 3,276 ตร.ว (แปลงละ 10.92 ตร.ว)  และที่สาธารณะ 61.32 %หรือ 5,193  ตร.ว (เฉล่ีย 17.31 ตร.ว) 

โครงการแกปญหาที่อยูอาศัยผูโครงการแกปญหาที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอยเมืองเกาะสมุย      จังหวัดสุราษฎธานีมีรายไดนอยเมืองเกาะสมุย      จังหวัดสุราษฎธานี        7777  



 1

 
 

 
ประวัติความเปนมา  และสภาพปญหา 
การกอตั้งชุมชนชาวบานบานปากดวด  ฝงตะวันตก สวนใหญนับถือศาสนาอิสลาม เดิมที

ชาวบานยายถิ่นฐานมาจากหนาทับมาอยูที่ทามากเพื่อทํามาหากิน  เนื่องจากเดิมเปนแหลงทีมี

ความอุดมสมบูรณทั้งเรื่องดินและน้ํา  การประกอบอาชีพไดแก  ประมงชายฝง รองลงมาอาชีพ

คาขายและรับจาง  และตอมาประมาณ 2 ป  มีการเชาบานเพื่อมาอยูรวมกันประมาณ 20 หลัง

มีการชักชวนเพื่อนฝูงคนรูจักมาอาศัยบริเวณเดียวกันเกิดเปนชุมชนขึ้นมา เมื่อปพ.ศ.2505  

เกิดพายุขึ้น แหลมตะลุมพุก  ปากดวด  ประสบปญหาที่อยูอาศัยพังเสียหาย  เจาของที่จึงไล

ชุมชนออกจากที่ของตนอยางตอเนื่องจึงมีชาวบานบางสวนยายออก 

ตอมาป พ.ศ.2535 เกิดพายุฟลอเรสขึ้นและไดพัดพังทลายที่อยูอาศัยของชุมชน

อีกครั้ง  ซึ่งครั้งนี้เจาของที่ไดไลร้ืออีกครั้ง  ชาวชุมชนไดรวบรวมรายชื่อเพื่อเรียกรอง

สิทธิ์แกทานผูกํากับคายศรีนครินทรเร่ืองราวก็เงียบหายไป  ดังนั้นเมื่อปพ.ศ.2548 จึง

ไดเขาสูโครงการบานมั่นคงมีรวมจํานวนสมาชิกในชุมชนทั้งหมด 121 ครัวเรือน  

ชาวบานสวนใหญฐานะคอนขางยากจนสภาพปญหาของชุมชนคือ  ถูกไลที่ดิน 

เพราะบุกรุกที่ดินเอกชน มานานประมาณ 40 ป  สภาพชุมชนแออัด  ไมมีทาเรือ หรือ

ที่ดินของชุมชนที่ติดแมน้ํา  และน้ําทวม    ดังนั้นจึงไดมีการรวมกลุมออมทรัพยมี

ผูเขารวมออมทรัพย 69 ครัวเรือน สินเชื่อของชุมชนไดรับการสนับสนุนจากงบ

ปฏิบัติการไทยเขมเข็ม ในวงเงินสินเชื่อที่ใชในการดําเนินการเพื่อปลูกสรางบาน 1,766,861 บาทและเงินสนับสนุนจากรัฐจํานวน  1,275,000  

บาท  โดยชุมชนสมทบจํานวน 143,500 บาท  ,บานที่ขอเสนอสินเชื่อเนื่องจากกอสรางยังไมเสร็จขอเสนอตอเติมจํานวน  2  หลังและบานที่

เสนอเพื่อสรางใหมจํานวน  21  หลัง  โดยมีวัสดุสมทบคาแรงงานและเงินสมทบตัวเองจํานวน  933,653  บาท  ตลอดทั้งการพัฒนา

สาธารณูปโภคทางดานตางๆ  ใหกับชุมชนมีจํานวนครัวเรือนที่ไดรับการพัฒนาในโครงการจํานวน  23 หลังคาเรือน 

 

สหกรณเคหสถานบานมัน่คสหกรณเคหสถานบานมัน่คงชุมชนมสุลิมบานปากดวด จาํกัด  จังหวัดนราธิวาสงชุมชนมสุลิมบานปากดวด จาํกัด  จังหวัดนราธิวาส            7788  

 

ภาพรวมการดําเนินงานของโครงการ วัสดุสมทบของชุมชน 



ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลงที่ดิน  เงินสินเชื่อ  การผ่อน

ชาํระคืน

ไร่-งาน-วา
ตร.ว. เงินออมทรพัย์

กลุ่ม

บ้าน/ที่ดิน  

สาธารณูปโภค

 อดุหนุนที่

อยู่อาศยั

 การ

บริหาร

 สร้างบ้าน/

ที่ดิน

 บ้าน/ที่ดิน

30 บา้นแฝดชั Êนเดยีว 3,780,000     2,160,000   122,500    1,125,961               812

บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว   402-921

24
บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว  736-798-

654-1,161
บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน         1,435

18 บา้นแฝดชั Êนเดยีว         1,106

บา้นแฝด 2 ชั Êน         1,291

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน         1,349

21 บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว         1,122

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน         1,730

บา้นแฝดชั Êนเดยีว           970

บา้นแฝด 2 ชั Êน         1,426

44 บา้นแถวชั Êนเดยีว  671-712

บา้นแฝดชั Êนเดยีว           773

บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว  841-800

เดีÉยว 2 ชั Êนใตถุ้นสงู  1,001-960

บา้นแฝด 2 ชั Êน  970-1,160

บา้นแถวชั Êนเดยีว  799-859

บา้นแถว 2 ชั Êน         1,313

20-30
บา้นเดีÉยว 2 ชั Êนใต้

ถุนโล่ง

 788-1,389-

1,689
บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว         1,240

15
บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว   1,095-

1,232-1,367

20 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน         1,457

24 บา้นแฝด         1,357

30 บา้นหลงัเลก็           682

108 บกุรุกทีÉกรมธนารกัษ์ สรา้งใหมใ่นทีÉเดมิ เช่าทีÉระยะสั Êน1
สหกรณ์ท่าลอ้ร่วมใจพฒันา 
จาํกดั

กาญจนบรุี 1 8-10-0

2
สหกรณ์บา้นมั Éนคงสามคัค ี
จาํกดั

กาญจนบรุี 1 78 บกุรุกทีÉกรมธนารกัษ์
ยา้ยไปทีÉใหม่

เช่าทีÉระยะยาว 8-3-11 2,660,000     1,560,000   

27,540

273,146

112,596

1,080,768 97,500      10,807,676   

3
สหกรณ์เคหสถานเกดิ เงนิ พูล
 ทรพัย ์จาํกดั

นครปฐม 1 60 ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ
สหกรณ์เป็น

เจา้ของ
4-1-23.6 2,100,000     64,800

1,091,409

1,246,946

318,252 5,530,000     3-0-30

 - 75,000      7,689,587     

4
สหกรณ์บา้นบางประแดง
พฒันาจาํกดั

นครปฐม 1 158
ยา้ยไปทีÉใหม่

ปรบัปรุงในทีÉเดมิ
400,485

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

30,240

316,751

เช่าทีÉระยะยาว 2-1-17.175

เช่าทีÉระยะยาว 13-2-63 18.75

5
กลุ่มออมทรพัยบ์า้นมั Éนคงชาว
ดนิ

ราชบรุี 1 56 บกุรุกทีÉสาธารณะ

บกุรุกทีÉการรถไฟฯ
ปรบัปรุงในทีÉเดมิ

3,160,000   200,000    3,182,520     

1,120,000   70,000      4,004,852     

106,250    10,503,048   

ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ

1,050,305

1,556,804

1,027,942

6
สหกรณ์บรกิารชุมชซอยโรง
ธปูบา้นมั Éนคง จาํกดั

ราชบรุี 2 85

ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ
สหกรณ์เป็น

เจา้ของ

1,700,000   2,125,000     

7
สหกรณ์เคหสถานบา้นมั Éนคง
ตําบลบา้นแหลม จาํกดั

เพชรบรุี 10 133

 - 130,000    

160,000    12,628,044    -

8

สหกรณ์เศรษฐกจิมั Éนคงท่ายาง
 จาํกดั

เพชรบรุี 1 104

สิทธิในที่ดิน

ใหม่

แบบบ้าน

10-3-12 3,640,000     

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

11-3-0 4,480,000     

1,400,000     

261,524

349,784

 เงินสนับสนุนจากรฐั
เงินออมของชุมชน

6,158,418     

ลาํ 

ดบัที่
ชื่อโครงการ จงัหวดั ชุมชน ครวัเรือน ลกัษณะชุมชนเดิม ประเภทโครงการ
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 สหกรณ์ท่าล้อร่วมใจพัฒนา จํากัด  มีสมาชิก  จํานวน  108 

ครัวเรือน ซึÉงเป็นผู้ ทีÉได้รับความเดือดร้อนด้านทีÉอยู่อาศัยจาก 4 ชุมชน      

ในเขตเทศบาลตําบลท่าล้อ ชุมชนแห่งนี Êตั Êงอยู่บนทีÉดินของราชพัสด ุ

(กรมธนารักษ์) ประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมและรับจ้าง   

มีรายได้ตอ่ครัวเรือนประมาณ 5,000 – 15,000 บาท/เดือน  

สําหรับการแก้ปัญหาเรืÉองทีÉดิน สหกรณ์ฯ ได้เช่าทีÉดินจากกรม  

ธนารักษ์ ระยะยาว 30 ปี แบ่งเป็นทีÉอยู่อาศยั จํานวน 8 ไร่ 1 งาน มีค่าเช่า

ตารางวาละ 0.25 บาท/เดือน (สําหรับพื ÊนทีÉส่วนกลางไม่ต้องจ่ายค่าเช่า) 

นํามาจดัแบง่แปลงได้ 108 แปลง มีขนาด 30 ตารางวา/แปลง สว่นแผนการ

สร้างบ้าน แบ่งออกเป็น 5 ระยะ โดยเริÉมก่อสร้างบ้านระยะทีÉ 1 ในเดือน

พฤษภาคม - สิงหาคม 2552 ซึÉงได้เสนอขอวงเงินสินเชืÉอจากงบประมาณ

โครงการบ้านมัÉนคงไทยเข้มแข็ง จํานวน 1,023,601 บาท สําหรับการ

ก่อสร้างบ้านแบ่งออกเป็น 2 แบบ คือ บ้านแฝดชั Êนเดียว และบ้านเดีÉยวชั Êน

เดียว มีวงเงินสินเชืÉอ 47,715 – 109,775 บาท/หลงั สมาชิกผ่อนชําระคืน

เดือนละ 402 – 921 บาท ทั Êงนี Ê ได้รับอนมุตัิสินเชืÉอ เมืÉอวนัทีÉ 22 เมษายน 

2552 วงเงิน 1,125,961 บาท  

 

 

 

 

 

 

 
          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         

แบบท่ี 1  บา้นแฝด 1 ชัน้1 ขนาดบ้าน ต่อหลงั 6 x 9.5 เมตร 
พื้นท่ีบ้าน 57 ตร.ม.
ราคารวม ต่อหลงั 129,176 บาท
ค่าแรง 38,750 บาท
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เฟสงานก่อสร้างชุมชน

เฟส 1 -14  หลงั

เฟส 2 – 31  หลงั

เฟส 3 – 19 หลงั

เฟส 4 – 23  หลงั

เฟส 5 – 21  หลงั

สภาพชุมชนเดมิ
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แบบท่ี 2  บ้านเด่ียว 1 ชัน้2 ขนาดบ้าน  8 x 9.5 เมตร
พื้นท่ีบ้าน 76 ตารางเมตร 
ราคารวม  179,232 บาท
ค่าแรง 53,770 บาท

แนวทางในการสร้างแบบเต็มพืน้ทีÉ  หรือ  เว้นไว้ต่อเติมภายหลัง  

 

สหกรณ์ท่าล้อร่วมใจพัฒนา จาํกัด จงัหวัดกาญจนบุรี        80

กระบวนการดาํเนินงานสรปุงบประมาณสินเช่ือท่ีขออนุมติัครัง้น้ีสรปุงบประมาณสินเช่ือท่ีขออนุมติัครัง้น้ี  
จาํนวนจาํนวน14 14 ครวัเรือนครวัเรือน

5,350,9544,060,000267,3531,023,601รวม

3,780,0003,780,000ค่าสาธารณูปโภค

1,570,954280,000 267,353 1,023,601 ค่าก่อสรา้งทีÉอยู่อาศยั

----ค่าทีÉดนิ

รวม
รฐับาล
อุดหนุน

ชุมชน
สมทบ

ขอใชส้นิเชืÉอ
ครั ÊงนีÊ

แหล่งทีÉมาของเงนิ

งบประมาณลงทุนของโครงการ

การดําเนินการรางวดัแบ่งแปลงร่วมกนัของสมาชิก



 
 

 
ชมุชนบ้านมัÉนคงสามคัคี เกิดจากการรวมตวั

กนัของผู้ ทีÉอาศยัอยูใ่นชมุชนแออดัในเขตเทศบาลตําบล

ปากแพรก  ซึÉงเป็นผู้บุกรุกทีÉดินปลกูสร้างทีÉอยู่อาศยั  

เช่าทีÉ เช่าบ้าน จํานวน 28 ชมุชน มีผู้ เดือดร้อน 78 

ครัวเรือน พวกเขาเหลา่นี Êต้องการรื Êอย้ายไปอยู่ในทีÉใหม ่

จึงได้รวมตวักนัและสํารวจหาทีÉดินของรัฐ ในเขตตําบล

ปากแพรก  และก่อตั Êงชุมชนใหม่ขึ Êนมา ต่อมาได้จด

ทะเบียนเป็นสหกรณ์บ้านมัÉนคงสามคัคี จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 

18 มิถนุายน 2551 (ณวนัทีÉยืÉนเสนอขอสินชืÉอ มีเงินทนุ

ของชมุชนรวม 981,700 บาท) 

สําหรับการดําเนินโครงการเป็นการย้ายชมุชน

มาสร้างในทีÉดินใหม่ ด้วยการเช่าทีÉดินจากกรมธนารักษ์ จํานวน 8 ไร่ 3 งาน 11 ตารางวา โดยมีกลุม่ออมทรัพย์เป็นฐานในการรวมคนและรวม

เงิน  ซึÉงเริÉมออมเงินตั Êงแต่เดือนกนัยายน 2549 เป็นต้นมา มีสมาชิกเริÉมแรก 60 ราย ปัจจบุนัมีสมาชิกเพิÉมขึ Êนเป็น 78 ราย สว่นใหญ่ประกอบ

อาชีพรับจ้าง และค้าขาย มีรายได้ครอบครัวละประมาณ 5,000 – 15,000 บาท/เดือน    

สว่นการแก้ปัญหาด้านทีÉพกัอาศยั จะใช้งบประมาณในการปรับปรุงและก่อสร้างบ้านทั Êงโครงการรวม 78 หลงั เป็นเงิน 12,673,431 

บาท แบ่งเป็น การปลกูสร้างบ้าน 71 หลงั และการปรับปรุงซ่อมแซม 7 หลงั สหกรณ์ฯ ได้ทําการขอสินเชืÉอ จากงบประมาณโครงการบ้าน

มัÉนคงไทยเข้มแข็ง วงเงิน 9,825,160 บาท ได้รับอนมุตัิเมืÉอวนัทีÉ 18 สิงหาคม 2552 วงเงิน 10,807,676 บาท ในสว่นของสมาชิกทีÉสร้างบ้านมี

วงเงินกู้ประมาณ 77,450 - 170,000 บาท/ราย ผอ่นชําระ 654 – 1,435 บาท/ เดือน  

 

 

 

 

 

 

 

ทัศนียภาพในชุมชน ชุมชนสามคัคกีาญจนบุรี 

 

ผงัแสดงเฟสงานก่อสรา้งบา้น ชุมชนสามคัคีกาญจนบุรี 

ทางเขา้-ออกชุมชน 
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พื้ นที่สว่นกลาง 

ถ
น
น
ส
า
ธ
าร
ณ
ะ

 

เฟส 1 – 20 หลัง

เฟส 2 – 31 หลัง

เฟส 3 – 20 หลัง

ซ่อมแซม 7 หลัง

 

ผงัการจดัแปลงท่ีดิน ชุมชนสามคัคกีาญจนบุรี 

ส่วนกลางรวม - 303.75 ตร.วา
ส่วนกลางกลุม่ยอ่ย - 232.5 ตร.วา
พ้ืนที่ถนน - 385 ตร.วา
พ้ืนที่ถนนซอย - 102.5 ตร.วา
คิดเป็น 29.2% - 1,023.75 ตร.วา

พ้ืนที่ปลูกบา้น (24 ตร.วา) - 1,704 ตร.วา
พ้ืนที่ปรบัปรุงที่ดินเดิม (111 ตร.วา) - 783 ตร.วา
คิดเป็น 70.8% - 2,487 ตร.วา

พื้ นท่ีโครงการรวมทั้งหมด 3,510.75 ตร.วา / 14,043  ตร.ม. / 8 ไร่ 3 งาน 10.75 ตร.วา
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ขอ้มูลพื้นฐานชุมชน ชุมชนสามคัคกีาญจนบุรี 

จาํนวนผูเ้ดือดรอ้น 78  ครวัเรือน
กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ท่ีธนารกัษ ์
สภาพปัญหา เดือดรอ้นดา้นท่ีอยูอ่าศยัจาก 28 ชุมชนในเขตท่ีเทศบาลเมือง จาก สย.7

และชุมชนบุกรุกพ้ืนท่ีธนารกัษ,์ ขาดระบบสาธารณูปโภคท่ีมีมาตรฐาน

แนวทางการปรบัปรุง       ปรบัปรุงในท่ีดินเดิม  ยา้ยชุมชนสรา้งใหม่ท่ีดินใหม่
โดยการเช่าท่ีธนารกัษร์ะยะยาว พ้ืนท่ี 8 ไร่ 3 งาน 11 ตารางวา
สรา้งระบบสาธารณูปโภค ถนน ท่อระบายนํ้า บา้นพกัอาศยั

ผงัการจดัแปลงท่ีดิน ชุมชนสามคัคกีาญจนบุรี 

1 2
3

4

5

6
7

1 2

3 4

5 6

7

ใชพ้ื้นท่ีร่วมกนัโดยรบัภาระ

แปลงละ 111 ตร.วา

 

176,631133,00043,631

ค่าก่อสรา้งที่อยูอ่าศยั

(ปรบัปรุง ไม่กู ้ 7 ครวัเรอืน)

17,075,0315,956,0001,293,8719,825,160รวม

4,396,0004,396,000--ค่าสาธารณูปโภค

12,502,4001,427,0001,250,2409,825,160
ค่าก่อสรา้งที่อยูอ่าศยั

(71 ครวัเรือน)

----ค่าที่ดิน

รฐัอดุหนุนชุมชน

สมทบ

สินเช่ือครั้งน้ี

รวมแหลง่ท่ีมาของเงิน

งบประมาณลงทุนของ

โครงการ

สรุปงบประมาณ ชุมชนสามคัคกีาญจนบุรี 



กระบวนการทาํงานของชุมชนกระบวนการทาํงานของชุมชน

ทาํความเข้าใจเกีÉยวกบัขบวนการทาํความเข้าใจเกีÉยวกบัขบวนการ
แก้ไขปัญหาร่วมกนัแก้ไขปัญหาร่วมกนั

การออกแบบผงัชุมชนการออกแบบผงัชุมชน  วางพืน้ทีÉส่วนกลางวางพืน้ทีÉส่วนกลาง  
พืน้ทีÉอยู่อาศัยก่อนการอยู่ร่วมกนัพืน้ทีÉอยู่อาศัยก่อนการอยู่ร่วมกนั

รังวดัรังวดั  แบ่งแปลงร่วมกนัแบ่งแปลงร่วมกนั ออมทรัพย์ออมทรัพย์  เพืÉอทีÉอยู่อาศัยเพืÉอทีÉอยู่อาศัย สํารวจข้อมูลผู้เดอืดร้อนสํารวจข้อมูลผู้เดอืดร้อน

จดัหาทีÉดนิรองรับจดัหาทีÉดนิรองรับ

พฒันาระบบสาธารณูปโภคพฒันาระบบสาธารณูปโภค  ::  ถมดนิถมดนิ  

ประสานกลไกเมอืงเพืÉอให้เกดิการแก้ปัญหาทั้งเมอืงประสานกลไกเมอืงเพืÉอให้เกดิการแก้ปัญหาทั้งเมอืง

ออกแบบบ้านออกแบบบ้าน วเิคราะห์การเงนิรายคนวเิคราะห์การเงนิรายคน

 

รวมเฟส 1 40  หลงั

ผงัแสดงแบบบา้นผงัแสดงแบบบา้น

โครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์เคหะสถานเกิดสหกรณ์เคหะสถานเกิด  เงินเงิน  พูลพูล    ทรพัย์ทรพัย์
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 ชมุชนทพัหลวง ก่อกําเนิดขึน้มาราว 50 - 60 ปี ชาวชมุชน

ส่วนใหญ่เช่าท่ีดินเอกชนปลกูบ้าน เช่าห้องแถว ซึ่งสภาพที่อยู่อาศยั

เดิมอยู่กันอย่างไม่เป็นระเบียบ คนในชุมชนประกอบอาชีพรับจ้าง 

และค้าขาย  ต่อมาเจ้าของท่ีดินต้องการที่ดินคืน จึงเร่งรัดให้ย้าย

ชมุชนออกจากพืน้ท่ี ชาวบ้านท่ีเดือดร้อนได้รวมตวักนัเพ่ือหาแนวทาง

ในการแก้ปัญหาท่ีอยู่อาศัย   จึงรวมตัวกันร้องทุกข์ไปยังศูนย์ดํารง

ธรรม จังหวัดนครปฐม  และได้รับความร่วมมือในการประสานหา

แนวทางร่วมกันแก้ไขจากหน่วยงานต่างๆ ซึ่งต่อมาได้เข้าร่วมกับ

โครงการบ้านมัน่คง จึงได้เกิดสหกรณ์เคหะสถานเกิด เงิน พลู ทรัพย์ 

จํากัด ขึน้มา ปัจจุบนัมีสมาชิก จํานวน 60 ครัวเรือน ส่วนใหญ่

ประกอบอาชีพรับจ้างและค้าขาย มีรายได้ต่อครอบครัวประมาณ 

5,000 – 20,000 บาท/เดือน 
 

สหกรณ์ฯ ได้รับอนมุตัิสินเช่ือจาก พอช.  เม่ือวนัท่ี 26  มีนาคม 2550  วงเงิน 1,089,000 บาท เพ่ือนําไปซือ้ท่ีดิน จํานวน 4 ไร่เศษ 

และได้จดัแบ่งแปลงท่ีดินออกเป็น 60 แปลง (เนือ้ท่ีแปลงละ 18 ตร.ว. สมาชิกผ่อนชําระ 156 บาท/เดือน) และสหกรณ์ฯ ยงัได้รับอนมุตัิสินเช่ือ

เพ่ือการปลกูสร้างบ้าน เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2550 วงเงิน 3,355,335 บาท ผู้ รับประโยชน์ 20 ครัวเรือน  

 

 

 

 

 

 

 

   

นอกจากนี ้สหกรณ์ฯ ยงัได้ขอใช้สนิเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง วงเงิน 6,990,534 บาท ได้รับอนมุตัิเม่ือวนัท่ี 

22 เมษายน 2552 วงเงิน 7,689,587 บาท เพ่ือเป็นค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั จํานวน 40 หลงัคาเรือน ซึง่มีสินเช่ือหลงัละ 149,490 – 182,340 

บาท โดยสมาชิกมีภาระผอ่นชําระคืน 1,106 – 1,349 บาท/เดือน     
 

สรุปงบประมาณการดาํเนินโครงการบ้านม่ันคงของสหกรณ์เคหสถาน เกดิ เงนิ พูล ทรัพย์ จาํกัด ได้ดังนี Ê   
 

งบประมาณลงทุน        
ของโครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 

รวม 
สินเช่ือเดมิ 

สนิเช่ือโครงการ 
บ้านมั่นคงไทยเข้มแข็ง 

ชุมชนสมทบ รัฐบาลอุดหนุน 

คา่ท่ีดิน 1,089,000 - 634,600 - 1,723,600 

คา่ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 3,355,335 - 662,397 - 4,017,732 

ค่าก่อสร้างที่อยู่อาศัย - 6,990,534 776,762 - 7,767,260 

คา่สาธารณปูโภค - - - 1,500,000 1,500,000 

รวม 4,444,335 6,990,534 2,073,723 1,500,000 15,008,592 

 

2222193,930193,930

จาํนวนคนท่ีเลือกจาํนวนคนท่ีเลือกราคาบ้านราคาบ้าน

แบบบา้นท่ีแบบบา้นท่ี  22
บา้นแฝดบ้านแฝด  2 2 ชัน้ชัน้

โครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์เคหะสถานเกิดสหกรณ์เคหะสถานเกิด   เงินเงิน  พูลพูล    ทรพัย์ทรพัย์ แบบบ้านในโครงการแบบบ้านในโครงการ

 
3.003.00 3.003.001.001.00

3.003.00

4.004.00

1.201.20

4.004.00

3.003.00

7.007.00

แบบบ้านท่ี 3
บ้านเด่ียว 2 ชัน้

1414202,600202,600
จาํนวนคนท่ีเลือกจาํนวนคนท่ีเลือกราคาบ้านราคาบ้าน

โครงการบ้านม ัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบ้านม ัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์เคหะสถานเกิดสหกรณ์เคหะสถานเกิด   เงินเงิน  พูลพูล    ทรพัย์ทรพัย์ แบบบ้านในโครงการแบบบ้านในโครงการ
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แบบบ้านท่ีแบบบ้านท่ี  11
บ้านแฝดชัน้เดียวบ้านแฝดชัน้เดียว

44166,100166,100
จาํนวนคนท่ีเลือกจาํนวนคนท่ีเลือกราคาบ้านราคาบ้าน

โครงการบ้านมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบ้านม ัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์เคหะสถานเกิดสหกรณ์เคหะสถานเกิด   เงินเงิน  พูลพูล    ทรพัย์ทรพัย์ แบบบ้านในโครงการแบบบ้านในโครงการ

 



แนวทางแบบบา้นในชุมชน

แนวทางรูปแบบบา้นในชุมชน

-บา้นเดี่ยว 1 ชั้น 4 x 10 ราคาประมาณ 180,000 – 160,000 18 คน
-บา้นเดี่ยว 2 ชั้น 4 x10 ราคาประมาณ 250,000 – 200,000 22 คน
-บา้นแฝด 1 ชั้น 4 x10 ราคาประมาณ 160,000 – 140,000 2 คน
-บา้นแฝด 2 ชั้น   4 x10 ราคาประมาณ 210,000 – 180,000 2 คน

รวม  44 
ออม 15,000 – 20,000 3 ราย  
ออม 10,000 – 15,000 13 ราย

ออม 5,000 – 10,000 9 ราย

ออม ตํา่กว่า 5,000 19  ราย

 
 

 สหกรณ์บ้านบางประแดงพฒันา จํากดั  เกิดจากการรวมตวัของชมุชน

ท่ีเดือนร้อนด้านท่ีอยู่อาศยัจาก 5 พื Êนท่ี  ได้แก่ ชมุชนบ้านแม่นยํา ประทมุนสุรณ์ 

อ้อมใหญ่ ตําบลบ้านใหม่  และกระทุ่มล้ม  ซึง่เดิมได้เช่าท่ีดินของเอกชนและเช่า

บ้านอยู่ ซึง่ถกูไล่ท่ีในเวลาต่อมา เช่น ชมุชนอ้อมใหญ่  ต.อ้อมใหญ่  อ.สาม

พราน ได้ถกูยกเลิกสญัญาเช่าท่ีดิน ปี พ.ศ. 2548 เจ้าของได้ให้ชาวบ้านรื Êอถอน

สิ่งปลกูสร้างออกจากที่ดินทั Êงหมด จึงได้มีการรวมกลุ่มผู้ เดือนร้อน ด้วยการ

ประชมุทําความเข้าใจในการแก้ไขปัญหาร่วมกนัโดยเข้าร่วมโครงการบ้านมัน่คง 

และมีการจัดตั Êงเป็นกลุ่มออมทรัพย์ขึ Êนมา ก่อนท่ีจะมีการจดทะเบียนเป็น

สหกรณ์ เม่ือวนัท่ี 22 ตลุาคม 2550 ปัจจบุนัมีสมาชิก 44 ราย ซึง่สว่นใหญ่

ประกอบอาชีพรับจ้างทัว่ไป มีรายได้ครอบครัวละ 7,000 – 30,000 บาท/เดือน 
   

  ในการดําเนินงานที่ผ่านมา สหกรณ์ฯ ได้จดัหาท่ีดินผืนใหม่  จํานวน 3 

ไร่ 30 ตารางวา ราคา 3,622,500 บาท โดยชมุชนได้ขอสินเช่ือจากงบประมาณ

โครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง  จํานวน  3,260,250 บาท  
 

สําหรับการซื Êอท่ีดินแปลงนี Ê ในสว่นของการปลกูสร้างบ้าน จํานวน 44 

หลงันั Êน ทางสหกรณ์ได้มีการวางแผนการสร้างบ้านและประมาณการสินเช่ือเพ่ือ

การสร้างบ้าน จํานวน 44 หลงั ไว้แล้ว (รายละเอียดดงัตาราง) 
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันาสหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันา    จาํกดัจาํกดั สรุปงบประมาณโครงการสรุปงบประมาณโครงการ

18,587,7002,548,0001,109,4507,472,0003,260,250รวม

5,866,0001,668,000---ค่าสาธารณูปโภค

9,099,200880,000747,2007,472,000-ค่าก่อสรา้งท่ีอยู่

อาศยั

3,622,500-362,250-3,260,250ค่าท่ีดิน

รวมรฐับาล

อดุหนุน

ชุมชนสมทบประมาณการ

สินเช่ือเพ่ือปลกู

สรา้งบา้น

สินเช่ือ

ท่ีเสนอครั้ง

น้ี

แหลง่ท่ีมาของเงินงบประมาณลงทุน

ของโครงการ

 

สภาพชุมชนเดิมสภาพชุมชนเดิม

ถูกไล่รื้ อ  บา้นเช่า

 

ภาพแสดงกิจกรรมการแกไ้ขปัญหาเร่ืองที่อยูอ่าศยัร่วมกนัภาพแสดงกิจกรรมการแกไ้ขปัญหาเรื่องท่ีอยูอ่าศยัร่วมกนั

ประชุมทาํความเขา้ใจ จดัตั้งกลุ่มออมทรพัยแ์ละจดทะเบียนสหกรณเ์ม่ือวนัที่ 22 ต.ค.50
 

แนวทางการปรบัปรุงผงัชุมชน

-พ้ืนท่ีอยูอ่าศยัแปลงละ 21 ตารางวา 44 แปลง
พ้ืนท่ีอยูอ่าศยัรวม 924 ตารางวา (75.1%)

-พ้ืนท่ีส่วนกลางชุมชน (24.9%)

โครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันาสหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันา    จาํกดัจาํกดั

รูปแบบผงัชุมชนรูปแบบผงัชุมชน
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พื้ นที่สาํรวจขอ้มูล ปัญหา
จาํนวน

ครวัเรือน
ที่  ช่ือชุมชน เช่า อาศยัท่ีดิน

ผูอ้ื่น

ครอบครวั

ขยาย

ถูกไล่ที่

1 บา้นแม่นยาํ - - 5 11 16

2 ประทุมนุสรณ์ 2 - 4 5 11

3 ออ้มใหญ่ 2 1 - 1 4

4 ตาํบลบา้นใหม่ 10 - 2 - 12

5 กระทุมลม้ - 1 1

รวม 14 1 11 18 44

โครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตกโครงการบา้นมัน่คงภาคตะวนัตก

สหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันาสหกรณ์บา้นบางประแดงพฒันา    จาํกดัจาํกดั สภาพปัญหาครวัเรือนที่เดือดรอ้นสภาพปัญหาครวัเรือนท่ีเดือดรอ้น

 



 

  
กองเงนิ จังหวัดเชียงใหม่ 

ชุมชนชาวดิน ซอย 3 ตัง้อยู่บนท่ีดินสาธารณะ โดยอยู่ในความดแูลของ

เทศบาลเมืองราชบรีุ  เร่ิมมีชาวบ้านมาอาศยัอยู่เม่ือประมาณ 50 ปีท่ีผ่านมา ผู้คนใน

ชมุชนบางสว่นเป็นผู้ ท่ีถกูขบัไลม่าจากชมุชนอ่ืน ภายหลงัได้มีการรวมตวักนัเพ่ือจดัตัง้

กลุ่มออมทรัพย์เพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีอยู่อาศัยของตนเอง ซึ่งมีสมาชิก 45 ครัวเรือน 

จํานวนทัง้สิน้ 221 คน ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้าง และค้าขาย มีรายได้ต่อ

ครัวเรือนประมาณ 5,000 – 15,000 บาท/เดือน  

 ชุมชนแห่งนี ้ มีพืน้ท่ีประมาณ 2 ไร่เศษ ในการแบ่งแปลงท่ีดิน เดิมมี 56 

หลงัคาเรือน แต่มีผู้ เข้าร่วมโครงการ 50 ครัวเรือน มีการจดัแบ่งแปลงท่ีดินใหม่เป็น 47 

แปลง ขนาด 44 ตารางเมตร/แปลง และมีบ้านซ่อมแซม 10 หลงัคาเรือน ซึง่มีขนาดที่ดิน

เทา่เดิมท่ีอาศยัอยู ่

 

 

 

 

 
 

กลุม่ออมทรัพย์ได้ขออนมุตัิเงินสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง เพ่ือใช้เป็นค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั จํานวน 34 ครัวเรือน 

รวมเป็นเงิน 3,640,775 บาท และได้รับการอนมุตัิ เม่ือวนัท่ี 13 พ.ย. 2552 วงเงิน 4,004,852 บาท โดยสมาชิกมีสินเช่ือบ้านประมาณ 76,525 

– 137,500 บาท/ราย และมีภาระการผอ่นชําระ 671 – 1,160 บาท/เดือน 

 

 
 

 

สรุปงบประมาณโดยรวมสําหรับการ

ดําเ นินโครงการบ้านมั่นคงของกลุ่ม   

ออมทรัพย์บ้านมัน่คงซอยชาวดิน ดงันี ้  

 

 

 

ชมุชนชาวดินชมุชนชาวดิน

สภาพความเดือดรอ้นของชุมชน   เทศบาลเมืองราชบรุี

 

ผงัแสดงตาํแหน่งที Éตัง้ชุมชน   ชุมชนชาวดิน

ถ น
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หา้งสรรพสินคา้โรบนิสนั

เทศบาลเมืองราชบุรี

ซอยชาวดิน 3

ซอยชาวดนิ 2

ซอยชาวดิน 1

ถ
 น

 น
 ศิ

 ริ ช
 ัย

N

แผนทีÉชมุชนชาวดนิ  จงัหวดัราชบรุี

ทีÉ เอกชน

ทีÉ เอกชน

ทีÉ เอกชน

ทีÉ เอกชน

 

ผงัเดิม  กลุ่มบา้นชาวดินซอย 3

การจดัผงั  แบ่งแปลงพื้นที Éอยู่อาศยั  ชุมชนชาวดิน

ผงัใหม่  กลุ่มบา้นชาวดินซอย 3

การแบ่งแปลงท่ีดินการแบ่งแปลงท่ีดิน 

เดิมมีทั Êงหมด 56 หลงัคาเรือน เข้าร่วมโครงการ  50 หลงัคาเรือน  มีการจดัแปลงและแบ่ง
แปลงท่ีดินใหม่ 47 หลงัคาเรือน  มีขนาดแปลง  44 ตร.ม. มีบ้านท่ีซ่อมแซม  10 หลงัคาเรือนจะมีขนาดท่ีดินเดิมท่ี
อาศยัอยู่  

ชุมชนชาวดินชุมชนชาวดิน

สภาพความเดือดรอ้นของชุมชน   เทศบาลเมืองราชบุรี

 

สภาพภายหลงัการปรบัปรงุ  ชุมชนชาวดิน

 

งบประมาณลงทุนของ
โครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 

รวม สินเช่ือโครงการบ้าน
ม่ันคงไทยเข้มแขง็  

ชุมชน 
สมทบ 

รัฐบาล
อุดหนุน 

ท้องถิ่น
อุดหนุน 

ค่าท่ีดิน - - - - - 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

(จํานวน 34 หลงัคาเรือน) 3,640,775 482,456 694,625 6,000 4,823,856 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

ซ่อมแซม+ กรณีไมกู่้  11 ราย  - 144,950 205,375 - 350,325 

ค่าสาธารณปูโภค - - 1,400,000 - 1,400,000 

รวม 3,640,775 627,406 2,300,000 6,000 6,574,181 

 

กลุ่มออมทรัพย์บ้านม่ันคงซอยชาวดนิ จังหวัดราชบุรี        84 



• สภาพบา้นเรือนทรุดโทรม

• ขาดความแข็งแรงของบา้น

• ขาดการจดัระเบียบการอยูอ่าศยั

สภาพปัญหาของชุมชนซอยโรงธูป

 

รวมพื้ นทีÉอยู่อาศยั 88 แปลง  = 6,945 ตร.ม. = 1,736.25 ตร.วา

รวมพื้ นทีÉถนน = 4,359.84 ตร.ม. = 1,089.96 ตร.วา

รวมพื้ นทีÉส่วนกลาง = 1,149.75 ตร.ม. = 287.44 ตร.วา

รวมพื้ นทีÉทั้งหมด = 12,454.59 ตร.ม. = 7 – 3 – 13.65 ไร่

การจดัผงัชุมชนซอยโรงธูป

 

ตวัอยา่งทศันียภาพของชุมชนซอยโรงธูป

 
 

 
สหกรณ์ซอยโรงธูปบ้านโป่ง จํากัด จัดตั Êงขึ Êนมาเพื่อดําเนินการ

แก้ปัญหาเร่ืองความมัน่คงด้านท่ีอยู่อาศยัตามโครงการบ้านมัน่คงแก่

กลุ่มผู้บุกรุกท่ีดินของรัฐ และผู้ เช่าท่ีเอกชนปลกูบ้านเป็นของตนเอง 

ประมาณ 30 ครอบครัว แรกเร่ิมได้จดัตั Êงเป็นกลุม่ออมทรัพย์ เม่ือวนัท่ี 

1 พฤศจิกายน 2548 เร่ิมออมสัจจะเดือนละ 100 บาท ต่อมาได้     

จดทะเบียนเป็นสหกรณ์ เม่ือวนัท่ี 19 กมุภาพนัธ์ 2550 มีสมาชิกแรก

เข้า 60 คน ปัจจุบนัมีสมาชิก 81 คน จากจํานวนประชากรทั Êงหมด 

345 ราย ซึ่งส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างและค้าขาย มีรายได้ต่อ

เดือนประมาณ 5,000 – 20,000 บาท  
 

การดําเนินโครงการบ้านมั่นคงในชุมชนแห่งนี Ê เป็นการปรับปรุงใน

ท่ีดินเดิม โดยการเช่าท่ีดินของการรถไฟ 7 ไร่เศษ  ระยะเวลาการเช่า 

30 ปี คา่เช่าตารางเมตรละ 20 บาท/ปี จดัแบง่แปลงเป็น 87 แปลง เนื Êอท่ี 18.75 ตารางวา/แปลง รวมทั Êงการปรับปรุงระบบสาธารณปูโภค ถนน 

ทอ่ระบายนํ Êา และบ้านพกัอาศยั   
 

 ทั Êงนี Ê สหกรณ์ฯ ได้รับอนมุตัิสนิเช่ือเพ่ือการสร้างท่ีอยูอ่าศยัจากงบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง จํานวน 10,503,048 บาท

สําหรับการก่อสร้างห้องแถวชั Êนเดียวและห้องแถว 2 ชั Êน จํานวน 81 หลงั ราคา 127,390 – 194,990 บาท/หลงั สมาชิกมีภาระการผ่อนชําระค่า

ปลกูสร้างท่ีพกั 799 – 1,313 บาท/เดือน  

 

                           
                                  สรุปงบประมาณดาํเนินโครงการบ้านม่ันคงของสหกรณ์ชุมชนซอยโรงธูป จาํกัดดังนี Ê  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบประมาณลงทุนของโครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 

รวม สินเช่ือโครงการ
บ้านม่ันคงไทย

เข้มแขง็ 
ชุมชนสมทบ รัฐอุดหนุน 

ค่าท่ีดิน - - - - 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 9,548,226 1,240,914 1,620,000 12,409,140 

ค่าสาธารณปูโภค - - 4,115,000 4,115,000 

รวม 9,548,226 1,240,914 5,735,000 16,524,140 

สหกรณ์ซอยโรงธูปบ้านม่ันคง จาํกัด จงัหวัดราชบุรี               85

 



สภาพชุมชนเดิมสภาพชุมชนเดิม

 

คณะกรรมการแกไ้ขปัญหา

ที่อยู่อาศยัเมืองบา้นแหลม

พอช

เทศบาล

การไฟฟ้า

การประปา

พมจ.

กลุม่ยอ่ย

ขบวนบา้นมัน่คง

ภาค

ขบวนบา้นมัน่คง

ตาํบลบา้นแหลม

กลุม่ยอ่ย กลุม่ยอ่ย

เครือข่าย
เครือข่าย

ขบวนบา้นมัน่คง

จว.

เครือข่าย

จว.

เครือข่าย

จว.

แลกเปลี่ยนเรียนรู ้

แลกเปลี่ยนเรียนรู ้

พมจ.

พอช สหกรณจ์งัหวดั

คณะกรรมการแกไ้ขปัญหาที่อยูอ่าศยัเมืองบา้นแหลมคณะกรรมการแกไ้ขปัญหาที่อยูอ่าศยัเมืองบา้นแหลม

ต.บางตะบนู ต.บางตะบนู
ออก

ต.บางครก
ต.บา้นแหลม

ต.ท่าแร้ง

ต.ท่าแร้ง
ออก

อบต.บาง

ขนุไทร

ต.ปากทะเล

ต.บางแก้ว

ต.แหลม
ผกัเบีÊย

อาํเภอบา้นแหลมประกอบไปดว้ย 10 ตาํบลคือ

1. ตาํบลบา้นแหลม
2. ตาํบลบางขุนไทร
3. ตาํบลปากทะเล
4. ตาํบลบางแกว้
5. ตาํบลแหลมผกัเบี้ ย
6. ตาํบลบางตะบูน
7. ตาํบลบางตะบูนออก
8. ตาํบลบางตะบูนตก
9. ตาํบลบางครก
10. ตาํบลท่าแรง้

เทศบาลตาํบลบา้นแหลม 10 ชุมชน  410 ครวัเรือน

อบต.บางขุนไทร 1 ชุมชน  27 ครวัเรือน

2 ม. 11 ชช. 437 คร. 41.66 %

แผนที่อาํเภอบา้นแหลมแผนที่อาํเภอบา้นแหลม

33.87 %

โครงสรา้งการจดัการโครงสรา้งการจดัการ // บทบาทบทบาท

สหกรณเ์คหสถานบา้นมัน่คง

ตาํบลบา้นแหลม จาํกดั

สหกรณเ์คหสถานบา้นมัน่คงสหกรณเ์คหสถานบา้นมัน่คง

ตาํบลบา้นแหลมตาํบลบา้นแหลม  จาํกดัจาํกดั

คณะกรรมการสหกรณ ์9 คนคณะกรรมการสหกรณ ์9 คน

หวัหนา้กลุม่ยอ่ย 15 กลุม่

ตรวจรบังาน/

ตรวจสอบ

ตรวจรบังาน/

ตรวจสอบ

บริหารจดัการการ

ดาํเนินงานสหกรณฯ์

บริหารจดัการการ

ดาํเนินงานสหกรณฯ์

จดัซ้ือ จดัจา้งจดัซ้ือ จดัจา้ง

กลัน่กรอง พิจารณา
สินเชื่อของสมาชิก

กลัน่กรอง พิจารณา
สินเชื่อของสมาชิก

เก็บเงินสินเช่ือ

ชาํระคืน

เก็บเงินสินเช่ือ

ชาํระคืน

พิจารณารับรองสิทธิÍ
พิจารณารับรองสิทธิÍ

ช่างชุมชน
ช่างชุมชน

สืบราคา
สืบราคา

เจา้หนา้ท่ีสหกรณฯ์  1 คน 

 

 
 

 
 ตําบลบ้านแหลม มีสภาพเป็นชุมชนแออดัจากการอพยพและการขยายตัว

ของประชากร รวมทั Êงมีปัญหาเร่ืองระบบสาธารณูปโภคในชุมชนเร่ิมเส่ือมโทรม 

ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่ประชากรโดยเฉพาะในเขตเทศบาล เม่ือชมุชนเห็นสภาพ

ปัญหาดงักลา่วจึงได้รวมตวักนัเม่ือปี พ.ศ. 2549 เพ่ือหาแนวทางการแก้ไขและพฒันา

ปัญหาเร่ืองท่ีอยูอ่าศยัของชมุชน 
 

 สหกรณ์เคหสถานบ้านมัน่คงตําบลบ้านแหลม จํากดั เร่ิมตั Êงกลุม่ออมทรัพย์

เพ่ือท่ีอยู่อาศยั เม่ือเดือนมีนาคม 2548 สมาชิกแรกเร่ิมมี 55 คน และจดทะเบียนเป็น

สหกรณ์ฯ เม่ือวนัท่ี 20 เมษายน 2549 ปัจจบุนัมีสมาชิก 70 ครัวเรือน โดยเกือบทั Êงหมดประกอบอาชีพรับจ้าง สว่นใหญ่มีรายได้ต่อครอบครัว

เดือนละ 5,000 – 1,000 บาท  

 ในช่วงท่ีผ่านมา สหกรณ์ฯ ได้ขอสินเช่ือจาก พอช. เพ่ือซื Êอท่ีดิน จํานวน 11 

ไร่ 3 งาน ราคา 2,940,000 บาท และขอใช้สินเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้าน

มั่นคงไทยเข้มแข็ง จํานวน 11,480,040 บาท ได้รับการอนุมัติเม่ือวันท่ี 20 

พฤศจิกายน 2552 วงเงิน 12,628,044 บาท เพ่ือใช้สําหรับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

ซึ่งมี 2 แบบหลักๆ คือ บ้านเดี่ยวชั Êนเดียว และบ้านเด่ียว 2 ชั Êน ราคา 95,000 – 

229,600 บาท สมาชิกผ่อนชําระคืนค่าท่ีดินและค่าปลูกสร้างบ้าน  788 – 1687 

บาท/เดือน 

 

 

 

 
 

 
 
 

สรุปงบประมาณการดาํเนินโครงการบ้านม่ันคงของสหกรณ์เคหสถาน 
บ้านม่ันคงตาํบลบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี ได้ดังนี Ê 

 

งบประมาณลงทุนของ
โครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 
รวม 

สนิเช่ือเดมิ 
สนิเช่ือโครงการ 

บ้านม่ันคงไทยเข้มแขง็ 
ชุมชนสมทบ 

รัฐบาล
อุดหนุน 

คา่ท่ีดิน 2,940,000 - 820,000 - 3,760,000 

คา่ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั - 11,480,040 1,275,560 - 12,755,600 

คา่สาธารณปูโภค - - - 5,476,000 5,476,000 

รวม 2,940,000 11,480,040 2,095,560 5,476,000 21,991,600 

 

ทศันียภาพชุมชนทศันียภาพชุมชน

 

สหกรณ์เคหสถานบ้านม่ันคง ตาํบลบ้านแหลม จาํกัด จังหวัดเพชรบุรี      86 



 

แปลงท่ีดินขนาด 24  ตารางวา  24 แปลง

แปลงท่ีดินขนาด 15  ตารางวา 1 แปลง  

แปลงท่ีดินขนาด 30  ตารางวา 54 แปลง 

แปลงท่ีดินขนาด 20  ตารางวา 25 แปลง

เนืÊอท่ีปลูกบ้าน  2,711 ตารางวา
พืÊนท่ีส่วนกลาง 1,601 ตารางวา

รวมพืÊนท่ีทั Êงหมด
4,312 ตารางวา

จาํนวน  10 ไร่ 3 งาน 12 ตารางวา

ผงัขนาดท่ีดินชมุชนท่ายางผงัขนาดท่ีดินชมุชนท่ายาง

รวมแปลงทีÉดนิทัÊงหมด   104 แปลง

 

โครงสร้างการบริหารจดัการองค์กร

คณะกรรมการดาํเนินงาน  10 คน

หัวหน้ากลุ่มย่อย  18 คน

โซน  2โซน  1 โซน  4โซน  3

กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย

กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย

ตวัอย่างบ้านท่ีสร้างเสรจ็แล้วตวัอย่างบา้นท่ีสร้างเสรจ็แล้ว

 

 
 
 ชมุชนเศรษฐกิจมัน่คงท่ายาง มีผู้อยู่อาศยัราว 104 ครัวเรือน 

รวม 352 คน ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างและค้าขาย มีรายได้ต่อ

ครัวเรือนประมาณ 5,000 – 20,000 บาท/เดือน ชมุชนแห่งนี Êเป็นท่ี

รองรับผู้ถกูไลรื่ Êอจากชมุชนซอยเศรษฐกิจ จํานวน 45 ครัวเรือน และมา

จากชุมชนอ่ืนในเขตเทศบาล จํานวน 59 ครัวเรือน ซึ่งเป็นกลุ่มท่ีมี

ปัญหาถกูไล่ท่ีและกลุ่มเช่าบ้าน  ชาวชมุชนได้รวมตวักนัเพ่ือแก้ปัญหา

ด้านท่ีอยู่อาศัยด้วยการเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง โดยจัดตั Êงกลุ่ม  

ออมทรัพย์เศรษฐกิจมัน่คง จํากัด ขึ Êนมา เม่ือวนัท่ี 2 เมษายน 2548 

เร่ิมแรกมีสมาชิก จํานวน 100  คน ปัจจบุนัมีสมาชิกเพิ่มขึ Êนเป็น 104 

คน และได้จดัตั Êงเป็นสหกรณ์ฯ เม่ือวนัท่ี  3 เมษายน 2549 
  

สหกรณ์ฯ เสนอขอสินเช่ือเพ่ือการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยจาก

งบประมาณโครงการบ้านมัน่คงไทยเข้มแข็ง วงเงิน  5,598,562 บาท 

ซึ่งได้รับอนุมัติง เม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2552 วงเงิน 6,158,418 บาท 

เพ่ือใช้เป็นสินเช่ือในการก่อสร้างบ้านแก่สมาชิก จํานวน 33 ราย โดยมี

วงเงินสินเช่ือประมาณ 92,195 – 196,997 บาท/หลงั และมีภาระการ

ผอ่นชําระคืน 682 – 1,457 บาท/เดือน  
 

ทั Êงนี Ê ในช่วงท่ีผ่านมา สหกรณ์ฯ ได้รับสินเช่ือจาก พอช. เพ่ือ

ซื Êอท่ีดิน จํานวน 10 ไร่ 3 งาน 12 ตารางวา วงเงิน 2,295,000 บาท มีผู้

ได้รับประโยชน์ 104 ราย สมาชิกผ่อนชําระเดือนละ 107 – 214 บาท 

เป็นระยะเวลา 179 เดือน และขอสนิเช่ือเพ่ือปลกูสร้างบ้าน จํานวน 12 หลงั วงเงิน 1,660,000 บาท วงเงินรวม 3,955,000 บาท  
  

          สรุปงบประมาณดาํเนินการโครงการบ้านม่ันคงชุมชนเศรษฐกจิม่ันคงท่ายาง ในช่วงการดาํเนินงานที่ผ่านมา ได้ดังนี Ê  

 

งบประมาณลงทุนของ
โครงการ 

แหล่งที่มาของเงนิ 
รวม สินเช่ือ

เดมิ 
สินเช่ือโครงการ      

บ้านมั่นคงไทยเข้มแข็ง 
ชุมชนสมทบ 

รัฐบาล 
อุดหนุน 

คา่ท่ีดิน 2,295,000 - 400,000 - 2,695,000 

คา่ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

(จํานวน 12 หลงัคาเรือน) 
1,660,000 - 662,397 - 2,322,397 

คา่ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 

(จํานวน 33 หลงัคาเรือน)  
- 5,598,562 662,046 - 6,220,635 

คา่สาธารณปูโภค - - - 2,600,000 2,600,000 

รวม 3,955,000 5,598,562 1,684,461 2,600,000 13,838,032 
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ขนาดที่ดิน

โครงการ

แปลงที่ดิน  เงินสินเชื่อ

ไร่-งาน-วา
ตร.ว. เงินออม

ทรพัยก์ลุ่ม

ออมสมทบ

ของชุมชน

กองทนุ/

สวสัดิการ

สาธารณูปโภค  อดุหนุนที่

อยู่อาศยั

 การบริหาร

จดัการ

 สร้างบา้น/

ที่ดิน

15 บา้นแฝดชั Êนเดยีว

บา้นแฝด 2 ชั Êน

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน

บา้นแถว 2 ชั Êน

บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว

7.25 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน

15 บา้นแฝด 2 ชั Êน

15.875

17.5

20.14

3
สหกรณ์บรกิารเมอืงใหม่
ชยัมงคล จาํกดั*

อ่างทอง 3 45
ยา้ยไปทีÉใหม่

เช่าทีÉระยะยาว 42-1-46
24

32,400 651,754        900,000      6,517,539

18 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน

บา้นแฝด 2 ชั Êน

5
สหกรณ์เคหสถานบา้น
มั Éนคงตาคล ีจาํกดั

นครสวรรค์ 1 86
บุกรกุทีÉ
กรมธนารกัษ์

ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ เช่าทีÉระยะยาว 11-0-0
30 บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว

154,800 935,330      5,590,000         279,500      4,705,800

12-15 บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว

22

7
สหกรณ์เคหสถานบา้น
มั Éนคงหน้าพระลาน จาํกดั

สระบุรี 1 53
ขาดความ
มั ÉนคงในทีÉเดมิ

ยา้ยไปทีÉใหม่ สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

13-0-0
บา้นเดีÉยวชั Êนเดยีว

120,000 525,375      1,705,000      1,060,000           66,250      5,253,747

บา้นเดีÉยว 1 ชั Êน

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน
ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ เช่าทีÉระยะยาว 6-1-84

27
     6,514,714     1,960,000      1,120,000           70,000110,800 651,4718

สหกรณ์เคหสถานเมอืง
ใหม่ชณัสตูร จาํกดั

สงิหบ์ุรี 1 56
บุกรกุทีÉ
กรมธนารกัษ์

       972,000

     2,126,964          96,250

     1,000,000           62,500      7,973,590

76
กลุ่มออมทรพัยช์ุมชน
บา้นรกัษ์พฒันา

นครสวรรค์

     1,540,000

2,520 97,200

2-0-0 90,144 212,696

10-0-0

3,960      1,925,00077
บุกรกุทีÉ
ชลประทาน

สรา้งใหม่ในทีÉ
เดมิ

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

เช่าทีÉระยะยาว4
กลุ่มออมทรพัยซ์อยโรง
ถ่าน

อ่างทอง 1

ยา้ยใกลท้ีÉเดมิ 3-0-7      1,750,00034,500 797,359 18,000

     1,440,000   -           72,000      1,602,000

2
สหกรณ์บา้นมั Éนคง
ชยันาท จาํกดั

ชยันาท 2 50
บุกรกุทีÉ
สาธารณะ

1
สหกรณ์บรกิารชุมชน
เมอืงชยันาท  จาํกดั

ชยันาท 1 1,178,532 18,000135,60050
ปรบัปรงุในทีÉเดมิ

แบบบา้น

ลกัษณะ

ชุมชนเดิม

ประเภท

โครงการ

สิทธิในที่ดิน

ใหม่

สหกรณ์เป็น
เจา้ของ

2-2-73

 เงินสนับสนุนจากรฐั

ลาํดบัที่ ชื่อโครงการ จงัหวดั ชุมชน
ครวั 

เรือน

เงินออมชุมชน



 
 

 
 โครงการบ้านมัÉนคงสหกรณ์บริการชมุชนเมืองชยันาท เริÉมจากกระบวนการ

สํารวจความเดือดร้อนด้านทีÉอยู่อาศัยของเครือข่ายชุมชนเมืองชัยนาท ในปี พ.ศ. 

2544 ทําให้พบปัญหาทีÉอยู่อาศัยของชุมชนในเขตเทศบาลฯ  และชุมชนทีÉได้รับ

ผลกระทบจากปัญหาริมแม่นํ Êาเจ้าพระยา และได้มีการตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ทีÉอยู่อาศยั

เมืÉอปี พ.ศ. 2546 ต่อมา  ได้มีการพัฒนาไปสู่การเป็นสหกรณ์บริการชุมชนเมือง

ชยันาท  เมืÉอวนัทีÉ 23 สิงหาคม 2547 มีสมาชิกแรกเริÉม 50 ราย ปัจจบุนัมีสมาชิก 117 

คน โดยปีบญัชี 2550  สหกรณ์ฯ มีผลกําไร 42,531.08 บาท  และในปี 2551  มีผล

กําไร  55,931.46  บาท  โดยมีการจัดสรรเป็นกองทุนสาธารณประโยชน์  เงินทุน

สํารอง  และค่าบํารุงสนันิบาตสหกรณ์ พร้อมทั Êงบริการสมาชิกในด้านสินเชืÉอด้านอาชีพและให้ทนุการศกึษาแก่ลกูหลานในชมุชน สมาชิกสว่น

ใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างและค้าขาย มีรายได้ประมาณ 5,000 – 15,000 บาท  

 ในการดําเนินการทีÉผา่นมา ได้ดําเนินการสร้างบ้านแล้ว 42 หลงั โดยสหกรณ์

ฯ ได้รับอนุมัติเงินสินเชืÉอจาก พอช. 2 ครั Êง วงเงินรวม 9,335,494 บาท เพืÉอใช้เป็น

สินเชืÉอซื ÊอทีÉดินเอกชน จํานวน 2 ไร่เศษ (จดัแบ่งแปลงขนาด 15 ตารางวา จํานวน 50 

แปลง ราคา 49,185 บาท/แปลง) และเป็นสินเชืÉอค่าปลกูสร้างบ้าน จํานวน 38 หลงั 

วงเงิน 6,876,244 บาท (ราคาค่าก่อสร้างบ้านเดีÉยวสองชั Êน 220,000 บาท/หลงั วงเงิน

สินเชืÉอ 198,000 บาท  และบ้านแฝด 2 ชั Êน ราคา 230,000 บาท/หลงั วงเงินสินเชืÉอ 

207,000 บาท) โดยในการก่อสร้างชุมชนใช้ระบบการจ้างเหมา   เจ้าของบ้านเป็น

ผู้ตรวจงาน  โดยสหกรณ์ฯ เป็นผู้ควบคมุงบประมาณการก่อสร้างและจ่ายเงินงวดงาน  ทั Êงนี Ê ชมุชนได้รับการสนบัสนนุจากเทศบาลในการสร้าง 

ถนน และทอ่ระบายนํ Êา เป็นเงินทั Êงสิ Êน 1,474,000 บาท  

 สําหรับการดําเนินการปลกูบ้านในส่วนทีÉเหลือ ล่าสดุสหกรณ์ฯ ได้รับการอนมุตัิงบประมาณค่าปลกูสร้างบ้าน จํานวน 6 หลงั เมืÉอ

วันทีÉ  21 มกราคม 2553 วงเงิน 1,602,000บาท 

สามารถสรุปงบประมาณดําเนินการ โครงการบ้าน

มัÉนคงสหกรณ์บริการชมุชนเมืองชยันาท จํากดั ได้ดงันี Ê  

 

ช่ือ สกุล เงนิออม การเงนิในครอบครัว แบบบ้าน ราคาบ้าน สมาชิก
สมทบ 
10% 

วงเงนิกู้ ชาํระคืน 
/เดือน 

ต้องสมทบ
เพิ่ม 

รายรับ รายจ่าย ส่วนต่าง 

นางพเยาว์  สุกใสกีรต 22,000 12,000 8,300 3,700 เดี่ยวแบบ 1 220,000 22,000 198,000 1,566 - 

นายพยุง  สุกใส 22,000 10,250 6,500 3,750 เดี่ยวแบบ 1 220,000 22,000 198,000 1,566 - 

น.ส.รัดเกล้า  วัตุยา 21,000 12,000 6,500 5,500 แฝด 
แบบ 2 

230,000 23,000 207,000 1,637 2,000 

นายกิตตพงษ์  วัตุยา 21,000 14,000 10,000 4,000 แฝด 
แบบ 2 

230,000 23,000 207,000 1,300 2,000 

นายอามีน  การีมี 22,000 9,000 5,000 4,000 เดี่ยวแบบ 1 220,000 22,000 198,000 1,566 - 

นายชนเมศ  เทศท่ีอยู่ 22,000 10,000 5,000 5,000 เดี่ยวแบบ 1 220,000 22,000 198,000 1,566 - 
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กลุม่ 1 กลุม่ 5กลุม่ 2 กลุม่ 3 กลุม่ 4

กลุม่ยอ่ย 9 กลุม่

บทบาทกลุม่ยอ่ย

 สมาชกิในกลุม่ยอ่ยคํา้ประกนัรว่มกนั

 พจิารณากล ัน่กรองสนิเชือ่ในกลุม่ยอ่ย

 เก็บเงนิออม/เงนิชําระคนืเงนิกูส้ง่คนืสหกรณ์

 ประชุมแทนลกูกลุม่ และกระจายขา่วสารตอ่สมาชกิ

พอช.

5 %

2 %

การบรหิารสว่นตา่ง  2 %
-คา่บรหิารจดัการ   35 % 
- ทนุสาํรอง 20 %
-ทนุสาธารณะประโยชน ์ 10 %

-ปันผลคนืสมาชกิ  30 %
-คา่บํารงุสนันบิาตสหกรณ์   5%

การคํา้ประกนั  1. คณะกรรมการท ัง้คณะคํา้ประกนัรว่ม

2. ขึน้วงเงนิจํานองทีด่นิ 10082,10083

3. จํานองบา้นเป็นประกนักบัสถาบนั

การบรหิารจดัการสนิเชือ่

สหกรณ์เคหสถานบา้นตาคล ี
จํากดั

 

บา้นเดีÉยว
บา้นแฝด

บา้นแบบที ่1

สมาชกิสมทบ 10% 22,000 บาท

กูจ้รงิ 198,000 บาท   จํานวน 4 ราย

บาทค่าแรง

บาทค่าวสัดุ

220,000 บาทราคาท ัง้หมด

4x7 เมตร  56 ตร.ม.- พืน้ทีช่ ัน้ล่าง

ตารางเมตรพืน้ทีบ่า้นท ัง้หมด

6 ครวัเรอืนจํานวนคนทีเ่ลอืก

บา้นเดีย่วสองช ัน้รูปแบบ

 

ชุมชน, 
11,712,771 บาท ,

รัฐบาลอุดหนุน, 
1,460,000 บาท, 10%

ทอ้งถ ิน่สมทบ, 
1,474,000 บาท, 10%

บา้นแบบที ่2

สมาชกิสมทบ 10% 23,000 บาท

กูจ้รงิ 207,000 บาท   จํานวน 2 ราย

บาทคา่แรง

บาทคา่วสัดุ

230,000 บาทราคาท ัง้หมด

5x7 เมตร  70 ตร.ม.- พืน้ทีช่ ัน้ลา่ง

ตารางเมตรพืน้ทีบ่า้นท ัง้หมด

2 ครวัเรอืนจํานวนคนทีเ่ลอืก

บา้นเดีย่วสองช ัน้รปูแบบ

แผนทีเ่มอืง พืน้ทีม่โีครงการบา้นม ัน่คง

สหกรณ์บริการชุมชนเมืองชัยนาท
สหกรณ์บ้านมั่นคงชัยนาท

 



 

 
 

ชมุชนวงษ์โตเก้าพฒันา   แยกตวัออกมาจากชมุชนโพธิÍประเสริฐ และชมุชนเมตตาร่วมใจ มีเนื Êอท่ี 11 ไร่ 

3 งาน 64 ตาราวา โดยส่วนใหญ่ชาวชมุชนมีท่ีดินเป็นของตนเอง แต่มีชาวบ้านส่วนหนึ่ง จํานวน 15 

หลงัคาเรือน ได้เช่าท่ีเอกชนอยู่ ต่อมาเจ้าของที่ดินบอกเลิกการเช่าและให้ออกจากท่ีดินภายในเดือน

พฤศจิกายน 2549 ทําให้เกิดความเดือดร้อนเร่ืองท่ีอยู่อาศยั จึงได้มีการรวมตวักนัและทําการสํารวจ

ข้อมลูผู้ เดือดร้อนทั Êงเมือง มีทั Êงชุมชนบ้านเช่า คนท่ีบุกรุกท่ีดินสาธารณะ ครอบครัวขยาย ได้ประมาณ 

50 ครัวเรือน ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ   รับจ้าง  และค้าขาย ต่อมาได้จดัตั Êงกลุ่มออมทรัพย์ และจด

ทะเบียนเป็นช่ือ สหกรณ์บ้านมัน่คงชยันาทบริการ จํากดั ซึง่ได้ประสานงานกบัเทศบาลเพื่อขอเช่าท่ีดิน

จํานวน 3 ไร่ 7 ตารางวา มีระยะเวลาในการเช่า 30 ปี  

จากนั Êนจงึได้ทําโครงการเสนอขอใช้งบประมาณอดุหนนุจากรัฐบาลตามโครงการบ้านมัน่คง จํานวน 1,750,000 บาท เพ่ือดําเนินการ

ถมท่ีดิน โดยเทศบาลเมืองชยันาทได้สนบัสนนุงบประมาณสําหรับการขยายเขตไฟฟ้า ประปา การสร้างถนนและท่อระบายนํ Êาเข้าโครงการและ

ภายในบริเวณโครงการ เป็นเงิน 8,868,188 บาท และเสนอขอใช้สินเช่ือจากงบประมาณโครงการไทยเข้มแข็ง วงเงิน 7,258,719 บาท สําหรับ

การสร้างบ้านจํานวน 50 หลงั ซึ่งมีวงเงินกู้ประมาณ 88,000 – 172,073 บาท/หลงั ทั Êงนี Ê สหกรณ์ฯ ได้รับอนุมตัิสินเช่ือดงักล่าว ในวนัท่ี 18 

มีนาคม 2552 วงเงิน 7,973,590 บาท รวมงบประมาณดําเนินการทั Êง

โครงการ ดงักราฟที่แสดง 
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วิธีการดาํเนินงาน

ประชุมชาวบ้านเพืÉอ

ทาํความเข้าใจและ

แก้ปัญหารวมกัน

หาคนทาํงาน

หาปัญหา

ชี Êแจงทาํความเข้าใจ

สาํรวจ

ขัÊนตอนการดาํเนินงาน

1

2

4

3

5

คณะกรรมการแก้ไขปัญหา
ทีอ่ยู่อาศัยเมอืงชัยนาท

พอช
เทศบาล

การไฟฟ้าชัยนาท

การประปาชัยนาท

พมจ.

สบ.บริการ
ค/ข สค.บ้านมั่นคง

เทศบาลเมืองชัยนาท

เวทีเรียนรู้ภาค

ทีมพฒันา
กายภาพเมือง

ขบวนบ้านมั่นคง

คณะกรรมการ
กลั่นกรองภาค

อนุกรรมการ
กลไกเมืองชัยนาท

บทบาท หน้าท่ี
กาํหนดนโยบาย/แนวทาง
เวทีแลกเปลี่ยนเรียนรู้

พฒันา กลัน่กรองโครงการ
ติดตาม/ประเมินผล

การบริหารจดัการการเงิน/สินเช่ือ

สหกรณ์บ้านมั่นคงชัยนาท จก.

พอช.

6% ต่อปี คงท่ีตลอดระยะเวลาท่ีเหลือ 

ระบบการคํา้ประกนั

 คณะกรรมการสหกรณ์ทัง้คณะคํา้
ประกนัร่วมกนั

 นําสิทธิการเช่าท่ีดินกบัเทศบาลมา
เป็นหลกัประกนั

- ติดตามการชาํระเงินออม/
ชําระคืนค่าบ้านในกลุ่ม

- พิจารณาการใช้สินเช่ือของ
สมาชิกในกลุ่ม

การบริหารจดัการส่วนต่าง

 ปันผลคืนสมาชิก  25 %

กองทุนสาํรองความเสี่ยง   25 %

กองทุนสวสัดิการชุมชน  20 %

บริหารจดัการ  30%
4% ต่อปี คงท่ีตลอดระยะเวลาท่ีเหลือ 

 

 

ผังแสดงรูปแบบบ้าน และเฟสการก่อสร้าง

ชัน้เดียว

2 ชัน้
ระยะท่ี 1  จาํนวน  27 หลงั  เป็นบา้นแฝด 2 ชั Êน 11 คู่ บ้านแฝดชั Êนเดียว 1 คู่ บา้นเด่ียว 2 ชั Êน 3 หลงั

ระยะท่ี 2  จาํนวน  17 หลงั เป็นบา้นแฝด 2 ชั Êน 6 คู่  บา้นแถว 5 ห้อง

ระยะท่ี 3  จาํนวน  6 หลงั  เป็นบา้นเด่ียวชั Êนเดียว 1 หลงั   เป็นบา้นแถว  5 ห้อง

สัญลักษณ์

ภาพรวมการร่วมลงทุนทัҟงโครงการ

เทศบาล, 8,868,188.-
 , 46%

รัฐอุดหนุน, 
7,973,591.- , 40%

ชุมชน, 2,850,000.-
 , 14%



 
 

จากการศึกษาปญหาของชุมชนเมืองของเทศบาลเมืองอางทอง 

เม่ือ พ.ศ. 2542 ซ่ึงพบวาเกิดปญหาสังคม ส่ิงแวดลอม และการบุกรุกพื้นที่

รัฐ เอกชน และวัด จึงไดมีการยายชาวบานในชุมชนแออัดในเขตเทศบาล 

ออกมายังที่แหงใหม  ซ่ึงเทศบาลเมืองอางทองเปนผูจัดหาที่ดิน โดยใชที่ดิน

ทั้งขยะเดิม จํานวน 4 ไร จัดดซ้ือเพิ่มเติมรวมเปน 42 ไร 1 งาน 46 ตารางวา 

(จัดแบงแปลงละ 24 ตารางวา จํานวน 350 แปลง สมาชิกสหกรณเชาปละ 

240 บาท) การเคหะแหงชาติ สนับสนุนงบประมาณดําเนินงานดานระบบ

สาธารณูปโภค และสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน สนับสนุนเจาหนาที่แนะนํา

ขบวนการชาวบาน สถาปนิกในการออกแบบบานและเปนแหลงเงินทุน  

สหกรณบริการเมืองใหมชัยมงคล จํากัด จดทะเบียนจัดต้ังสหกรณ 

เม่ือวันที่ 26 พฤศจิกายน 2544 มีสมาชิกแรกเร่ิม 135 คน   ทุนดําเนินงาน 141,750 บาท และไดรับงบประมาณในการแกปญหาจากสถาบัน

พัฒนาองคกรชุมชน   

การดําเนินงานที่ผานมา สหกรณไดวงเงินอนุมัติรวม 2 สัญญา จํานวน 9,675,000บาท เพื่อแกปญหาผูเดือดรอน 74 ราย โดยมีการ

ดําเนินการไปแลวทั้งหมด และไดรับการอนุมัติเงินสินเช่ือการปลูกสรางบานจํานวน 44 หลัง จากงบประมาณโครงการไทยเขมแข็ง เม่ือวันที่ 19 

พฤศจิกายน 2551 วงเงินสินเช่ือ 6,517,539 บาท วงเงินตามสัญญา 

5,925,035 บาท  
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แผนผังคณะกรรมการดําเนินการ
สหกรณบริการเมืองใหมชัยมงคล  จํากัด

ชุดที ่7

ประธานกรรมการ
นายสุนทร  ไมงาม

เลขานุการ
นางสุมาลี  แยมหนามล

เหรัญญิก
นายสมาน  เจริญสุข

กรรมการ
นางอรษา  นวลพนัส

กรรมการ
นายเดชา  ผลทิพย

กรรมการ
น.ส. มลฤดี  ใบจําป

กรรมการ
นายจรณ  จันทรทานนทร

กรรมการ
นางจารุณี  แจมดวง

ผูตรวจสอบกิจการ
นายสมชาย  อิสลาม

ท่ีปรึกษา
นางสาวเรณู   นิลประวิทย

รองประธานกรรมการ
นางบุญสม  ไทยคะนา

 

สภาพชุมชนโดยท่ัวไปของผูเดือดรอน

 

สาธารณะ
บ านเดี่ยวชั้นเดียว

แฝดชั้นเดียว
ปลูกสรางเอง

บานเดี่ยว 2 ชั้น
ปลูกตนไม

แฝด 2 ชั้น

บานเรงดวน

สีสม     ปลูกสรางโดยใชทุนตัวเอง  24 หลัง

สีแดง ปลูกสรางโดยใชสินเชื่อจากเทศบาล  30 หลัง

สีชมพู   ปลูกสรางโดยใชสินเชื่อจากการระดมทุนของสหกรณ 26 หลัง

ปลูกสรางโดยใชสินเชื่อจากพอช 74 หลัง

 

การดูแลเช่ือมโยงภายในชุมชน

สาธารณะ
บานเด่ียวช้ันเดียว

แฝดช้ันเดียว
ปลูกสรางเอง

บานเด่ียว 2 ช้ัน
ปลูกตนไม

แฝด 2 ช้ัน

บานเร งดวน

นางบุญสม  ไทยคะนา

นางรัตนา  ชวงชู

นายสมชาย  อิสลาม

นายณรงค  ผูแสนสะอาด

นายสมาน  เจริญสุข

นายประเสริฐ  ทรัพย สิน

นางกรรณิการ  ทรัพยสิน

ด.ต. สมศักด์ิ  เงินพูล

นางนิตยา  เงินพูล

น.ส.จิตรา  กระตายทอง

นายเฉียบ  เชิดฉาย

นายชอบ  เที่ยงจิตร นายสุนทร  ไมงาม

นายเดชา  ผลทิพย

นายบุญเสริม  เอ่ียมโพธิ์ทอง  

 

การชวยเหลือผูยากไร
สมาชิกสหกรณฯมีมติในการประชุมใหญประจําป ในการแบงปนงบอุดหนุนการพัฒนาท่ีอยู

อาศัย สวนหน่ึงมาสรางบานใหกับผูยากไรในชุมชน  1 ราย ในราคา  76,000 บาท  ซึ่งสหกรณได
จัดแปลงท่ีดินท่ีจะรองรับผูเดือดรอนรายน้ีแลว  

เอนกประสงค 

หองนํ้าครัว

ซักลาง

4.00

3.00

3.00

1.00

2.00

1.20

 

โครงการบานม่ันคงภาคกลางตอนบนและตะวันตก

175, 514บาทราคาท้ังหมด
48 ตรม.พื้นท่ีท้ังหมด

เดี่ยวชั้นเดียวรูปแบบ

แบบที่ 1 บานเดี่ยวชั้นเดียว (2/3)

แบบบานเดี่ยวช้ันเดียว พ้ืนที่  24 ตรว.
ผนังกออิฐมอญฉาบปูน

มี 1 หองนอน  1 หองโถง  1 หองน้ํา

สมาชิกที่เลือก
แบบที ่1 จํานวน  38 ราย

 

แบบที ่2 บานแฝดช้ันเดียว (2/1)

แบบบานแฝดช้ันเดียว  พ้ืนท่ีใชสอย 55.20 
ตรม

ผนังกออิฐมอญฉาบปูน

มี 2 หองนอน  1 หองโถง  1 หองครัว  1 หองนํ้า

สมาชิกที่เลือก
แบบที่ 2 จํานวน  6 ราย     

โครงการบานมั่นคงภาคกลางตอนบนและตะวันตก

48 ตรม.พื้นที่ทั้งหมด

148,603 บาทราคาตอหลัง

บานแฝดชั้นเดียวรูปแบบ

 



 

 
 

ซอยโรงถาน เปนสวนหนึ่งของชุมชนตลาดหลวง เขตเทศบาลเมืองอางทอง เร่ิมมี

การปลูกสรางที่อยูอาศัยราว 50 – 60 ป มาแลว บนเนื้อที่ 2 ไรเศษ สวนกลุมออม

ทรัพยซอยโรงถาน จัดต้ังขึ้นเม่ือวันที่ 10 เมษายน 2551 เร่ิมออมเงินคร้ังแรกเม่ือ

วันที่ 10 พฤษภาคม 2551 แรกเร่ิมมีสมาชิก 27 ราย มีทุนเรือนหุน 10,600 บาท 

ปจจุบันมีสมาชิก 51 ราย สวนใหญประกอบอาชีพรับจางทั่วไป ลูกจางโรงงาน 

และคาขาย มีผูเดือดรอนที่เขารวมโครงการบานม่ันคง จํานวน 77 ครัวเรือน ซ่ึง

เปนกลุมบุกรุก เชาที่ เชาบาน และครอบครัวขยาย  

 พื้นที่ ดําเนินโครงการบานม่ันคงกลุมออมทรัพยชุมชนซอยโรงถาน 

ต้ังอยูในที่ ดินของ

วัดโลหสุธาวาส และกรมชลประทาน (ยางมณี) สําหรับที่ดินของกรมชลประทาน 

ไดมีการยกใหกับกรมธนารักษจังหวัดเปนผู ดูแล โดยจัดสรรเปนที่อยูอาศัย 

จํานวน 51 แปลง  

ผลการดําเนินงานที่ผานมา กลุมออมทรัพยไดเสนองบประมาณเพื่อพัฒนา

ระบบสาธารณูปโภค จํานวน 3,789,000 บาท ในสวนของการสรางที่อยูอาศัย 

ไดทําการเสนอวงเงินสินเช่ือจาก งบประมาณโครงการไทยเขมแข็ง เพื่อใชสราง

บาน 30 หลัง วงเงิน 5,381,113 บาท วงเงินกูของสมาชิก 163,549 – 187,788 

บาท/หลัง โดยไดรับอนุมัติเม่ือวันที่ 10 พฤศจิกายน 2552 วงเงิน 2,126,964 

บาท เพื่อใชในการปลูกสรางบานจํานวน 11 หลัง   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ประชุมจัดตั้งกลุมออมทรัพย/ สหกรณ

ลงมติรวมกับ
สบ.เมืองใหม

เจาหนาท่ีสหกรณ
จังหวัดใหความรูเร่ือง

จัดตั้งสหกรณ

ประชุม
ประจําเดือน

 

ชุมชนเฉลิมพระเกียรติ

ช ุมชนตลาดหลวง

ช ุมชนทรัพยสิน

ช ุมชนวัดชัยมงคล

ชุมชนชัยมงคล 2

ชุมชนเมืองใหมชัยมงคล

ชุมชนชัยนําพัฒนา

ชุมชนวัดตนสน

ชุมชนบานรอ

ชุมชนบางแกว

ชุมชนกาญจนา

ชุมชนไลออนสพัฒนา

ชุมชนอางทองธานี

ชุมชนในเขตเทศบาลเมืองอางทอง 

 

 

คณะกรรมการ 15 คน

กลุมออมทรัพย

โครงสรางการบริหารจัดการโครงการและกลุม

ทีมชาง 4 คนทีมจัดการ 4 คน ทีมสังคม 4 คน ทีมที่ดิน 4 คน

กลุมยอย
โซน 2

กลุมยอย
โซน 3

กลุมยอย
โซน 4

กลุมยอย
โซน 1

- ทําบัญชีรายรับ – รายจาย
- จัดเก็บขอมูลสมาชิก

- บร ิหารจัดการงานทั่วไป
- ประชาสัมพันธ
- ทําบันทึกการประชุม

- จัดการเรื่องที่ดิน
- เอกสาร
- ติดตอประสานงาน

- จัดหาวัสด ุ
- สืบราคา
- ตรวจสอบงานกอสราง 
- ทําบันทึกงานกอสราง

พี่ เล้ียง
-เครือขายเมือง
- หนวยงานทองถ่ิน(เทศบาล)
- สถาบันการศึกษา
- พอช.

ถนนหลัก 4 เมตร
ทางเดินเทา 1.0-1.5 เมตร

บานเรือน
บอบําบัดรวม

สนามเด็กเลน

ผังใหมผังใหม                                                                    ผังปจจุบันของชุมชนผังปจจุบันของชุมชน

คลองลําทาแดง
สัญลักษณ

ทิศเหนือ

 

 

กระบวนการของกลุมออมทรัพยกระบวนการของกลุมออมทรัพย //  กิจกรรมของกลุมกิจกรรมของกลุม

 ชี้แจงทํา
ความเขาใจ

ศึกษาดูงานในชุมชน
ตางๆ เพ่ือใหเพื่อนสมา
ชิกเกิดความเชื่อม่ันเขาใจ
ขั้นตอนการทํางาน
และเห็นของจริง

ทําประชามติ 
เลือกรูปแบบ

การสรางชุมชนใหม

ทําแผนงานรวมก ัน 
โดยกระจายการ
มีสวนรวมไปยัง
กลุมยอยตางๆ

รวมออกแบบชุมชน / ผังชุมชน

สํารวจขอมูลรายครัวเรือน
ทั้งจํานวนครัวเรือ
ประชากร อาชีพ
 รายได-รายรับ หนี้สิน
 และความตองการ
ของครัวเรือน

1

2

3

4

5

หลังจากไดเขาโครงการบานม่ันคง 
ทําใหเกิดกิจกรรมในชุมชนมากมาย 
มีการรวมสมาชิกทํางานในชุมชน 
เอื้ออาทรชวยเหลือกันในชุมชน 
ซึ่งแตกอนไมเคยมีการออมทรัพย  
อนุรักษวัฒนธรรมประเพณ ี 
รักษาสิ่งแวดลอม  
กิจกรรมเยาวชนและเปนการ
เสริมสรางความเขมแข็งใหกับชุมชน

6
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แบบบานเด่ียวแบบบานเด่ียว  2 2 ช้ันช้ัน  หองนํ้าติดบันไดหองนํ้าติดบันได

167,388คาวัสดุ

55,000คาแรง

222,388ราคาทั้งหมด

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นบน

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นลาง

56ตารางเมตรพ้ืนที่บานทั้งหมด

22จํานวนคนที่ เลือก

บานเด่ียว 2 ชั้นรูปแบบ

A1

ชั้น 1 ชั้น 2
เอนกประสงค

เอนกประสงค

นอน 
ครัว

หองน้ํา หองน้ํา

SECTION SECTION

3.00m
.

3.00m
.

1.20m
.

 

แบบบานเดี่ยวแบบบานเดี่ยว  2 2 ชั้นชั้น  หองน้ําติดหองน้ําติด//ใตบันไดใตบันได

175,875คาวัสดุ

55,000คาแรง

230,875ราคาทั้งหมด

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนท ี่ชั้นบน

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นลาง

56ตารางเมตรพ้ืนที่บานทั้งหมด

1จํานวนคนที่เลือก

บานเด่ียว 2 ชั้นรูปแบบ

A3

ช้ัน 1
เอนกประสงค

ครัว
หองน้ํา

ช้ัน 2

เอนกประสงค

นอน 

หองน้ํา

SECTION

3.00m
.

3.00m
.

1.20m
.

 

แบบบานแฝดแบบบานแฝด  2 2 ช้ันช้ัน  หองนํ้าติดบันไดหองนํ้าติดบันได

153,943คาวัสดุ

50,000คาแรง

203,943ราคาทั้งหมด

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นบน

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นลาง

56ตารางเมตรพ้ืนที่บานทั้งหมด

2
(เปนครอบครัวขยาย)

จํานวนคนที่ เลือก

บานเด่ียว 2 ชั้นรูปแบบ

A4

ชั้น 1 ชั้น 2

เอนกประสงค

เอนกประสงค

หองนํ้า ครัว

นอน 

หองน้ํา

SECTION

3.00m
.

3.00m
.

1.20m
.

เอนกประสงค เอนกประสงค

เอนกประสงค

 

แบบบานเด่ียวแบบบานเด่ียว  2 2 ช้ันช้ัน  หองนํ้าใตบันไดหองนํ้าใตบันได

167,878คาวัสดุ

55,000คาแรง

222,878ราคาทั้งหมด

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นบน

4x7  เมตร  28 ตารางเมตร- พ้ืนที่ชั้นลาง

56ตารางเมตรพ้ืนที่บานทั้งหมด

5จํานวนคนที่ เลือก

บานเด่ียว 2 ชั้นรูปแบบ

A2

ชั้น 1 ชั้น 2
เอนกประสงค

เอนกประสงค

นอน 

ครัว หองนํ้า หองน้ํา

SECTION

3.00m
.

3.00m
.

1.20m
.

 



 
 สหกรณเคหสถานบานตาคลี จํากัด เริ่มจากมีผูเดือดรอนถูกไลรื้อในชุมชนตาคลี  ทําใหเกิดการสํารวจขอมูลทั้งเมืองและรวมกลุม          

ผูเดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย โดยจัดต้ังเปนกลุมออมทรัพยขึ้น เมื่อป พ.ศ. 2546  ตอมาไดจดทะเบียนเปนสหกรณ เม่ือวันท่ี 23 สิงหาคม 2547 มี

สมาชิกแรกเริ่ม 50 คน ทุนดําเนินงาน 5,000 บาท เพ่ือขอเชาท่ีดินจากธนารักษ เน้ือท่ี 11 ไร และเสนอใชสินเช่ือกับ พอช. ปจจุบันมีสมาชิก 69 คน  
 

 พื้นท่ีโครงการใหมน้ี เปนที่ดินเชาจากกรมธนารักษ ทําสัญญา 30 ป  จํานวน 11 ไร คาเชาปละ 13,200 บาท โดยอัตราคาเชามีการปรับ

เพ่ิมข้ึน 15% ทุก 15 ป เม่ือนํามาจัดแบงแปลงได 66 แปลงๆ ละ 30 ตารางวา  

ผลการดําเนินงานท่ีผานมา สหกรณไดรับอนุมัติสินเชื่อเพ่ือการปลูกสราง

บาน จํานวน 35 หลัง เม่ือวันท่ี 23 มิถุนายน 2549 วงเงิน 4,725,000 บาท ชําระ

คืน พอช. งวดละ 26,380  บาท  ปจจุบันยังคงเหลือภาระสินเช่ืออีก 4,037,444.82  

บาท โดยในการกอสราง  ชุมชนใชระบบการจางเหมาเฉพาะคาแรง   เจาของบาน

เปนผูสืบราคาและสั่งซ้ือวัสดุเอง  โดยสหกรณฯ เปนผูควบคุมงบประมาณการ

กอสรางและจายเงินคาวัสดุ ในครั้งนี้ไดรับอนุมัติสินเช่ือจากโครงการบานม่ันคง

ไทยเขมแข็ง เม่ือวันท่ี 17 ธันวาคม 2552 เพ่ือการปลูกสรางบาน จํานวน 25 หลัง 

วงเงิน 4,705,800 บาท  

 
 

 
 

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ แหลงท่ีมาของเงิน 

รวม 
 

 สินเชื่อ
ครั้งน้ี 

ชุมชน
สมทบ 

รัฐอุดหนุน  

คาท่ีดิน - - -  

คากอสรางท่ีอยูอาศัย 

(60 ครัวเรือน) 
8,503,000 1,097,000  9,600,000 

คาสาธารณูปโภค 50 

ครัวเรือน - - 6,090,000 6,090,000 

รวม 8,503,000 1,097,000 6,090,000 15,690,000 

บานแบบที ่1

สมาชิกสมทบ 10% 20,000 บาท

เงินอุดหนุน                   20,000 บาท

กูจริง 154,000 บาท   จ ํานวน 22 ราย

สมาชิกสมทบรายละ 44,000 บาท

เงินอุดหนุน 20,000 บาท

กูจริง 130,000 บาท จํานวน 3 ราย

55,000บาทคาแรง

139,000บาทคาว ัสดุ

194,000 บาทราคาทั้งหมด

6x9  เมตร  54 ตร.ม.- พื้นที่ช้ันลาง

ตารางเมตรพื้นที่บ านทั้งหมด

25 ครัวเรือนจํานวนคนที่เลือก

บานเด่ียวชั้นเดียวรูปแบบ

 

สหกรณเคหสถานบานตาคลี จํากัด จ.นครสวรรค          93

บานแฝดช้ันเดียว

บานเดี่ยวช้ันเดียวมีมุขซอนหลังคา

บานเดี่ยวช้ันเดียวไมมีมุข
บานเดี่ยวช้ันเดียวcase

บานเดี่ยวช้ันเดียวหลังคามีมุขย่ืน 

บานในโครงการท่ีสรางเสร็จ และเขาอยูแลว

 

บานในโครงการที่สรางเสร็จ และเขาอยูแลว
บานเด่ียวยกพื้น  ใชวัสดุเดิม

บานเดี่ยวยกพื้น  ใชวัสดุเดิม

ระบบสาธารณูปโภคในโครงการ

 

ประธานกลุม เหรัญญิก เลขานุการรองประธานกลุม

แผนผังคณะกรรมการ

ออมทรัพย ตรวจสอบชางจัดซ้ือจัดจาง

กลุม 1 กลุม 5กลุม 2 กลุม 3 กลุม 4

    
กลุม 6


กลุม 7


กลุม 8



กรรมการ

 

จํานวนแปลง 66 แปลง 30 ตร.ว.ตอแปลง
เฟส 1สรางบานแลว 36 หลัง
เฟส 2 จํานวน 30 หลัง

ศูนยชุมชน

อาคารสวนกลาง
(เก็บของ) + จอดรถ

จํานวนบานที่จะกอสรางจํานวน  30  หลัง

แบงเปน 3 ระยะ  (ตามการออมของสมาชิก)

ระยะที ่1      7 หลัง 

สรางภายใน   ต.ค.-ธค. 52

ระยะที่ 2      8  หลัง  

สรางภายใน   มค.-พค. 53

ระยะที่ 3    10  หลัง  

สรางภายใน   พค.-ตค. 53

1
1

1
1

1
1

1
2

2
2

2

2

2
2

3

3

3

3
3
3
3

3

3
3
2

สระนํ้า

ท่ีดินท้ังหมด  11 ไร (4,400 ตร.ว.)
พ้ืนท่ีสวนกลาง 30%
= 1,320 ตร.ว.
พ้ืนท่ีกอสร างบาน 70%
=3,080 ตร.ว.
ขนาดตอแปลง 30 ตร.ว.
(10x12 เมตร)

 

กลุม 1 กลุม 5กลุม 2 กลุม 3 กลุม 4

กลุมย อย 5 กลุม

บทบาทกลุมยอย

 สมาชิกในกลุมยอยค้ําประกันรวมกัน

 พิจารณากล่ันกรองสินเชื่อในกลุมยอย

 เก ็บเงินออม/เงินชําระคืนเงินกูสงคืนสหกรณ

 ประชุมแทนลูกกลุม และกระจายขาวสารตอสมาชิก

พอช.



6 %

4 %

การบริหารสวนตาง  2 %
- คาบริหารจัดการ   35 % = 1,375
- ทุนสํารอง 20 %= 785
- ทุนสาธารณะประโยชน 10 %=  392
- ปนผลคืนสมาชิก  30 %= 1,178
-คาบํารุงสันน ิบาตสหกรณ   5%= 195

การค้ําประกัน  1. คณะกรรมการท้ังคณะและสมาชิก 
ค้ําประกันรวมก ันและแทนกัน

เต็มวงเงิน

2. นําสิทธิการเชาท่ีดิน เปนหลักประก ัน

การบริหารจัดการสินเช่ือ

   

สหกรณเคหสถานบานตาคล ี
จํากัด

 

5,001 – 10,000 บาท  15 ครัวเรือน   10,001 – 15,000 บาท 9  ครัวเรือน    
15,001 – 20,000 บาท 1 ครัวเรือน  20,001 – 25,000 บาท  ครัวเรือน    
25,001 – 30,000 บาท  ครัวเรือน

รายไดตอครัวเรือน / เดือน

ต่ํากวา 5,000 บาท  8 ครัวเรือน        5,001 – 10,000 บาท 16  ครัวเรือน        
10,001 – 15,000 บาท 1 ครัวเรือน   15,001 – 20,000 บาท ครัวเรือน    
20,000 บาทขึ้นไป       ครัวเรือน

คาใชจายตอครัวเรือน / เดือน

ต่ํากวา  500 4 ครัวเรือน              501 – 1,000 บาท    21 ครัวเรือน         
1,001 – 1,500 บาท      ครัวเรือน    1,501 บาทขึ้นไป          ครัวเรือน

การออม / เดือน 

1,001 – 2,000 บาท 6 ครัวเรือน   2,001– 3,000 บาท 5 ครัวเรือน     
3,001 บาท ขึ้นไป 14  ครัวเรือน  

ความสามารถในการชําระคืน/
เดือน (รายไดหักรายจาย)

อาชีพรับจาง  จํานวน  24 คน                      อาชีพคาขายจํานวน 1  คน     อาชีพคนในชุมชน

มีสมาชิก 2 คน  จํานวน   3 ครัวเรือน  มีสมาชิก  3 คน  จํานวน  10 ครัวเรือน
มีสมาชิก 4 คน  จํานวน 8 ครัวเรือน มีสมาชิก  5 คน  จํานวน 2 ครัวเรือน
มีสมาชิก 6 คนขึ้นไป  จํานวน   2 ครัวเรือน

สมาชิกในครัวเรือน
25 ครัวเรือน  93 รายจํานวนสมาชิกทั้งหมด

ขอมูลครัวเรือนของสมาชิก

 

 

154,000 บาทราคาท้ังหมด

6x9  เมตร  54 ตร.ม.- พื้นท่ีช้ันลาง

ตารางเมตรพื้นท่ีบานท้ังหมด

- ครัวเรือนจํานวนคนท่ีเลือก

บานเดี่ยวช้ันเดียวรูปแบบบานแบบที ่2

 



 

 

 

กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนบ้านรักษ์ไทยเข้มแข็ง เร่ิมมีการรวมตวัเป็นกลุ่มออมทรัพย์เม่ือเดือนตุลาคม 2551 เพ่ือเป็นแกนหลกัในการ

ดําเนินการแก้ไขปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัและท่ีดินทํากิน ซึ่งปัจจุบนัมีสมาชิกทัง้หมด 50 คน  ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพทําไร่อ้อยและปลกูมนั

สําปะหลงั  

สําหรับการแก้ปัญหาได้ดําเนินการสร้างท่ีอยู่อาศยัตามรูปแบบบ้านมัน่คง

ชนบทในท่ีดินนิคมสร้างตนเอง จํานวน 50 แปลง เนือ้ท่ี 10 ไร่ โดยดําเนินการเช่า

เป็นระยะเวลา 30 ปี  

ในเบือ้งต้น กลุ่มออมทรัพย์ ได้รับอนมุตัิสินเช่ือจากงบประมาณโครงการ

ไทยเข้มแข็ง วงเงิน 972,000 บาท เพ่ือใช้สําหรับการปลูกสร้างบ้านแก่สมาชิก 

จํานวน 7 หลัง และงบอุดหนุนสาธารณูปโภค สําหรับ 50 ครัวเรือน จํานวน 

2,500,000 บาท เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2553  

  

 

 

 

 

 

 

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ 

แหล่งท่ีมาของเงิน 
รวม 

 

 สินเช่ือครัง้นี ้ ชุมชนสมทบ รัฐอุดหนุน  

คา่ท่ีดนิ - - -  

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย 

(7  ครัวเรือน) 
972,000 108,000 - 1,080,000 

คา่สาธารณูปโภค 50 

ครัวเรือน - - 2,500,000 2,500,000 

รวม 972,000 108,000 2,500,000 3,580,000 

กลไกการทาํงาน

คณะกรรมการแก้ไขปัญหา
ที่ดินทาํกินอาํเภอตากฟ้า

เครือข่าย
คณะทาํงานบ้านมั่นคงชนบท

พอช.

นิคมสร้างตนเอง

อบต.อุดมธัญญา

อบต.สุขสําราญ

คณะกรรมการ 11 คน

กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย

ทีมบริหารจัดการ

ทีมสาธาฯ

ทีมสังคม

กลุ่มย่อย 5 กลุ่ม กลุ่ม10 คน

อบต.สุขสําราญ

 

แบบบา้นแบบที่แบบบา้นแบบที ่ 22

210,000คา่วสัดุ

90,000คา่แรง

300,000ราคาท ัง้หมด

8x11  เมตร  40 ตารางเมตรพืน้ทีบ่า้น

88 ตารางเมตรพืน้ทีบ่า้นท ัง้หมด

13จํานวนคนทีเ่ลอืก

บา้นเดีย่วช ัน้เดยีวรปูแบบ

คว
าม
ยา
วท

ี่ดิน
 1

1.
0 

m
.

ความกว้างท่ีดิน 8.0 m.

ขนาดบ้าน 8.0 m.

ขนาดบ้าน 11.0 m
.

วชิชุดา  มูลเดช

 

การพัฒนาผังชุมชน

บา้นท่ีอยูอ่าศยัแลว้ 14 หลงั

บา้นท่ีเสนอคร้ังน้ี 7 หลงั
ไม่ใชสิ้นเช่ือ

พ้ืนท่ี 10 ไร่
พ้ืนท่ีอยูอ่าศยั  7 ไร่ 1งาน
พ้ืนท่ีส่วนกลาง 2ไร่  3 งาน
อตัราส่วน 73 : 22

สรุปจากการประชุมสมาชิกวนัท่ี
24 พฤศจิกายน 2552

 

ดอกเบี้ ย 4% ตอ่ปี คงที่
ตลอดระยะเวลา 180 งวด

กลุ่มยอ่ย        กลุ่ม

สมาชิก

กลุม่ยอ่ย

สมาชิก

กลุม่ยอ่ย

สมาชิก

กลุม่ยอ่ย

สมาชิกกลุม่ยอ่ยกลุม่ละ  10 คน

พอช.

การคํ้าประกัน

คณะกรรมการกลุ่มฯทั้งคณะคํ้าประกันร่วมกันและแทนกันเต็ม

วงเงินสินเช่ือ

สมาชิกผูร้บัประโยชนค์ ํ้าประกันร่วมกันและแทนกันเต็มวงเงิน

สินเช่ือ

สิทธิการเช่าที่ดิน

กลุ่มออมทรพัยร์กัษพ์ฒันา

การคํ้าประกนัภายใน

 สมาชิกกลุม่ยอ่ยคํ้ากนั
ภายใน 5 คน

การทาํสญัญาเงินกูภ้ายใน

 อายตุอ้งไม่เกิน  60 ปีกรณีถา้เกิน

ตอ้งมีการทาํสญัญากูร้ว่มหรือเปล่ียน

คนทาํสญัญากู้

ดอกเบี้ ย 6% ต่อปี คงที่
ตลอดระยะเวลา 180 งวด

การบรหิารจดัการโครงการ  รกัษพ์ฒันา  

กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนบ้านรักษ์พัฒนาไทยเข้มแข็ง จ. นครสวรรค์      94



 
 
 

สหกรณ์เคหสถานบ้านมัน่คงหน้าพระลาน จํากดั เร่ิมรวมตวัเป็นกลุ่มออมทรัพย์เม่ือเดือนมกราคม 2550 และจดัตัง้เป็นสหกรณ์ฯ 

เม่ือวนัท่ี 23 พฤษภาคม ในปีเดียวกนั เพ่ือเป็นแกนหลกัในการดําเนินการแก้ปัญหาความไม่

มัน่คงด้านท่ีอยู่อาศยั ปัจจบุนัมีสมาชิกทัง้หมด 255 คน มาจาก 7 ชมุชน ได้แก่ ชมุชนเขาขาว

ใต้ ชุมชนเขาพาดแอกใต้ ชุมชนเขาใหญ่ ชุมชนประชาร่วมใจ ชุมชนคุ้ งเขาเขียว ชุมชนบุญ

ยัง่ยืน และชมุชนศรีวิไล โดยอยูใ่นพืน้ท่ีของนิคมอตุสาหกรรมสร้างตนเองพระพทุธบาท   

ในการดําเนินงานที่ผ่านมา สหกรณ์ได้รับอนมุตัิสินเช่ือ วงเงินรวม 12,847,599 บาท 

โดยเป็นสินเช่ือเพ่ือซือ้ท่ีดิน จํานวน 4 ไร่ วงเงิน 1,845,000 บาท และสินเช่ือปลกูสร้างบ้าน 2 

โครงการ รวม 113 หลงั วงเงิน 11,002,599 บาท ต่อมาสหกรณ์ได้ดําเนินการ

ขออนุมัติสินเช่ือจากงบประมาณโครงการบ้านมั่นคงไทยเข้มแข็ง วงเงิน 

4,776,134 บาท เพ่ือใช้เป็นค่าปลกูสร้างบ้าน 2 โครงการ รวม 66 หลงั และ

งบอดุหนนุสาธารณูปโภค 940,000 บาท ทัง้นี ้ได้รับอนุมตัิงบประมาณปลกู

สร้างบ้านแล้ว จํานวน 46 หลัง เม่ือวันท่ี 21 มกราคม 2552 วงเงินสินเช่ือ 

5,253,747 บาท  

 

 

 

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ 

แหล่งท่ีมาของเงิน 
รวม 

 

 สินเช่ือครัง้นี ้ ชุมชนสมทบ รัฐอุดหนุน  

คา่ท่ีดนิ 1,845,000 - - 1,845,000 

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย 

(75  ครัวเรือน) 
15,778,733 2,242,945 940,000 18,961,678 

คา่สาธารณูปโภค 50 

ครัวเรือน - - 10,756,000 10,756,000 

รวม 17,623,733 2,242,945 11,696,000 31,562,678 

ลกัษณะทางภูมิศาสตร์ตําบลหน้าพระลาน

ชุมชนเขาใหญ่ชุมชนเขาใหญ่

ชุมชนเขาขาวใต้ชุมชนเขาขาวใต้

ชุมชนคุ้งเขาเขียวชุมชนคุ้งเขาเขียว

ชุมชนเขาพาดแอกใต้ชุมชนเขาพาดแอกใต้

ชุมชนศรีวิไลชุมชนศรีวิไล

ชุมชนเขานกยูงชุมชนเขานกยูง  

คณะกรรมการพัฒนาที่อยู่
อาศัยชุมชนในเขต

เทศบาลตาํบลหน้าพระ
ลาน

พม.จ.สระบุรี

เทศบาล

ผู้แทนองค์กร
ชุมชน

พอช.
กรมพลังงาน
ทดแทน

ผู้ทรงคุณวุฒิ

วิทยาลัยเทคนิค

สหกรณ์เคหสถาน
บ้านม่ันคงหน้าพระลาน

คณะกรรมการที่อยู่อาศัยหน้าพระลานคณะกรรมการที่อยู่อาศัยหน้าพระลาน

ชุมชน ชุมชน ชุมชน

ชุมชน ชุมชน ชุมชน

ชุมชน

ชุมชน

กองเลขา

ทีมเครือข่ายบ้านมั่นคง
ภาคกลางตอนบน

ชุมชนเขาพาดแอกใต ้ จ.สระบุร ี  

ชุมชนคุง้เขาเขยีว  จ.สระบุร ี  

ชุมชนเขาใหญ ่ จ.สระบุร ี  

ผังโครงการบ้านมั่นคงชุมชนศรีวไิลผังโครงการบ้านม่ันคงชุมชนศรีวไิล

1
2
3
4
5

สัญลักษณ์
บ้านเดี่ยวชัน้เดียว 5x6 ม. จํานวน 1 หลงั
บ้านเดี่ยวชัน้เดียว 6x9 ม. จํานวน 25 หลงั

บ้านแฝดชัน้เดียว 6x9 ม. จํานวน 2 คู่ (4)

บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ 6x9 ม. จํานวน 2 หลงั

ศูนย์ชมุชน

• เจ้าของที่ดิน นิคมอุตสาหกรรมสร้าง
ตนเองพระพุทธบาท

• ขนาดที่ดิน 4 ไร่

• ค่าเช่าไร่ละ 100 บาทต่อปี

• การจัดผังบ่งแปลง

– จาํนวน  32 แปลง

– ค่าเช่าแปลงละ 30 บาทต่อปี  

ตัวอย่างทัศนียภาพของโครงการตัวอย่างทัศนียภาพของโครงการ

พอช.

สหกรณ์เคหสถานบ้าน
มั่นคงหน้าพระลาน

กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย

ส่วนต่าง     2 %
-บริหารจดัการ  40 % (สหกรณ์ 20% ,กลุ่มออมทรพัย์ 20% )
- ทุนสาํรอง 20 % - จดัสวสัดิการ 20 % - ปันผลคืนสมาชิก  20 %

ร้อยละ 4 ต่อปี คงที ่2 ปีแรก 
และ ร้อยละ 6 ตอ่ปี 
คงที่ตลอดระยะเวลาที่เหลือ

หลกัคํา้ประกนั
- คณะกรรมการสหกรณ์ฯ ทัง้คณะคํา้ประกนั
ร่วมกนัและแทนกนัเต็มวงเงิน
- สมาชิกผู้ รับประโยชน์ในโครงการคํา้ประกนั
ร่วมกนัและแทนเต็มวงเงินสนิเชื่อ
- นําสทิธิการเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเป็นประกนั
กบัสถาบนั

การบริหารจัดการสินเชื่อการบริหารจัดการสินเช่ือ
ร้อยละ 4 ตอ่ปี คงที ่2 ปีแรก 
และ ร้อยละ 6 ต่อปี 
คงที่ตลอดระยะเวลาที่เหลือ

คุ้งเขา
เขียว เขาขาวใต้ เขาใหญ่ บุญย่ังยืนบุญยั่ งยืนเขาพาด

แอกใต้ ศรีวิไลศรีวิไล

 

ชุมชนเขาขาวใต ้ จ.สระบุร ี

สัญลักษณ์

บ้านเดี่ยวขนาด 6x9 เมตร 3 หลัง                                   
บ้านแฝดขนาด 6x9  เมตร  1 คู่                    
บ้านแถว 6x7 เมตร          -
พืน้ที่ถมดิน                                         
บ้านที่ปลูกสร้างแล้ว     2 หลัง                           
บ้านที่จะต่อเติม         3 หลัง

 

ตัวอย่างทัศนียภาพของโครงการตัวอย่างทัศนียภาพของโครงการ

กลไกชุมชน
พัฒนาที่อยู่อาศัยหน้าพระลาน

ทีมสาธารณูปโภค
20 คน

ทีมสังคม
20 คน

คณะทาํงาน
สาธารณูปโภค
ชุมชนนําร่อง

กระบวนการกลไกของชุมชนกระบวนการกลไกของชุมชน

ชช.เขานกยูง ชช.เขาขาวใต้
ชช.คุ้งเขาเขียว ชช.เขาใหญ่

ชช.เขาพาดแอกใต้
ชช.ศรีวิไล
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บริเวณบ้านชณัสตูรหรือตลาดชณัสตูร เดิมเป็นสสุานหรือชาวบ้านเรียกว่า ป่าช้าของวดัชณัสตูร เม่ือมีคนเสียชีวิตจะนํามาชณัสตูร

ศพกันตรงท่ีบริเวณดังกล่าว และอีกข้อหนึ่งสนันิษฐานว่า เดิมมีต้นมะขามใหญ่ก่อนถึงประตูระบายนํา้จะมีการนําศพขึน้มาชัณสูตรท่ีใต้

ต้นมะขามจนชาวบ้านเรียกกันติดปากว่า "บ้านชัณสูตร"   ชุมชนชัณสูตร เกิดจากการรวมตัวกันของผู้ ท่ีเดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศัยในท่ีดิน

กรมธนารักษ์  และท่ีดินกรมชลประทานซึง่เป็นบริเวณท่ีมีนํา้ท่วมถึงและเป็นแนวเขตกนันํา้ มีการแจ้งชาวบ้านให้รือ้ย้ายจากพืน้ท่ีดงักลา่ว โดย

กรมชลประทานจะเข้ามาพฒันาพืน้ท่ีให้เกิดประโยชน์ในด้านป้องกนันํา้ทว่ม และจดัทําสวนสาธารณะของตําบล จึงทําให้ชาวบ้านต้องหาท่ีอยู่

ใหม่ รวมกบัผู้ลงทะเบียนความยากจน มีจํานวน 56 หลงัคาเรือน ซึง่ชาวชมุชนส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างและค้าขายของชํา มีรายได้ต่อ

ครัวเรือน 10,000 – 20,000 บาท/เดือน  

 คณะกรรมการพิจารณาโครงการแก้ปัญหาสังคมและความ

ยากจนเชิงบูรณาการได้เข้ามามีส่วนร่วมในการหารือการจัดการท่ีดิน

ราชพสัดุ เพ่ือใช้ในการแก้ไขปัญหาท่ีอยู่อาศยัตามโครงการบ้านมัน่คง 

โดยใช้กลุ่มออมทรัพย์เป็นฐานในการรวมคนและรวมเงิน เร่ิมออมตัง้แต่

เดือนตุลาคม 2550 มีสมาชิกเร่ิมแรก 38 ราย เงินออม 18,100 บาท 

และตอ่มาจดทะเบียนเป็นสหกรณ์เคหสถานเมืองใหม่ชนัสตูร จํากดั เม่ือ

วนัท่ี 3 มิ.ย. 52 โดยมีระบบการออม เป็นออมรายเดือน โดยออมเป็นหุ้น

เดือนละ 50 บาท เป็นอยา่งต่ํา   

รูปแบบของการพฒันาชมุชนตามโครงการบ้านมัน่คง เป็นการ

รือ้บ้านสร้างในท่ีดินใหม่ ในท่ีดินราชพสัดุ (กรมธนารักษ์)  มีเนือ้ท่ี 6 ไร่เศษ ระยะเวลาการเช่า 30 ปี จดัสรรแบ่งแปลงได้ 56 แปลง ค่าเช่า 

39,820 บาท/ปี โดยทําการสร้างบ้านจํานวน 32 หลงั ลกัษณะบ้านเดี่ยวชัน้เดียว และบ้านเด่ียว 2 ชัน้ วงเงินกู้ สําหรับบ้านเด่ียว 145,109 บาท/

หลงั ผอ่นชําระ 1,225 บาท/เดือน  และ วงเงินสนิเช่ือ 209,058 บาท/หลงั สําหรับบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ ผอ่นชําระ 1,764 บาท/เดือน รวมทัง้โครงการ

ใช้งบประมาณการสร้างบ้าน 7,291,628 บาท ขออนุมัติวงเงินสินเช่ือจาก

งบประมาณโครงการไทยเข้มแข็ง 5,922,468  บาท ได้รับการอนมุตัิเม่ือวนัท่ี 

20 พ.ย. 2552 รายละเอียดดงัตาราง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบประมาณลงทุน
ของโครงการ 

แหล่งท่ีมาของเงิน 
รวม 

 

 สินเช่ือครัง้นี ้ ชุมชนสมทบ รัฐอุดหนุน  

คา่ท่ีดนิ - - -  

ค่าก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย 

(32  ครัวเรือน) 
5,922,468 729,160 640,000 7,291,628 

คา่สาธารณูปโภค 56 

ครัวเรือน - - 1,960,000 1,960,000 

รวม 5,922,468 729,160 2,600,000 9,251,628 

กลไกการทาํงาน

ชุมชนชัณสูตร

เครือข่าย
คณะทาํงานบ้านม่ันคง

พอช.

ธนารักษ์ ทต.สิงห์

ศจพ.

คณะกรรมการ 10 คน

กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อย กลุ่มย่อยกลุ่มย่อย

ทีมบริหารจัดการ

ทีมสาธาฯ

ทีมสังคม

กลุ่มย่อย 12 กลุ่มกลุ่ม4-6 คน

คณะกรรมการ
ระดบัจงัหวดัฯ

 

ผังการอยู่อาศัยในปัจจุบัน  ตาํแหน่งบ้านที่เข้าร่วมโครงการ

แผนระยะท่ี1
แผนระยะท่ี 2

ห่างจากที่
เดิมประมาณ 

500 เมตร

 

ร่วมกันวางโซนใน
การอยู่อาศัย

ร่วมกันคิดรปแบบการอย่อาศยั

กระบวนการ
ออกแบบวางผัง

ท่ีดินทัง้หมด 14 ไร่                        (5,600 ตร.ว.)
ท่ีดินที่ชุมชนเดิม 6-0-33ไร่ท่ีดินมีผู้ใช้สอยอยู่แล้ว 200 ตร.ว.
ท่ีดินของโครงการ = 6-1-84 ไร่ (2,584 ตร.ว.)
เป็นพืน้ที่ส่วนกลาง 30% =   775.20 ตร.ว.
เป็นพืน้ที่สําหรับสร้างบ้าน  (70%) = 1,808.80 ตร.ว.
จาํนวนสมาชิกผู้เดือดร้อนด้านท่ีอยู่อาศัย 56 ราย
ขนาดพืน้ที่   27 ตร.ว. จาํนวน 56 แปลง 9x12 ม.
สหกรณ์

ข้อมูลการใช้ที่ดินของโครงการ

สหกรณ์/ศูนย์ชุมชน ผังใหม่

6-1-84 ไร่

พืน้ที่ 200 ตร.ว.เป็น 
พท.มีคนใช้สอยปลูกสร้าง
บ้าน และเป็นทางเข้าออก พืน้ท่ีตลาดชุมชน

พืน้ที่ส่วนกลาง

 

ตวัอยา่งทศันยีภาพของชุมชน

ตวัอยา่งทศันยีภาพของชุมชน

 
ตวัอยา่งทศันยีภาพของชุมชน

สหกรณ์เคหสถานเมืองใหม่ชัณสูตร จาํกัด จ.สิงห์บุรี        96 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) 

กระทรวงการพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย ์

912 ถนนนวมินทร์ แขวงคลองจ่ัน เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 10240 

โทร : 0-2378-8300-9 โทรสาร : 0-2378-8321 
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